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ngafianszovetség
Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet 1708/A/8 hrsz
Ingatlan - Ertékbecslési Bizonyitvany
ERTEKBECSLES
1. Altaldnos adatok
Megbizé neve: Polgardi Varos Onkorméanyzat
8154 Polgardi, Batthyany u. 132.
Megbizott neve: Atlanting Kft iigyvezetéje Kéri Zita EV.

8000 Székesfehérvar, Dr. Koch Laszl6 utca 16. fsz.1.

Az értékmeghatarozas f6bb modszerei:

Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékmeghatarozas aktualis forgalmi piaci értéken és a
hozam alapu, illetve a koltség alapi médszerrel torténé forgalmi értékmeghatarozassal késziilhet az
alabbiakban részletezett rendeletek és szabalyok betartasaval.

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvéleményiink elkészitése 25/1997.
(VIIL 1.) PM rendelet, (melybe beépiilt a 26/2005 (VIIL. 11.) PM rendelet) szerint, mezdgazdasagi teriiletek
esetében az 54/1997 szami FM rendeletben el6irt szempontok, tovdbbd a Magyar Nemzeti Bank 18/2022.
(XIL.1) ajanldsa, valamint magyar Ingatlanszdvetség Etikai Szabdlyzata, az RICS Red Book és az EVS
illetve  TEGoVA rendelkezéseinek figyelembevételével, eldirdsainak szabdlyzatainak betartdsdval és
irdnyelveivel 6sszhangban tortént:

,.Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes
adatait a 2011. évi CXII. torvény az informdcids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabbd a
2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad 4dramldsdrdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil
helyezésérdl szo16 jogszabdlyoknak megfelelé médon kezeli.,,

Az értékbecslés célja: Az ingatlan piaci- értékének meghatdrozasa iizleti célbol

Az értékelés az Onkormanyzat részére késziilt.

Ertékbecslést készitette: Kéri Zita

Ertékbecslést ellendrizte: Kakonyi Csaba

Helyszini szemle idépontja: 2026. SZEPTEMBER 23.
Az értékbecslés fordulé napja: 2026. SZEPTEMBER 23.

Az értékelés targyat képezd ingatlan jellemzdinek, felszereltségének, természeti €s beépithetdségi
adottsdgainak meghatdrozdsa érdekében helyszini szemlét tartottunk a szemrevételezéses diagnosztika
modszerével. Résztvevok Kakonyi Csaba és Kontos Zoltan, aki az informéciokat a helyszinen szolgéltatta.
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet 1708/A/8 hrsz

Az értékbecslés érvényességi ideje: a forduld napt6l szamitott 90 nap, vagy az értékbecslés koriilményeinek
jelentds megvaltozasaig tart.

A Megbizo6tol kapott megrendelés szerint az ingatlan értékbecslését elvégeztiik. A kapott okmanyok —
informaciok - alapjan a forgalmi adatok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini szemlén
latottak és az értékbecslési szakvéleményben részletezett megfontolasok szerint az alabbi eredményt
kaptuk:

Polgardi belteriilet lakas teriilet 1708/A/8 hrsz 1/1 tulajdoni hanyad

Végso érték-meghatarozas

A \izsgalt ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité médszer tikroézi leginkabb, igy az képezi az
értékképzés alapjat.

Elfogadott médszerrel i
meghatarozott Ertékvaltozas

forgalmi értek Aktualis Forgalmi érték 36 400 000 Ft

A forgalmi érték nem tartalmazza az AFA 6sszegét!

Székesfehérvar, 2026. szeptember 24.

Ellendrizte: Készitette:

KERI ZITA kisadazd

Srekaslehaviar,
h Lasslé u. 18, fag. 1
63250822-1-27
ABING | &
Kakonyi Csaba njsz.: 924 Kéri Zita njsz.: 7
ingatlanvagyon-értékeld EUFIM mindsitett,
kornyezetmérnok ingatlanvagyon-értékeld, kozgazdasz
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=TT Az értékelt ingatlan: 8154 Polgérdi, belteriilet 1708/A/8 hrsz
2. Az ingatlan telekkonyvi adatai

TULAJDONI LAP

Tulajdonilap-masolat

Fejér Va i K anyhivatal
ejér Varmegyei Korményhivata (ezenie)

Fdldhivatali Féosztaly Foldhivatali

Osztaly 6 Ugyazonositd: Polgardi
| 8000 Széi(esfehérvér, Kégl Gy. utca 1. INYER/TULLAPR/20260923/1117 Belteriilet, 1708/A/8 helyrajzi szam
' 2026.09.23

8154 POLGARDI, MAJUS 1. LAKOTELEP 5.1 EM. 8. AJTO
Polgardi, Belteriilet, 1708/A/8

I. RESZ

14

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
55307/10/2006.07.13

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:

Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz.

lakds 50 0 0

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:

55307/10/2006.07.13

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6néllé ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatérozott helyiségek. , 31433/2/1996(1995.02.07.)

IIl. RESZ

1

Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
55307/10/2006.07.13

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogeim: csere, 35804-2/2005.02.01.

Eredeti hatdrozat: 35804-2/2005.02.01

Név: POLGARDI VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8154 POLGARDI, Batthydny utca 132

1Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
55307/10/2006.07.13

Onallo szoveges bejegyzés
Belteriiletbe csatoldst kovetden kialakult a 02/2/A/8 hrsz-u ingatlanbaol.

Oldal 1/1

tarsashaz kiilonlap

Eszmei hanyad

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Forgalom képesség:

leszerelt.

Jogi helyzet: Az ingatlan jogilag rendezett.

A tulajdoni lap ellenérzése soran nem tapasztaltam eltérést.

az ingatlan forgalomképes, kozmiivek kiépitett — jelen dllapotban méréérak

INGATLAN ERTEKBECSLO TRODA 8000 Székesfehérvar, Dr. Koch Lészl6 utca 16.fsz.1.

zitakeri @ gmail.com tel: +36 70/235-9007




A%gyur L—
Ingatianszévetség
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3. Az ingatlan kornyezete, megkozelitése

Polgardi varossa fejlodott Fejér varmegyében, a Székesfehérvari jarasban. 2013. januar 1-t6l 2014.
december 31-ig a Polgardi jaras székhelye volt.

Fekvése:

A virmegye délnyugati részén, a Budapestet a Balatonnal 6sszekotd ttvonalak mellett, a t6 keleti végétdl
mintegy 12 kilométerre, a Mez6fold északnyugati csiicskében a Sdrrét kdzelében helyezkedik el.

A szomszéd telepiilések: észak fel6l Urhida, északkelet fel6l Készarhegy, kelet felél Tac és Cs6sz, délkelet feldl
Soponya, dél fel8l Mezdszentgyorgy, nyugat feldl Fiile, északnyugat fel6l pedig Jend. Kozigazgatdsi teriilete
északkeleten érintkezik még Szabadbattydn hatdrszélével is.

Kozlekedése:

A viros személygépkocsi-forgalma intenziv. Eszakkelet—déInyugat irdnyban halad 4t a teriiletén a 7-es féuit,
amely Budapesttel, Székesfehérvarral és a Balatonnal koti 0ssze, illetve a déli hataraban hizédik az M7-es
autépdlya, melynek csomdpontja is van itt. Kisebb mellékutak kotik 0ssze a telepiilést Kislanggal (6301),
Fiilével (7205) és Jendn at Nadasdladannyal (7206); bels6 utjanak tekinthetd a 7208-as ut.

Autébuszjaratok elsésorban Székesfehérvarral kotik ossze, de Kislang, Enying, Fiile is jol elérhetd. Tavolsagi
jaratok Budapest, Si6fok és Tamasi feldl kozlekednek erre.

Polgardi teriiletén két vasitvonalon harom dllomds és egy megélldhely taldlhato.

1972-ben az M7-es autépalya megépiiltével a telepiilés még eldnydsebb helyzetbe keriilt, végiil Polgdrdi 1997.
julius 1-jétdl a koztdrsasagi elnoktdl varosi rangot kapott.

2013-t6] a Polgardi jaras székhelye, mely 2014 végén megszint. A telepiilések, melyek a Polgardi jarasba
tartoztak, az Enyingi vagy a Székesfehérvari jards részei lettek. Polgardi az utébbiba keriilt.

Gazdasaga:

Természetesen a jo infrastruktira nagyban hozzajarult a telepiilés gazdasdganak novekedéséhez, igy megjelent
az élelmiszer- és az épitdipar és 2025 évben bevasarld kozpont dtaddsa — kiépitett parkoldval a 7-es féut mellett.

Egyéb informacio

Az ingatlan jogilag rendezett, per- , teher - és illetékmentes allapotban dnallban
forgalomképes. Az ingatlan telies kézmivel rendelkezik. Az értékelés a jelenlegi piaci
és stratégiai viszonyok ismeretében késziilt, a jvébeni szabalyok a jelenlegitdl
Iényegesen eltérhetnek, a nem prognosztizalhatd valtozasok érvénytelenithetik ezeket
a kovetkeztetéseket.

Egyéb
megjegyzés
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zitakeri @ gmail.com tel: +36 70/235-9007
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet 1708/A/8 hrsz

Polgardi telepiilésen beliili elhelyezkedése
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet 1708/A/8 hrsz
4. Az ingatlan miiszaki leirasa
Felépitmények jellemzgi
Lakasszam: 8 Tagolédas : pince ‘ fi)'ldszintl 1 ‘em.’laposteté
Epités éve: 1970 Epitési méd: hagyomanyos (tégla)
.. Atépités éve: 2006 Fodémszerkezet: gerendas béléselemes
Epulet- Atl. belmagassag: 2,46 m Falazat : tégla
szerkezet ” — — -
Tet6forma: lapostet6é Tet6 fedése: bitumenes lemez
5|8 Alt. mszaki allapot: jo Eptileten észlelt hiba: nincs észlelt hiba
=‘_=:_ ’§ Nyilaszarok allapota: o Anyaga, Uvegezése: fa hészigeteld
3 LO_ o Gépészet allapota: jo Fiités jellege: lakaskdzponti gaz
Gépészet [—— — — —
Epuletben lift Gzemel: nem Melegvizellatas: kombicirké
Lakas Esztétikai benyomas: jo Ablakok tajolasa: udvari
leirdsa Alaprajzi elrendezés: o Lakas bejarata: zart Iépcsbhazbdl
éve —
sy ablakcsere, burkolatok, flirdészoba, L. . P .
Felujitas 2006 konyhabiitor, kdzponti fités kiépitése Extrak: 2026 évben kils6 hészigetelés

A megbizis alapjan a teljes ingatlan 1/1 tulajdonjog aktudlis piaci érték keriilt meghatdrozésra.

ALAPRAJZ
4,41 0,89 1,92
IL il
L'} U
KOZL. -
4,57 hii
SZ0BA m2
@ 12,92 m2 l .
8 \  FURDG-wC 2
| Y 3.61m2 -
T ERK. T
,b‘f'- 2,40
m2
[\ \
Al
KONYHA-ETKEZD
0,93 SZ0BA 17,62 m2 2
§_ 11,57 m2 o«

= 2]

2,85
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet

1708/A/8 hrsz

Redukalt alapteriilet szamitas:

A redukdlt alapteriilet a piaci Osszehasonlitisos moddszernél haszndlatos, mértékének meghatdrozasaval
egynemisitjiik az eltérd épiiletrészeket. A szamitds 1ényege az, hogy az eltérd hasznossagu és kiilonboz6 fajlagos
koltséggel megépithetd épitményrészeket egyenértéki teriiletre szamithatjuk at.

Teriilet-kimutatas
Helyiség . Teljes-nettd | Hasznos ) ; Redukalt
megnevezése Szint alapteriilet | alapt. Padléburkolat Allapot % teriilet
kozlekedd foldszint 4,57 4,57 kerdmialap i6 100% 4,57
szoba féldszint 12,92 12,92 | laminalt burkolat i6 100% 12,92
firdészoba-WC féldszint 3,61 3,61 kerdmialap io 100% 3,61
konyha-étkezé foldszint 17,62 17,62 kerdmialap i6 100% 17,62
szoba féldszint 11,57 11,57 | lamindlt burkolat io 100% 11,57
Alapteriiletek: | Teljes Netto: 50 m2 Hasznos: 50,29 m2 Redukalt: 50 m2
A nett6 és hasznos alapteriilet: 50m?2
A tulajdoni lappal megegyezd, jogilag rendezett.
Hasznélt lakas tdmogatasra €s hitelfelvételre alkalmas.
Az ingatlan értékesités esetén:
az ingatlan forgalomképes
az ingatlan lakhato — osszkomfortos — egyedi gazkazan fiitéssel megoldott.
Az ingatlan miiszaki allapota jé
A tarsashaz kiilsé6 homlokzata szigetelt.
8
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet 1708/A/8 hrsz

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZASOK - ERTEKKEPZESEK

5. Ertékmeghatirozas

A forgalmi értékre az Ertékelok Eurépai Csoportja ( The European Group of Valuer’s Association )

szovetségének definicigjat alkalmaztam, amely szerint a nyilt piaci érték — forgalmi érték- olyan optimélis drat

jelent, amelyen elvédrhat6 egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetésli ) készpénz ellenében valo,

egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szdndékozd fél

- rendelkezésre 4ll az eladds lebonyolitdsdhoz sziikséges ésszert iddtartam, figyelembe véve a tulajdon
jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- és nem vesznek figyelembe olyan magasabb drat, amelyet specidlis érdekeltségli vasarlo fizet

5.1 A piaci dsszehasonlit adatok elemzésén alapulo értékelés:

A piaci Osszehasonlité adatok elemzése a hazai viszonylatban az ingatlan kornyezetében, illetve a hasonld
kornyezeti adottsdgokkal rendelkezd teriileten az elmult iddszakban értékesitett, vagy jelenleg eladdsra felkindlt
ingatlanok adatainak figyelembe vételével a mar megtortént konkrét adasvételi iigyletek drainak az erre az esetre
vonatkoz6 Osszehasonlitdsdval, valamint az értékmodosité tényezdk figyelembe vételével torténik.

A kiilonféle értékmodositdé tényezOk elemzése utin megdllapithaté az egyes ingatlanok kiigazitott fajlagos
alapértéke. A végso érték szamitasa az atlagos korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adédik.

Piaci érték (PE) = hasznos osszteriilet (H) X médositott alapérték
Osszehasonlité adatok és jellemzésiik

SZOVEGES ERTEKELES PIACI ALAPU ERTEKELESI MODSZERHEZ:

A piaci Osszehasonlité adatokon alapulé értékelést tartottuk iranyadonak, mely legjobban tiikrozi a
gazdasagi kornyezetben bekovetkezé valtozasokat.

Az osszehasonlitas soran igyekeztiink hasonlé fekvésii és jellegii ingatlanokat felhasznalni, figyelembe véve
egy esetleges értékesitést kovetéen a funkciovaltas lehetoségét is.

A PIACI osszehasonlité médszerrel megallapitott ingatlan érték Polgardi 1708/A/8 hrsz laké ingatlanrél
késziilt hasonlé 6sszehasonlité adatok felhasznalasaval.
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet 1708/A/8 hrsz
FELEPITMENYES INGATLANOK 1 2 3 4
osszehasonlito 1 osszehasonlit6 2 osszehasonlit6 3 értékelendé
Polgardi Polgardi Polgardi Polgardi
Ingatlan cime
Majus 1 Itp. Belteriilet Majus 1 Itp. Majus 1 lakotelep

Ingatlanok leirasa

39,9milli6 Ft .Eladé Polgardi, Majus 1.
Itp-en kett6é szobas, 51 nm-es részben
butorozott ,feldjitott 4. emeleti szép
lakas. Két erkéllyel rendelkezik,a
nappalin és az étkezon is talalhato.
Fitése Tavho és kozponti melegviz
szolgaltatas, Uj radiatorokkal.

Polgérdin elad6 49 nm, 2 szobas,
erkélyes 3 emeleti panellakas 2001
évben éplilt melyet 2026. évben
feltjitottak! Uj laminalt parkettakat
kaptak a halészobak, Uj parkanyok
lettek felszerelve.Fiitése: Egyedi
mérds kozponti fiitéssel, hiité- flité

FelGjitott, azonnal kéltdzhet6 2 szobas
lakas Polgardin Majus 1. lakételepen
49 m2es 4 emeleten. Allapot: 2022-

ben teljes korien feltjitott , Fités:
tavho radiatorral + hiit6-fiit6 klima

Az 1970-es években épllt 4 szintes
tarsashazban 2 szobas egyedi
gazfitéses lakas. Részben feldjitott
jo allapotd. A kilsé homlokzati
szigetelés most készdilt el.

INGATLAN HASZNOS TERULETE
A BECSULT NAPI PIACI ERTEK OSSZESEN
A BECSULT NAPI PIACI ERTEK KEREKITVE

klimaval

Gazdasagi tényezdk
Enilet emelet 4 3 4 1

i () 51 49 49 50,00
Telek (m’)
Ingatian értéke (EFt) 39 990 42 000 42990

9 (FYm?) 784118 857 143 877 347 839 536
Ar jellege (adasvétel/kinalat) kinalat / 2026 kinalat / 2026 kindlat / 2026
Korrekcids tényez 0,90 0,90 0,90
jelleg, funkcié lakés lakas lakas lakas
Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00
Alaptertlet hasonld hasonld hasonlé
Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00
Telekméret tarsashaz tarsashaz tarsashaz tarsashaz
Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00
Korriglt &r (Ft) 35 991 37 800 38 691
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m°) 705 706 771 429 789 612 755 582
Kornyezeti tényezok
Elehelyezkedés/megkodzelités hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00
Kornyezete hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00
Infrastruktura kdzmiivek Osszkdzmi Osszkdzmii Osszkdzmii telies k6zmii
Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m’) 705 706 771 429 789 612 755 582
Eladhatdsagi tényezék
Epités éve 1970 2001 / 2026 1970 1970
Fizikai allapot i6 Ujszer(i feldjitott jo allapot
Korrekcids tényezé 1,00 0,90 090
Szerkezet tégla szerkezetl tégla szerkezetl tégla szerkezetl tégla tartoszerkezet
Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00
komfort / fités tavho fiitéses egyedi gazkazan tavhé fltéses egyedi gazkazan
Korrekcids tényez6 1,05 1,00 1,05
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 740 991 694 286 750 132 728 470
Adatok forrasa ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Megjegyzés

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK OSSZEGZESE
KORRIGALT EGYSEGAR 728 470 Ft/m®

50 m?
36 423 475 Ft
36 400 000 Ft

PE: 36 400.000.- Ft.

A megallapitott piaci érték a lakéingatlanok esetében Afat nem tartalmaz.

INGATLAN ERTEKBECSLO TRODA 8000 Székesfehérvar, Dr. Koch Lészl6 utca 16.fsz.1.

zitakeri @ gmail.com

tel: +36 70/235-9007
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi, belteriilet 1708/A/8 hrsz

Piaci helyzet elemzés:

A hazai piaci varakozasok a kindlati piac tovabbi fennmaradasat jelzik, ami az ingatlan drak valtozasat jelenti.

A fentiek miatt nagy koriiltekintéssel és az 6vatos értékbecslés elvei szerint meghatdrozott, becsiilt értékét az
ingatlan varhat6an hosszitdvon is meg fogja tartani.

Az ingatlan 6nalléan forgalomképes és jogilag rendezett, a kozmiivek a kozteriileten kiépitett.
A értékelt ingatlan tiszta tulajdonjogot, per-, teher-, igénymentes jogtiszta allapotot feltételezve késziilt!

Jogi szempontok:

— A tulajdoni viszonyok rendezettek.
— Az értékesithetdség jogi szempontb6l nem gatolt.

6. Osszefoqlalas, az ingatlan értékbecslésének eredménye

Kovetkeztetések:

Az ingatlan értékbecslés Osszehasonlité mddszerrel szamitott érték megallapitassal késziilt.

Az ingatlanpiacon a piaci dsszehasonlité értékkel megallapitott érték mutatja meg realisan az ingatlanok
értékét ezért ezt fogadom el végsé értékként.

Végso érték-meghatarozas

A \izsgalt ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité médszer tikroézi leginkabb, igy az képezi az
értékképzés alapjat.

Elfogadott médszerrel i
meghatarozott Ertékvaltozas

forgalmi érték Aktualis Forgalmi érték 36 400 000 Ft

A forgalmi érték nem tartalmazza az AFA osszegét!

A megallapitott érték az ingatlanok jelenlegi allapotara érvényes. Az értékelés a jelenlegi piaci
és stratégiai viszonyok ismeretében késziilt, a jovobeni szabalyok a jelenlegitél Iényegesen
eltérhetnek, a nem prognosztizalhato valtozasok érvénytelenithetik ezeket a kovetkeztetéseket.

Székesfehérvar 2026. szeptember 24.

Kéri Zita Névj.szam: Szfvar 7.
EUFIM minésitett ingatlan vagyonértékel6
kbézgazdasz
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

1. Az Ertékbecslés csak a megbizdsban rogzitett célra hasznalhaté. Az értékelési szakvélemény csak teljes
egészében értelmezhetd, abbol egyes részeinek illetve adatainak szovegkornyezeten kiviili felhasznéldsa
tilos. Mdas célu felhaszndldsa, illetve publikdldsa kizdrélag a Megbizé és Megbizott egyiittes
hozzajarulasaval megengedett.

2. Nem vallalunk feleldsséget a masok altal szolgdltatott és megbizhaténak tartott informacidkért. A
rendelkezésre bocsatott dokumentumokat hitelesnek fogadtuk el. Az adatok dokumentumok,
informacidk valdsagat és teljességét a Megbiz6 szavatolja.

3. Az értékelésben feltételeztiik, hogy a széban forgé ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoga szabadon atruhdzhat6. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen felmeriild jogi iligyekben
semminemi feleldsséget nem vallalunk. Az ingatlanok tulajdonjogat azok per-, teher- és igénymentes
allapotdban értékeltiik. Nem vallalunk feleldsséget olyan késdbb jelentkezd tényezdkért, amelyek utdlag
befolydsolhatjdk a meghatdrozott értéket.

4. Az éllag meghatdrozdsa a szemrevételezés diagnosztika moddszerével késziilt, geotechnikai, statikai,
miszeres épiiletdiagnosztikai vizsgalatot nem végeztiink. Megbizasunk nem terjed ki kornyezeti hatast
vizsgald tanulmany készitésére.

5. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizarélag az itt meghatdrozott
felhaszndlasi célra érvényesek. Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ra
vonatkoz6é hivatkozds nem keriilhet be publikdlt iratba, tdjékoztaté jelentésbe és nem lehet
nyilvdnossdgra hozni az értékeld kft megjelenés tartalmat és formdjat jovahagyo irasbeli hozzdjaruldsa
nélkiil.

6. A megbizasi dij nem fiiggvénye az dltalam meghatdrozott értékeknek.

7. Az értékeld a tudomdsdra jutott adatokat €s jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan kezeli, Az
értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és jelenleg sincs,
tovabbd semmilyen személyes érdekeltség nem fliz egyetlen személyhez sem, amely az ingatlanhoz
kapcsolédé barmely tevékenységbdl részesiil.

8. A KERI ZITA EV. kikéti, hogy a Megrendel$ a szakvéleményt csak a véllalasi dij kiegyenlitését
kovetéen haszndlhatja fel. Tovidbbd fenntartja jogdt arra, hogy az értékbecslés eredményét
érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatdridére torténd
kiegyenlitése elmaradna

Székesfehérvar 2026. szeptember 24.
KERI ﬁl TA kisad620

zekeslehévar,
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Kéri Zita E.V.

Mellékletek: i
tulajdoni lap, FOTOK
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