Polgérdi Varos Képviseld-testiiletének 3/2017. (1.10.) hatarozata
1. szamu melléklete

SZERZODES EGYHAZI INGATLAN RESZLEGES BERBEADASAROL

mely létrejott egyrészrél a Polgardi Romai Katolikus Plébania (székhely: 8154. Polgardi,
Kossuth u. 175., adészam: 19821584-1-07, képviseli: Barta Tibor plébanos), mint tulajdonos
bérbeado, (tovabbiakban: Bérbeado)

maésrészrél Polgardi Varos Onkormanyzata (székhely: 8154. Polgardi, Batthyany u. 132.,
adoszam: 15727471-1-07, képviseli: Nyikos Laszl6 polgdrmester), mint bérld (tovabbiakban:
Bérld) — a tovabbiakban egylitt: Szerzodo Felek — kozott alulirott napon €s helyen az alabbi
feltételekkel:

yo s
L Elozmények:

Szerzddo Felek rogzitik, hogy kozottiik 2003. szeptember 2. napjan megallapodas jott 1étre az
Egyhazkozség kizarolagos tulajdonéat képezd, Polgardi Kossuth u. 128. sz. alatt talalhato,
Polgardi 45 hrsz-t ,régi miivelddési haz” felGjitdsa €és hasznositdsa targydban. A
megallapodasban az Onkorményzat a miivelédési haz felujitasat véllalta, amelyért cserébe a
Plébania az ingatlan mitkddtetésre torténd atadasara vallalt kotelezettséget. Szerz6dd Felek a
megallapodast hatdrozatlan idére kototték azzal a kitétellel, hogy a megallapodas
felmondasara 5 éven beliil nincs lehetdség. Szerzddd Felek kozott 2009. julius 13. napjan
ujabb megallapodas jott 1étre, amelyet Szerz6dé Felek a 2003. szeptember 2. napjan kelt
megallapodas kiegészitésének mindsitettek, és azzal egyiitt tekintették érvényesnek. Az ujabb
megallapodasban Szerzéddé Felek rogzitették, hogy az Onkormanyzat a miivelddési hazat
felyjitotta, és a beruhdzas koltségét egylittesen 24.000.000.-Ft-ban hataroztdk meg ¢és fogadtak
el.

IL. Jelen szerzodés targya és feltételei:

1./ Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezo
Polgardi Kossuth u. 128. sz. alatt talalhat6, Polgardi 45 hrsz-u ingatlanban talalhato 2
épiiletrészbdl allo 479 m2 + 150 m2 = 629 m2 alapteriiletii ingatlanbol kozétkeztetés
céljara 212,31 m2, konyvtar céljara 153 m2 alapteriiletli ingatlanrészt. Az ingatlanban
talalhato 21,2 m2 nagysagu helyiséget, Egyhazkozségi Karitasz helységként a Bérbeado
tovabbra is hasznal. /2011. évi CCVI. tv. 22. § (2) bek. d) pont /

2.1./ A Bérl6 az ingatlan Miivelddési Haz részében iskolai kozétkeztetést valosit meg, és ezért
a Bérbead¢ bérleti dijat nem szamol fel.

2.2./ A Bérl6 az ingatlanban taldlhatdo Varosi Konyvtar kizarolagos hasznalataért 2017. januar
1. napjatol 2018. februar 28. napjaig terjedd idOszakra havonta elére, minden honap 15.
napjaig 125.000.-Ft, azaz egyszazhuszonotezer forint Gsszegli bérleti dijat fizet. A 2017.
januar honapra esedékes dijat a Bérld 2017. februar 15-ig fizeti meg.

2.3./Az ingatlan szinhdztermének hasznalatdr6l Szerz6dd Felek esetenként kiilon
megallapodast kotnek.

Bérlo fizeti tovabba az egész ingatlan rezsikoltségeit a felszerelt kiillon mérdorak alapjan.

3./ Szerz6do Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy 2018. marcius 1. napjatol az ingatlan
bérlete targyaban 0j szerzédést kotnek egymassal, melynek sordn a jelen szerzddésben



foglaltakat szem el6tt tartva jarnak el.

4./ Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy az ingatlan hasznalata, illetve bérlete tekintetében Szerz6do
Felek jogaira és kotelezettségeire a Polgari Torvénykonyv, valamint jelen megallapodas
rendelkezéseit kell alkalmazni.

5./ Tekintettel arra, hogy a felkért igazsagiligyi szakértd javaslatdra, miszerint a Bérlének
vallalni kell a felyjitas utdni szavatossagot, a Bérbeadot a felujitasi munkalatokkal
kapcsolatban (tetoszerkezet, nyilaszarok, belsé vakolat, burkolatok, kiilsé vakolat,
elektromos és gépészeti szerkezetek és berendezések) nem terheli semmi kotelezettség.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérld szavatossagi kotelezettsége a 2003. évben
megkezdett felajitastol szamitva 2020. februar 1. napjaig all fenn. Szerzddd Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Bérld szavatossagi kotelezettségének részeként a
Bérlo éaltal az épiileten elvégzett allagmegdvasi munkélatokat és azok koltségeit
beszamitjak.

6./ Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy ha az azonnali beavatkozast igénylé munkat a
Bérbeado helyett a Bérld végzi el, akkor a Bérld igazolt koltségeit a Bérbeado a bérleti
dijba beszamitja, kivéve, ha ezen munkak nem kothetéek a szavatossag targyahoz, illetve
a nem rendeltetésszerli hasznalat és karbantartds miatt bekovetkezett hibak miatt
szlikséges a beavatkozas.

7./ Az ingatlan burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartidsaval,
felyjitasaval kapcsolatos koltségek a Bérlot terhelik. Az épiilet felyjitasa, illetdleg a
vezetékrendszer meghibasodasa miatt a helyiségen beliil sziikséges munkak elvégzésérol
a Bérléi szavatossagvallaldss miatt a Bérld koteles  gondoskodni.

8./ Amennyiben a Bérbeadd a jogszabalyban, illetve a szerzodésben foglalt kotelezettségét a
Bérld irasbeli felszolitdsara sem teljesiti, a Bérld a Bérbeadd helyett és koltségére a
sziikséges intézkedést megteheti és igazolt koltségeit a 6./ pont szerint elszamolhatja.

9./ Szerz6ddé Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérld részérdl felmeriil az ingatlan
atalakitasanak, korszeriisitésének illetve értékndveld beruhdzas elvégzésének igénye,
akkor arrél a Bérbeadoval kiillon megallapodast kotnek, ilyen jellegli munkékat a Bérlo a
Bérbeado irasbeli hozzajaruldsa nélkiil nem végezhet. Az ingatlanban a 2./ pontban
foglalt tevékenységeken kiviil - semmiféle mas tevékenység nem folytathato.

10./ Szerz6d6 Felek az Oket terheld munkakat ugy kdotelesek elvégezni, hogy az a Varosi
Konyvtar, illetdleg az azzal fizikai egységet alkotd ,,Miivelddési Haz” épiiletrész
rendeltetésszeri hasznalatat — lehet6ség szerint — ne akadalyozza. A munka
megkezdésérdl és varhatd iddtartamarol Szerzddd Felek egymadst kdlesondsen kotelesek
elézetesen irasban értesiteni.

11./ Az életvesz€ly elhdritasat célzd6 munka a masik fél felszolitdsa nélkiil is elvégezhetd.
Errdl a masik felet egyidejlileg értesiteni kell.

12./ A Bérld koteles tiirni az éplilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval kapcsolatos, valamint a Bérbeadot terheld egyéb munkak elvégzését.

13./ Szerzddo Felek kozotti megallapodas megsziinésekor a Bérbevevo koteles a bérleményt
¢s a berendezéseket rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, tisztan, fehérre



meszelten a Bérbeaddnak visszaadni.

14./ A Bérbeadd az ingatlan rendeltetésszerli haszndlatdit a Varosi Konyvtar mitkddési
idejében jogosult ellendrizni. Az ellendrzésrdl a Bérbeadd a Bérldt irasban, az ellendrzés
iddpontjanak feltiintetésével 5 nappal kordbban értesiti. A Bérld az ily mdodon bejelentett
ellendrzés lebonyolitdsa érdekében koteles biztositani a Bérbeadd képviseldjének
bejutasat az ingatlanba és az ellendrzést tiirni. A Bérbevevd ugyanigy koteles eljarni a
rendkiviili kdresemény, illetbleg a vészhelyzet fennallasa miatt sziikséges hibaelharitas
elvégzésének biztositasa esetén.

15./ Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Varosi Konyvtar bérletére vonatkozdéan
Szerz6do Felek kozott a szerzodés megsziinik ha
a) Szerzddo Felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,
b) az ingatlan megsemmisiil,
c¢) az arra jogosult felmond.

16./ A Bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha a Bérlo
a) a bérleti dijat a megallapitott idOpontig nem fizeti meg,
b) a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti.

17./ Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésére vonatkozo kotelezettségének a megallapitott idOpontig
nem tesz eleget a Bérbeado koteles a Bérléot — a kovetkezményekre vonatkozo
figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget a Bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal
¢lhet.

18./ Ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségét a Bérbeado altal irdsban megjelolt hatdriddben nem teljesiti, a Bérbeado a
hataridot kovetd 15 napon beliil irdsban felmondéassal élhet.

19./ A felmondasi id6 a szerzodés 17-18. pontjaban meghatarozott esetben 60 napnal rovidebb
nem lehet.

20./ A Bérld a szerzédést felmondhatja, ha a Bérbeadd a szerzddésben vallalt lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget. A felmondas a honap utolsé napjara szolhat, de a
felmondasi 1d6 nem lehet kevesebb 60 napnal.

21./ Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy a Bérld a Varosi Konyvtarat a szerz6dés kotésének
idépontjaban mar birtokolja, igy az ingatlan birtokba adasara nincs szlikség.

22/ A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt albérletbe vagy harmadik személy
hasznélatdba nem adhatja, a bérlemény bérleti jogat a Bérbeadd hozzajaruladsa nélkiil
masra nem ruhazhatja, illetve el nem cserélheti. A konyvtarhelyiség eredeti
rendeltetésétdl eltéré haszndlatdhoz a Bérbeadd hozzajarulédsa sziikséges.

23./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérld jogosult a Varosi Konyvtarral fizikailag
egybeépiilt Miivelédési Haz épiiletének Kossuth utca feldli kiilsé homlokzatan — térités
mentesen — a Varosi Konyvtar cégtabldjat, nyitva tartdsat sajat koltségére elhelyezni,
koteles ugyanakkor az altala elhelyezett feliratok és cégtabla karbantartasarol, valamint -
a bérleti szerz6dés megsziinésekor -az allagsérelem nélkiili eltavolitasarol gondoskodni.



24./ Bérlé koteles a Varosi Konyvtar épiiletrészt a téle elvarhatdé moddon hasznalni, a
legnagyobb gondossaggal birtokolni, kdteles tovabba azt tisztdn tartani. Korlatlanul
felelds mindazon karért, amely ezen kotelezettségének megszegésébdl ered. Koteles
tovabba az ingatlanban, valamint az ingatlanban taldlhaté vagyontargyakban
bekovetkezett, a Varosi Konyvtar alkalmazottai, latogatoi szandékos vagy gondatlan
karokozasabol eredd — a Bérbeadonak egyéb moédon meg nem tériild — karokat
megtériteni.

25./ A Bérbead6 a bérleti szerzddés iddtartama alatt szavatossagot vallal az ingatlan per-
teher- és igénymentességéért.

26./ Szerz6dd Felek a szerzddéses jogviszonybdl eredd esetleges vitdk rendezése soran a
békés megegyezésre torekszenek. A békés uton nem rendezhetd jogvitajukkal
kapcsolatban kikdtik az ingatlan fekvése szerint illetékes, hataskorrel rendelkezd birosag
kizarolagos illetékességét.

28./ A jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzddés 4 szdmozott oldalon, 5 példanyban késziilt, melybdl Bérbeadot 2 (kettd),
Bérlét 3 (harom) példany illeti meg. A szerzddést a szerz8dd Felek elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Polgardi, 2017. januar ....
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