Iktatoszam: 5263/2022.

a jegyzokonyv ... M ..... szamu melléklete

Polgardi Varos Onkormanyzata
Polgardi, Batthyany u. 132.
Tel. /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az elbterjesztés targya: Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lo 25/2019.
(IX.6.) onkorményzati rendelet 7. szamu moédositasaval kapcsolatos eldkészitd dontések
meghozatalara

Az el6terjesztést készitette: dr. Turbucz Marietta Judit aljegyz6, Farddi Kéroly
varostizemeltetési igyintézd

Az eldterjesztés a kovetkez6 jogszabalyokon alapul:

— Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol 2011. évi CLXXXIX. torvény

— a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo 13/2017. (VII.14.) Onkormanyzati
rendelet

— Polgardi Véaros helyi épitési szabalyzatardl szolo 25/2019. (IX.6.) onkormanyzati
rendelet

— Polgardi Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a 10/2017. (V.3.) 6nkorményzati
rendelete a Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
(SZMSZ)

Az iilés nyilvanossaga: nyilvanos

Dontéshez sziikséges szavazati arany: egyszerl tobbség

Véleményez6 szakbizottsag: Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag
Véleményezés idépontja:  2022. november 24.

Siirgésségi inditviny! (SZMSZ 63.§)

Az eléterjesztést torvényességi szempontbol ellendrizte:
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Dr. Zaccaria Beata Lea
N YBnvA\ze

jegy B0




_ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2022. november 24. napjan tartandé iilésére

Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati
rendelet 7. szam moédositdsaval kapcsolatos elékészité dontések meghozatalira

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgardi varos Helyi Epitési Szabélyzatrol szolé 25/2019. (IX.6.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) szévegének modositésara teszek javaslatot az alabbiak szerint:

I. Konténer, konténerhiz, mobilhdz, lakékocsi, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotls
miitargy elhelyezésének korlatozasa

A jelenleg hatalyos HESZ rendelkezései szerint kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) dvezet
telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpétlé miitargy; a
wteleptilésk6zpont teriilet” és ,,Intézmény teriilet” épitési Svezeteinek épitési telkein lakdkocsi,
lakokonténer, ideiglenes épiilet nem helyezhetd el.

Varosunkban az egységes arculat kialakitdsa, tovabba az épitési jogszabalyoknak megfelels
lakosséagi magatartas elésegitése érdekében a korlatozast indokoltnak latom kiterjeszteni oly
modon, hogy Polgardi Varos teljes kozigazgatési teriiletén, - a kereskedelmi szolgaltatd
teriilet (tovabbiakban: GKSZ) 6vezet telkei kivételével- konténer, konténerhdz, mobilhiz,
lakokocsi, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletp6tld miitargy nem helyezhetd el.

II. Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje méretének
modositasa

A jelenleg hatalyos HESZ rendelkezései szerint oldalhatéron 4llo beépitési mod esetében az
¢pitési telek oldalkertje minimum 5,0 m.

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet 35. § (3) bekezdése szerint az oldalkert legkisebb szélessége a helyi épitési
szabalyzatban megallapitott érték, a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult &llapot
vagy ennek hidnyéban az oldalhataron 4116 beépitési mod esetén 4,0 méter.

Tobb alkalommal eléfordult, hogy az épiiletb6vités tervezése soran a tervezd tévesen az
OTEK rendelkezéseit vette figyelembe, és a mér megvalosult - de épitési engedélyezéshez
el6zetesen nem kotott - épliletbévités szabalytalansdga mar csak a hasznélatbavételi

engedélyezéskor dertlt ki.

Szintén a HESZ hatalyos rendékezései miatt fordult el olyan eset is, hogy a tervezd elézetes
teleptilésképi véleményt kért, mely soran kideriilt, hogy az épiiletbdvités az oldalkertre
vonatkoz6 — OTEK-nél szigoribb- helyi eldirdsok miatt csak kevésbé esztétikus médon
valosithatd meg. Fentiek alapjan javaslom a HESZ oly médon torténd modositasat, hogy
csupdn az ujonnan kialakult telkek tekintetében legyen az oldalhatdron all6 beépitési mod
esetén az épitési telek oldalkertjének szélesége minimum 5,0 méter.



III. Nem megengedett rendeltetések, tevékenységi mdédok mellékletben torténd
meghatarozasa

A lakoovezetben a békés kozosségi egylittélés biztositasa, a lakossag nyugalma, a varoskép
egységének megbrzése, tovabba a kozlekedés biztonsdganak fenntartdsa miatt is indokoltnak
tartom, hogy Polgardi Véros teljes kozigazgatasi teriiletén, - a GKSZ ovezet telkeinek
kivételével- nem megengedett rendeltetések, tevékenységi moédok keriiljenek meghatarozasra
a HESZ 0j melléklettel torténd kiegészitésével.

Varosunk kedvezd fekvése okan az utobbi idészakban megnovekedett az itt lakni és/vagy
véllalkozni szandékoz6 érdekldddk szama.

A Kossuth utca és Damjanich utca sarkan lévé ingatlan tertiletén hajo-és lakdkocsi
tarolasanak, valamint szervizelésének lehetdsége merllt fel. Nyari idészakban a
jarmiforgalom, télen pedig az azok tarolasdval jar6 zavard hatdsok semmiképpen sem
illeszkednek a lako-, és egyébként telepiilésképi szempontbdl torténeti és kiemelt Svezetbe.

Lakdédvezetben autdmosd, illetve autdkereskedés létesitésének lehetésége targyaban is
érkezett tajékoztatas kérés a vallalkozd részérél. A vegyszerek haszndlata, a vegyi anyagok
elvezetése, a kereskedelemmel jaré forgalom, valamint a nagynyomdasi mosok é&s
tisztitéeszkdzok hangja mind aggalyossa teszik a tevékenység végzését a lakodvezetben.

A telepiilések jellemzéen hasonlé modon korlatozzék a rendeltetések, tevékenységi modok
lak66vezetekben torténd végzésének lehet6ségét. Igy példaul Székesfehérvdr lakéteriiletein, -
kivéve a varosi 8- és gy(jtéuthalézat mentén fekvd ingatlanokon, amennyiben a lakéd
rendeltetésti épiiletek hasznalatat nem zavarjak, és nem korlatozzak -az alabbi tevékenységek
sz4dmara telephely létesitése, tovabba a tevékenység céljara rendeltetési egységek elhelyezése,
vagy rendeltetés modositasok nem megengedettek: akkumuldtor  toltés,  javitas,
ujrafeldolgozds telephelye, druszallitds, fuvarozds, autdfényezés autébonltds, autdkarosszéria-
lakatos, autdkereskedelem, autémoso, asztalos, bogndr, kadar, élelmiszer feldolgozds,
fafeldolgozd, megmunkdld, fémmegmunikdlds, fémfeldolgozds és feliiletkezelés, galvdniizem,
Jarmiitdrolo/Brz8  telep, kelmefests, vegytisztito, kisgépkolcsonzd, Onnyifipari  termék
feldolgozd, raktdrozd, kozuti jarmijjavitd, karbantarto, szervizeld, kdfaragd, miikégydrtd és
betonelem el8gydrtd, lakatos, mezdgazdasagi gépjavitd, mészégetd, ontd miihely, tizem, pék,
raktarozds, nagykereskedelem, drulerakat telephelye, szennyviz- és hulladékkezelés,
koztisztasdgi szolgdltatds telephelye, tiizeld- és épitéanyag tdrold és kereskedelem, vegyipari
termék készitd, feldolgozo.

A fentiek figyelembevételével, a helyi sajatossdgok alapjan az aldbbiak szerint javaslom a
nem megengedett rendeltetések, tevékenységi médok meghatarozasat:

a) Akkumulator toltés, javitas, Gjrafeldolgozas telephelye
b) Autébontds

c) Autdkereskedelem

d) Automoséd

e) Elelmiszer feldolgozés

f) Fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés
g) Galvéniizem

h) Jarmiitarold/6rz6 telep,

i) Vegytisztitd

j) Betonelem elégyart6



k) Mészéget6

1) Onté miihely, tizem

m) Raktarozas, nagykereskedelem, arulerakat telephelye
n) Vegyipari termék készit, feldolgozd

IV. A kézparkol6 szabalyainak meghatarozasa

A szabalyozési terven a kozparkolok, tovabba , karikdzott P” jellel ellatott pakold
megnevezesi kdzlekedési tertilet részletszabélyainak meghatarozésa indokolt tekintettel arra,
hogy a HESZ szévege jelenleg egyaltalan nem rendelkezik a (koz)parkold kialakitasarél.

A szabélyozasi terven , karikdazott P” jellel ellatott, belteriilet 11 és 13 helyrajzi szamu
ingatlanokat érint6 teriilet zoldteriilet kozkert (ZKK) 6vezeti besorolasi. A  teriilet
kémyezetében a jelenleg kialakult parkoldsi rend — azaz az tttest szélének hasznalata-
kozlekedésbiztonsagi szempontbol nem megfelels, kiilonss tekintettel a kozosségi
kozlekedésben részt vevd autébuszjératokra; tovabbad a parkold jarmiivek zavarjak a
kornyékben lakokat is, ezért Gvezetekben elhelyezhetd épitmények korét béviteni indokolt
gépjarmii-varakozohelyek kialakitdsanak lehetdségével.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet a helyi épitési szabalyzat, mint telepiilésrendezési eszkoz
fentiekben részletezett modositasara és a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére az Alba
Expert Kft-t (cégjegyz€kszam: 07-06-002211, székhely: 8000 Székesfehérvar, Virag Benedek
u. 28.) bizza meg; azzal, hogy a kapcsolodd koltségek fedezetét a K336 ,Szakmai
tevékenységet segité szolgaltatas” rovat terhére biztositja.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés napirendre torténd felvételére, illetve
megvitatdsara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Polgérdi, 2022. november 23.
Tisztelettel:

Nyikos Laszl6 sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2022. (.....) hatarozata

Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 25/2019. (IX.6.)
onkormanyzati rendelet 7. szimi médositasaval kapesolatos el6készité
dontések meghozatalarol

Polgardi Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete (tovdbbiakban: Képviseld-
testillet) megtargyalta a targyi elSterjesztést és Polgardi véros Helyi Epitési
Szabalyzatrél szold 25/2019. (IX.6.) énkormanyzati rendeletének (tovdbbiakban:
HESZ) moédositasat hatarozza el az aldbbiak szerint:

1.

A Képviselé-testiilet Ggy dont, hogy Polgardi Varos teljes kozigazgatasi
teriiletén - a kereskedelmi szolgaltato teriilet (GKSZ) 6vezet telkei kivételével-,
konténer, konténerhdz, mobilhdz, lakokocsi, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpdtld miitargy ne legyen elhelyezhetd.

A Képviselé-testiilet ugy dont, hogy az Gjonnan kialakult telkek tekintetében az
oldalhatéron 4llé beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertjének szélesége
minimum 5,0 méter legyen.

A Képviselé-testiilet Gigy dont, hogy Polgardi Varos teljes kozigazgatasi
teriletén - a GKSZ o&vezet telkeinek kivételével-, nem megengedett
rendeltetések, tevékenységi modok kertiljenek meghatarozasra a HESZ
melléklettel torténd kiegészitésével, jelen hatarozat 1. melléklete szerinti
tartalommal.

Képviseld-testiilet tgy dont, hogy a HESZ 41.§ (2) bekezdésében a z6ldteriilet
kozkert és zoldteriilet kozpark (Zkk és Zkp) ovezetekben elhelyezhetd
épitmények  koérét  boviti  gépjarmii-varakozohelyek  kialakitdsanak
lehetdségével.

A Képviseld-testillet 1gy dont, hogy meghatarozza a kozparkolok
kialakitdsanak részletszabalyait.

A Képviseld-testiilet az 1.-5. pontban foglaltak kapcsan telepiilésrendezési
eszkozok — helyi épitési szabélyzat- modositisat rendeli el és annak
elkészitésére, tovabba a sziikséges intézkedések megtételére az Alba Expert
Kft-t (cégjegyzékszam: 07-06-002211, székhely: 8000 Székesfehérvar, Virag
Benedek u. 28.) bizza meg; azzal, hogy a kapcsolodd koltségek fedezetét a
K336 ,,Szakmai tevékenységet segité szolgaltatas” rovat terhére biztositja.

Hataridd: azonnal
Felelos: Nyikos Laszl6 polgarmester



Polgardi Véros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
....12022. (.....) hatdrozatanak 1. melléklete

} Polgardi Vdros teljes kozigazgatasi teriiletén - a GKSZ ovezet telkei kivételével-, nem
| megengedett rendeltetések, tevékenységi mdédok:

a) Akkumulator t6ltés, javitas, ujrafeldolgozas telephelye
b) Autdbontas

c) Autokereskedelem

d) Autémoso

e) Elelmiszer feldolgozas

f) Fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés
g) Galvaniizem

h) Jarmiitarolo/61z6 telep,

1) Vegytisztitd

J) Betonelem elégyartd

k) Mészégetd

1) Onté miihely, iizem

m) Raktarozas, nagykereskedelem, arulerakat telephelye
n) Vegyipari termék készits, feldolgozd



