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Polgardi Varos Onkorméinyzata
Polgirdi, Batthyany u. 132,
Tel, /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az eléterjesziés targya: Javaslat a Helyi Epitési Szabalyzat modositasdra

Az eliterjesztést készitette: Alfoldi Szilvia miiszaki ligyintéz6

Az el6terjesztés a kovetkezd jogszabdlyokon alapul:

!

teleptilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes  teleptilésrendezési
jogintézményekrdl sz616 14/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet

— ajogalkotasrdl sz6ld 2010, évi CXXX. torvény (Jat.)
— a jogszabélyszerkesztésrdl szol6 61/2009. (XI1. 14.) IRM rendelet (Jszr.)

(SZMSZ)

a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a

sajatos

— Magyarorszag helyi Snkorméanyzatair6l sz61é 2011. évi CLXXXIX, térvény (Motv.,)

~  Polgardi Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a 10/2017. (V.3.) dnkormanyzati
rendelete a Képviselo-testitlet és Szervei Szervezeti és Miukodési Szabélyzatirol

Az iilés nyilvanossdga: nyilvanos

Dintéshez sziikséges szavazati arany: mindsitett tébbség (Maétv. 50.§, 42.§ 1. pont)

Véleményezd szakbizottsag: Pénzligyi és U‘gyrel}c}i Bizottsag
Az (ilés idépontja: 2020. szeptember ...

/i
Az el6terjesztést torvényességi szempontbdl ellendrizte: /-
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dr. ZAceatia Beata Lea
jegyzd




ELOTERJESZTES
Polgardi Yiros Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
2020. szeptember 29, napjan tartandé iilésére

Javaslat a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jelen eléterjesztésben Polgardi Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrdl sz6ld 25/2019. (1X.6.) onkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)
modositasara teszek javaslatot az alabbiak szerint:

I

A HESZ 4. melléklete tartalmazza azon ingatianok felsoroldsat, amelyek vonatkozdsdban — a
14.§ alapjan - koz6sségi cél, valamint telepiilésrendezési cél érdekében eldvésdrlasi jog
jegyezhetd be az 6nkormanyzat javéra.

Ezen ingatlanokra részben mar bejegyzésre kerlilt az elévasarlasi jog; azonban egy idékézben
ismertté valt, a telepiilésiink javat szolgalé beruhdzas megvaldsitasa érdekében a 1029/13
hrsz-0 ingatlant t5r6lni javaslom a HESZ 4. mellékletébél. A moédositds a szabalyozési
tervlapot nem érinti, erre tekintettel véleményezési eljards nem keriilt lefolytatasra.

A modositd rendelet-tervezet a 4. melléklet cseréjét tartalmazza.
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A teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl ¢s a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012, (IX. 8.) Korményrendelet (tovdbbiakban: Elj.r.) kiterjed a telepitlésrendezési
eszkozdk - telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat - készitésének és modositisanak
eljarasi rendjére,

Az Eljr. 2.§ da. ponija értelmében kiemelt fejlesztési teriilet: egy adoit fejlesziés
megvaldsitisa céljabol, képviseld-testiileti dontésben véaltozasra kijelolt tertilet.

Az Eljr. 32. § (1) bekezdése alapjan a telepiiésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa e
rendeletben meghatarozottak szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszertsitett vagy

c) trgyalésos,

d) &llami f8épitészi eljaras.

Az eljarasi rend nagyban befolydsolja az cljards id6tartamat. A targyaldsos eljards joval
révidebb id6t vesz igénybe, és az adminisztracié is joval kevesebb.

Az Eljr. 32. § (6) bekezdés c) pontja szerint, a teleplilésrendezési eszkdz egyeztelése
targyaldsos eljards szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy
médositisa a képviselé-testillet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott tertileten,
beruhazas megvaldsitisa miatt indokolt.

Az Elj.r, ezzel lehetdséget teremt arra, hogy ne csak a nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt
jelentdségii beruhdzasok megvaldsitdsa érdekében lehessen tdrgyalésos eljérést vélasztani,
hanem az Snkorméanyzat Képvisel6-testiilete kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott projektek




teriileteit illetden is. Ebben az esetben a Korm. rendelet 42. §-dban foglaltak szerinti
targyaldsos eljards keretén beliil torténhet a teleplilésrendezési eszkozok modosiidsa. A
partnerségi egyeztetést ebben az esetben is le kell folytatni.

A kovetkezd projektek fejlesztési teriileteit javaslom kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvéanitani:

1. ManntHummel Jack Filter Kft. koriili teriiletek kiemelt teriiletté nyvilvanitsa, 1t
athelyezésével

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitds lehetdvé tenné a mér kialakitott ingatlanok
koénnyebb hasznositasat, beépitését, névelve ezzel a véros gazdasdgi potencialjat és az
adébevételeit. Helyrajzi szamok: 2716, 2601, 2602, 2603 és 2715 hrsz, amelyekbdl az els6
négy darab a Mann+Hummel Jack Filter Kft. tulajdondban 4llan, mig az utébbi Polgardi
Varos Onkormanyzata tulajdonéban 4ll.
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2. 1718/23 hrsz kiemelt fejlesztési teriilet

Az épitmény magasség megemelése sziikséges, hogy a teriileten lakdsfejlesztés megtdrténjen,
mivel a szomszédos épiiletekhez illeszkedne. Az egy szinttel tOrténd raépitést a jelen
szabdlyozas nem tesz lehetdvé. A teriilet besoroldsa esetében az épitmény magassag 10.5
méterrdl 15.5 méterre viltozik. Az ingatlan a T6-Vill Bt. tulajdonaban 4ll,
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Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas elényei:

1. Ahhoz, hogy ingatlanon tervezett beruhdzds mielébb megkezdhet6 legyen és az ehhez
kapcsolodd Szabdlyozasi Terv és szabalyozési eldirasok modositasa egy Utemben
haladjon, a Képviseld-testilletnek a tertileteket kiemelt fejlesztési terliletté kell
nyilvanitani.

2. A telepiilésrendezési eszkéz tervezete kiemelt fejlesztési teriilet esetében a végsd
szakmai véleményezési szakaszba keriil, melyet nem kell elozetes véleményezést
elvégezni, ezért az eljaras gyorsul.

3. A targyalasos eljaras esetén az allami f6épitészi vélemény ismertetését kdvetden
meghozott Képviselo-testiileti dontés elfogadéast kovetd napon 1ép hatalyba a
teleptilésrendezési eszkdz.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet az eléterjesztést megyvitatni, és a rendelet-tervezetet,
illetve hatérozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

Polgérdi, 2020. szeptember 21.
Tisztelettel:

Nyikos Lasz16 sk,
polgarmester




TERVEZET!

Polgardi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
wfeeie (boos) Onkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabdlyzatroél szolé 25/2019. (IX.6.) tnkormanyzati rendelet médositiasardl

Polgdrdi Véros Onkorményzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsérdl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjan, valamint a 6.§ (1) bekezdésében és Magyarorszag helyi
snkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrol szolé 25/2019. (IX.6.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 4. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép

2.§ E rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba, és a hatélyba lépését kdvetd napon
hatélyat veszti,

Nyikos Laszlo dr. Zaccaria Beata Lea
polgérmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2020. szeptember ..... napj&n megtortént.
Polgérdi, 2020. szeptember

dr. Zaccaria Bedta Lea
jegyz0




1. mellékleta......(....... ) 6nkormanyzati rendelethez

. 4. melléklet a 25/2019. (IX. 06.) dnkormdnyzati rendelethez

Sajdtos jogimézmények

Elgvasdrldsi jog érvényesithetd Polgdrdi Vdros Onkormdnyzata javdra 1029/12, 1029/11,
106472, 0154, 0155/5, 0155/9, 0157/9, 1298, 1296, 1295/1, 1293/3, 1293/2, 1291/1, 55, 54,
53,52 49 48, 47, 5171, 51/2, 50, 45, 44, 43, 42, 41, 12, 415/22, 415/21, 394/1, 394/2, 427/2,
428/1, 07, 06, 05/5, 744/10, 748/10, 748/14, 751/1, 751/2, 752, 755, 756/2, 758, 761, 762/2,

765/2, 768, 771, 773/4, 776, 778, 781, 760, 763, 764, 769, 770, 774, 775, 779, 780, 785,
415/15, 415/12 és 1320/1 hrsz telkekre.”




RESZLETES INDOKOLAS

a helyi épitési szabalyzatrdl sz4616 25/2019. (IX.6.) nkormanyzati rendelet
modositasarél szolé 6nkormanyzati rendelet-tervezethez
(a jogalkotasrél szol6 2010, évi CXXX. térvény 18. §-a szerint)

Az 1.§-hoz: névviltozashoz kapcsolddd formai pontositast tartalmaz.

A 2.§-hoz: A tanévkezdési tdmogatast a szocidlisan leginkabb hétranyos helyzetben 1év6
csaladok szdmadra teszi elérhetévé.

A 3.§-hoz: A hatalyba 1éptetd rendelkezéseket tartalmazza a jogalkotasrdl szolé 2010. évi
CXXX. torvény 7. § (1) bekezdésének megfelelden.

HATASVIZSGALAT
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modositdsarol sz6l6 dnkormanyzati rendelet-tervezethez
(A jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése szerint)

Tarsadalmi hatasok, gazdasagi, kiltségvetési hatasok:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak egy 1) beruhdzas Oszténzése és elsegitése miatt
kedvez$ gazdasagi, koltségvetési és tarsadalmi hatésai varhatok.

Kirnyezeti és egészségi kovetkezmények:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak nincs kornyezeti hatdsa, és annak egészségi
kovetkezményei sincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasols hatisok:
A rendeletmodositas a Polgarmesteri Hivatalban jelentkez6 adminisztrativ terheket nem
befolydsolja,

A jogszabaly megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasdnak varhaté
kivetkezményei:

A modositast 1 beruhdzas 6sztdonzése és eldsegitése indokolta; amelynek elmaradasa a
fejlesztés meghitsulasat eredményezhetné.

A jogszabaly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek:

A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasdhoz szitkséges személyi, targyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek a Polgdrmesteri Hivatal szervezetén, illetve az Onkormanyzat
koltségvetésén beliil rendelkezésre allnak.




L. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgirdi Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2028. (......) hatarozata

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisrol

Polgérdi Véaros Onkorményzat Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel-
testiilet) megismerte és megtargyalta a kiemelt fejlesziési tertletté
nyilvanitasrél szol6 javaslatot, amely alapjdn az aldbbi déntést hozza:

1.

2.

A Képviselb-testiilet a mar kialakitott ingatlanok konnyebb hasznositasa,
bedpitése, €s ez 4ltal a varos gazdasagi potencialjanak ¢és adébevételeinek
nvelése érdekében kiemelt fejleszési terliletté nyilvanitja az aldbbi
térképrészlet szerinti Polgardi 2716, 2601, 2602, 2603 és 2715 hrsz-0 -
ingatlanok szerinti teriiletet, t dthelyezésével:

271

A Képviseld-testilet felkéri Polgarmestert a Telepiilésszerkezeti Terv,
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabdlyzat 1. pont szerinti médositasdnak
elkészitése Erdekében szakértd megbizdsdra, az ahhoz sziikséges
intézkedések megtételére; azzal, hogy e korben a Polgardi 2716, 2601, 2602,
2603 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa (Mann+Hummel Jack Filter Kft) a
koltségviseld.

Hataridé: azonnal
Felelgs: Nyikos Lészl6 polgarmester




11, HATAROZATI J AVASLAT:

Polgirdi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
L2020 (L) hatarozata

- kiemelt fejlesztési teritletté nyilvanitasrol

Polgardi Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiifet) megismerte ¢és megtargyalta a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasrél sz6lo javaslatot, amely alapjan az alabbi dontést hozza:

1. A Képviselo-testiilet az épitmény magassag megemelése érdekében, amely
ahhoz szitkséges, hogy a fteriileten szomszédos épililetekhez illeszkedd
lakasfejlesztés megtorténjen, kiemelt fejleszési terliletté nyilvanitia az
alabbi térképrészlet szerinti Polgéardi 1718/23 hrsz-i teritletet:
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2. A Képvisel6-testiilet felkéri Polgarmestert a Helyi Epitési Szabalyzat 1. pont
szerinti modositasdnak elkészitése érdekében szakértd megbizdsira, az ahhoz
szikséges intézkedések megtételére; azzal, hogy e korben a Polgardi
1718/23 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa (T6-Vill BL.) a koliségviseld.

Hataridé: azonnal
Felelos: Nyikos 1L4szl6 polgarmester




