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ELOTERJESZTES
Polgardi Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2019, szeptember 6. napjan tartandé rendkiviili iilésére

Javaslat Polgardi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szl6 énkormanyzati rendelet elfogadasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgardi Véros Onkormanyzata a teleptilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesziési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.)) Kormanyrendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet)
foglaltaknak megfeleléen elkészittette Polgardi  véros telepiilésrendezési  eszkézeinek  teljes
feliilvizsgalatat, azaz az 0j telepiilésrendezési eszkozoket. Jelen elbterjesztés a Telepiilésszerkezeti tervre
vonatkozik, az alabbiak szerint:

A RENDEZES ALA VOLT TERULET
Polgardi Varos kézigazgatasi teriilete.

A RENDEZES CELJA

¢ A Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése szerint a 2012, december 31-¢én hatdlyban 1évd, valamint
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (X1, 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatdlyos teleplilésrendezési
kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett ¢és  elfogadott
telepiilésrendezési eszkdz 2019. december 31-ig alkalmazhatd, ezért el kell késziteni az \j
jogszabalyi kérnyezetnek megfeleld teleplilésrendezési eszkdzdket.

e Az 1ij jogszabalyi koérnyezetnek vald megfelelésen til, az 0j vdrosfejleszidsi
elképzeléseknek/terveknek, a lakossdg és gazdasagi szervezetek kérelmeinek megfeleld
telepiilésrendezési eszkozok elkészitése.

» A hatosagi eljardsok soran felmeriilt jogalkalmazasi problémak kezelése.

-----

o A helyi épitési szabdlyok egyszerisitése.

A Korm. rendelet 5. melléklete tartalmazza a HELYI EPITEST SZABALYZAT részletes tartalmi
kovetelményeit:

1. RENDELET
1.1 ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altaldnos eldirasok
1.1.2. Kozteriilet alakitasra vonatkozd eldirdsok
1.1.3.Az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo eldirasok
1.1.4. A t4j és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo eldirdsok
[.1.5. Kérnyezetvédelmi eldirdsok
1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elbirdsok
1.1.7. - Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok (tilalmak, telekalakités,
telepiilésrendezési kitelezések, kozteriilet-alakitas)
1.1.8. Kézmiivek eldirasai
1.1.9. Bpités altaldnos szabalyai




1.1.10. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjdn meghatarozott elégséges védelmi szint
kévetelményei
1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1. Beépitésre szant épitési tvezetek eldirdsai
1.2.2. Beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai
1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1. SZABALYOZASI TERV
2.1.1. Beépitésre szant épitési dvezetek
2.1.2. Beépitésre nem szant dvezetek
2.1.3. Kitelezt szabalyozasi elemek
2.1.4. M4s jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek
2.1.4.1. Miivi értékvédelemi elemek, rokségvédelmi elemek
2.1.4.2, T4j- és természetvédelmi elemek
2.1.4.3. Védoteriiletek, véddsavok
2.1.4.4. Korlatozdsok
2.1.5. Javasolt szabalyozasi elemek
2.1.6. Tajékoztatd elemek
2.2. EGYEB MELLEKLETEK

A Helyi Epitési Szabalyzat a fenti tartalmi kévetelményeknek megfelel6en keriilt elkészitésre,

PARTNERSEG |

A Korm. rendelet 29.§-a cléirasainak megfeleléen Polgardi Véaros Onkorményzat Képvisel§-testiilete a
13/2017. (VIL14.) 8nkormanyzati rendeletében dontétt a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢s
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggh partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairél. A partnerségi
cgyeztetés a rendeletben foglaltaknak megfelelden keriilt lefolytatisra,

VELEMENYEZES] ELJARAS

A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata, 4j telepiilésrendezési eszkozok elkészitése tekintetében a
Korm. rendelet 36.8-dban rogzitett teljes eljaras eldzetes tajékoztatasi, véleményezési és végso szakmai
véleményezési szakasza lefolytatdsra keriilt az alabbiak szerint:

o Polgardi Varos Onkorményzata 2016. jiniusban a Korm. rendelet 37.§-a szerinti el6zetes
tdjékoztatdsi szakasszal inditotta meg az aldbbi hatdlyos telepiilésrendezési eszkOzok teljes
fellilvizsgalatat, az ] teleplilésrendezési eszkozok elkészitését:

~ 19/2002. (VIL.02) hatarozattal elfogadott, tobbszér médositott Polgardi Varos Szerkezeti
Terve

rrrrr

rendelet

o A véleményezési szakasz dokumenticidja a Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdése szerint, 2018.
decemberben keriilt kikitldésre, kbzzétételre.




e Polgardi Véaros Onkorményzat Képvisels-testiilete a 123/2019. (VIL.11.) hatérozataval dontott a
Polgardi telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatdhoz kapcsolédéd egyeztetési  eljards
véleményezési szakaszénak lezdrasardl.

o A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdése szerint az
Allami Féépitész zard szakmai véleménye 2019, julius 15-én megkérésre keriilt.
Az Allami Féépitész a Korm., rendelet 40.§ (2) bekezdés b) pontja szerint egyeztetd targyaldst
hivott ossze 2019. augusztus 07. napjara. Az egyeztetl targyaldsrdl jegyzOkdnyv késziilt
FE/AF/00015-14/2019. szdmon.
Az cgyeztets targyaldst kivetden az Allami Féépitész a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdés a)
pontja szerinti zard szakmai véleményét a FE/AF/00015-15/2019. szam, 2019. augusztus 07-én
kelt levelében megadta.

Allami Fé6épitész zaré szakmai véleménye a helvi épitési szabdlyzat tervezetére (tovabbiakban:
HESZ) vonatkozoan, valamint az azokkal kapesolatos javaslatok:

. 1. Javaslom a telepiléskép védelmi rendeletben lehataroll, telepiiléskép védelme szempontjdbol kiemelt
teriilettel osszhangban, az Lf jelii falusias lakéteriilet teriiletfelhaszndlds kiterjesziését a hasonld
karakterdi, a Cinca patak keleii oldalan hiizodo teriiletrészre is.”

Nem javaslom az allami féépitész véleményének megfeleld modositdst. Javaslom tovabbra is a varos
fejlddésére tekintettel fenntartani a Cinca patak keleti oldalan a kertvérosias lakdteriileti besorolast.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztilya véleménye:
.2. Az egyeztetési, tdrgyaldsi eljarasdban  meghilldott  dokumentdciot  attanulmanyoztuk, a
médositasokkal kapcsolatban kbzegészségiigyi szempontbdl az alabbiak figyelembe vételét javasoljuk:

- A tervek megvaldsitasa sordn biztositani kell az ingatlanok kizmiivesitését, gondoskodni kell az
ivoviz mindségii viz biztositasdrél, mely kielégiti a 201/2001.(X.25.). Korm. rendeletben elGirt
paramétereket.

- A tervezett létesitményeket a megvaldsulds sordn dgy kell kialakitani, illetve béviteni és a
tevékenységet tigy kell végezni, hogy a fevékenység végzése sordn ne szennyezédhessenek a
felszini, a felszin alatti vizek, a foldiani kizeg, a levegd, erre vonatkozéan valamennyi
vonatkozo elbirds teljesiilion, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl szélé
220/2004. (VII 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VIL 21.)
Korm. rendelet, a levegd védelmérdl szélo 306/2010. (XII 23.) Korm. rendelet.

- A létesités soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabdlyi kovetelményeknek
megfeleld gyiijtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

- Az dizemi és szabadidbs létesitményektd] szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendd
feriileteken nem [éphetik til - a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megdllapitasardl szolé 27/2008. (XIL3.) KyVM — EilM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése
alapjén - a zajtol védends teriileteken az iizemi vagy szabadidG zajforrdstél szdrmazé
zajierhelési, 1. szami melléklethen meghatdrozott hatarértékekel.

-~ A zajidl védendd teriileteken — kiilonds figyelemmel az iijonnan kijeldlésre kerillé lakoovezetekre
— figyelemmel kell lenni arra, hogy a kozlekedésbdl szdrmazé zaj mértéke ne haladja meg a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megdllapitasardl sz616 27/2008. (XI1.3.) KyVM—
EitM egyiittes rendelet 3. szdmut mellékletében megdllapitott terhelési hatarértékeket.




Amennyiben a hatdrértékek tillépése varhatd, figyelembe kell venni a rendelkezésre dllo
zajvédelmi céli miiszaki megoldasok alkalmazdsanak lehetdségét.

- Ahol a médositasok dital lakéévezet és ipari-gazdasagi célra szolgdlo ovezet szomszédossa valik,
Javasoljuk az dvezeti hatdrra védd erdbsadv telepitését az esetleges zavaré hatdsok csokkentése
érdekében.

- A létesitésnél és az iizemeltetésnél —kiilonds tekintettel a kiillonleges mezdgazdasdagi idizemi
teriiletekre - biztositani kell, hogy a hatasteriileten levd lakoteriileteken ne keletkezzen
lakossdgot zavard (hatdrériék feletti) bilz, légszennyezés, rezgés vagy zaj. Javasoljuk a
killonleges mezbgazdasdagi iizemi teriiletek lakbteriiletek felé esd ovezeti hatdrain védo erddsav
telepitését.

- A tervek megvalésitdsa sordn a zéldieriiletek kialakitasandl figyelemmel kell lenni arra, hogy ot
allergizdld hatdsti pollennel rendelkezd, vagy mérgezd novényzet ne keriiljon telepitésre, és
killonos figyelmet kell forditani a mar meglévs zildteriiletek parlagfii mentesitésére is, a
parlagfii elleni kozérdekii védekezés végrehajtasanak, valamint az dllami, illetve a kizérdekii
védekezés koltségei megdllapitdsanak és igénylésének részletes szabdlyairdl szélo 221/2008.
(VIII 30.) Korm. rendelet eléirasait figyelembe véve.”

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalya 4ltal adott észrevételek altalanos érvényl
jogszabalyi elirasokra mutatnak, amelyeket a tervezé a tervezés soran figyelembe vett,

A Fejér Megyei Kormanvyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatosagi Foosztaly Epitésiigyi és
Orikségvédelmi Osztaly véleménye :

»3. Kérem a 1409 hrsz.-1 ingatlan kézteriilettel és a védett mitemléképiilettel hatdros részén a beépitési
lehetéséget nem megengedni, a telken a beépitésre lehetdséget adé- az FE/AF/00015-14/2019
iktatészamii jegyzékinyvben rogzitett - vonalat kijelolni.”

A Jérdsi Hivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztdlydnak kérését figyelembe véve — annak
megfelelden — javitasra keriilt a belteriileti szabalyozasi tervlap. A tervlapon dbrazolasra keriilt a 1409
hrsz ingatlant érintéen ,telek be nem é&pithetd teriilete” lehatarolds a milemlék templom védelme
érdekében.

Allami f6épitész zaré szakmai véleménye:
Polgardi telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabélyozési terve elfogadasara irdnyuld
zarG szakmai vélemény az 1- 3. pontok figyelembe vétele mellett egyetértd.

Polgardi varos helyi épitési szabdlyzatarél sz6lé Snkormanyzati rendelete 2019. augusztus 28-i iilésen
elfogadasra, majd 2019, augusztus 29-én kihirdetésre keriilt akként, hogy a zard rendetkezésekben 2019.
szeptember 1. napja kerlilt megjeltlésre hatalybalépési idopontként. Ez a datum azonban nem helyes,
amelyet az 6nkorméanyzat ltal megbizott Alba Expert Mérnéki Iroda Bt. iigyvezetdje, Péterfia Gabor
okl.f5ldmérd mérndk utébb jelzett. Elmondta, hogy az elfogadéaskor a Képviseld-testiilet {lésén tévesen
nyilatkozta azt, hogy azonnal lehetséges a rendelet hatélybaléptetése ¢s nincsen mar semmilyen eljards,
amely ezt meg kell, hogy el6zze; mert jelen esetben nem a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés ¢} pontja , hanem
az a) pontja alkalmazasanak van helye, E szerint pedig a teleptilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti
kozlését kdvetd 15, napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba.




Mivel a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat) 8. § (2) bekezdés c) pontja
Ggy sz0l, hogy nem lehet mddositani vagy - a jogszabdly egészének hatdlyon kiviil helyezése nélkiil -
hatdlyon kiviil helyezni a hatdlyba lépett jogszabalyi rendelkezés hatilyba léptetd rendelkezését, a
hatdlyba lépés id6pontja csak a rendelet 0jboli — helyes id6pontot tartalmazé szdveggel — torténéd
elfogadasaval orvosolhatd jogszeriien.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Hatosdgi Fbosztaly Torvényességi Felligyeleti Osztélya részErdl dr.
Méhes Gabor osztélyvezetd urral mindezek telefonon egyeztetésre keriiltek, ahogyan az is, hogy 2019.

augusztus 28. napjan elfogadott telepiilésszerkezeti tervet ez a doniés nem érinti, azt nem kell sem
maodositani, sem visszavonni.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.
Polgardi, 2019, szeptember 6.
Tisztelettel:

Nyikos Laszl6 sk.
polgarmester




MEGBIZO: Polgardi Varos Onkormanyzata
8154 Batthyany u. 132,
TERVEZO: ALBA EXPERT Mérndki Iroda Bt.
8000 Szekesfehérvar, Varkdrat 56

POLGARDI TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HEYI EPITESI SZABALYZAT FELULVIZSGALATA

HELYI EPITESI SZABALYZAT

....... /12019. (.......) szamu rendelettel
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO




MEGBIZO:;

TERVEZO:

UGYVEZETO:

ALAIROLAP

Polgardi Varos Onkormanyzata
8154 Batthyany u. 132
Képviseli: Nyikos Laszlo polgarmester

ALBA EXPERT Mérndki Iroda Bt.
8000 Székesfehérvar, Varkorit 46. Képviseli:
Péterfia Gabor Ugyvezetd

Péterfia Gahor s |
okl. foldmerd merndk &:-»~§-LL.f.:

IRANYITO TERVEZO:  Wittek Krisztina

TAJRENDEZES,
ZOLDFELULET,

vezetd telepllésrendezé tervezd teleplilés- L e
mérnok, varosép. - varosgazd. szakmerndk R
TT/ 01-2382 \\f/ I

KORNYEZETVEDELEM: Kert és Kérnyezet Bt

KOZLEKEDES:

K&zMmU ES
HIRKOZLES:

REGESZET

Jeszenszky Mariann
okl. taj- és kertépitészmérnok
TK 07-0126, K 07- 0126

Progressio Mérnoéki Iroda Kft
Kaleta Janosné
okl. vegyészmérndk

07-0065 Lo
Karpati Imre :

okl. épitémérndk
Tks-07-0235 f}

Hydro Régia Mérndk Iroda Kft

8000 Székesfehérvar Kisteleki u. 40.

Kovacs Csaba

épitdmérndk, vizellatasi és vizkezelési szakmérndk
VZ-TEL / TV 07-1106, 07-51619

Dima Andras

okl. épitémérndk, vizépitési- vizeliatasi- csator- g N
nazasi- kérnyezetegészségiigyi szakmérndk Q% LK &\ f
01-2130

SZVV-3.2. - lv6- és ipari vizellatas, szennyvizelvezetés, nem
szennyvizelvezetési céll csatornazasa

VZ-TEL - Telepilési vizikdzm( tervezése

TE - Telepliléstervezési energia-kézmi szakterlilet

TH - Telepuléstervezési hirkdzlési szakierllet

TV - Teleplléstervezési vizkézmti szakteriiltet

VZ-TER - Terileti vizgazdalkodasi épitmények tervezése
VZ-VKG - Vizkészlet gazdalkodasi épitmények tervezese

Vagner Zsolt

okleveles régész .
osz: 459/2002. %“if‘”" ;\?&u'




Polgardi Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiitetének .../2019. (.......... ) rendelete a
helyi épitési szabalyzatrél

Polgardi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitaséroi és ve-
delmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhataimazas
alapjan, valamint a 6.§ (1) bekezdésében és Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél szo6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban biztosftott feladatkdrében, a
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek
egyetértésével, a kovetkezdket rendeli el: '

I.  ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet hatalya és felépitése

E rendelet hatalya Polgardi varos kézigazgatasi terliletére terjed ki.
Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
- 1. melléklet: Polgardi Beltertlet Szabalyozasi Terv M= 1: 4 000
2. melléklet: Polgardi KllterGlet Szabalyozasi Terv M= 1: 12 000
3. melléklet: A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett hatar-
értékei
4. melléklet: Sajatos jogintézmeények
5. Mintakeresztszelvények

N =
wn own

2. Ertelmezé rendelkezések

3.8 E rendelet alkalmazasaban:

1. Féépillet: az dvezeti elbirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet ado, mellék-
épliletnek nem mindsiild épllet.

2. Kialakuit beépiteftség:. A telepliiés mdr beéplilt részén torténelmileg” kialakult beépi-
tettség, mely bealit képet mutat. Uj épiilet épitése csak a meglévé éplilet bontasa ese-
tén, annak alapteriiletével megegyezé mértékig térténhet.

3. Kialakult telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztdsa mar megtortént, tovabb
nem oszthato, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-rendezésen kivil nem ve-
gezhetd. Telekhatar rendezés esetén az érintett telek terllete +/- 5%-ban mddosulhat.

4. Melléképiilet: a telek és a telken allé féépllet rendeltetésszer(i hasznalatat, mlkodie-
tését eldseqitd, kiegészitd rendeltetésii epitmény.

5. Telek be nem épithets része: a szabalyozasi terveken lehatarolt terlilet, ahol épitmeény
nem helyezhetd el.

3. Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozd eldirdsok
4.8
(1) Kotelezb erejil szabalyozasi elemek, melyek médositasa csak a Szabalyozasi terv
médositasaval tériénhet:

a) szabalyozasi vonal;

b) belterlilet hatara, mely egyben Svezethatar is;
) épitési dvezet, Ovezet hatara és jele;

d) telek be nem épithetd része;

e) a kételezd erejii megszintets jel.

(2) Mas jogszabdly 4ltal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi
3




eléirasok alapjan kotelezé érvényliek:

a) védotavolsagok;

b) miemlék;

c) miiemléki kérnyezet;

d) régészeti terllet;

e) orszégos okologiai halézat magteriilet;

f) orszagos okologiai halézat skologiai folyosé teriiete;

g) kerékparat.
(3) Taiékoztat6 szabdlyozasi elemek, melyek nem kételezd érvényliek:

a) kozigazgatdsi hatar,
b) javasolt megszintetd jel;
) javasolt telekhatar;
(4) Sajatos jogintézmények:
a) elévasariasi jog;

. TAJ- ES TERMESZETVEDELM, KORNYEZETVEDELEM
4. Ataj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé elbirasok

5.§

(1) Polgardi teriiletén taldlhatd természetkozeli éibhelyek, vedett tertletek megodvasat biz-
tositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megdrzenddk;
b) a kiltertileten a vizfolyasok, utak mentén lévé fasorok, erdésavok megtartandok; a vizfo-
lyasok mentén lévt galériantvényzet megbrzendd.

(3) A telepllés terliletén az orszagos jelentéségll védett természeti terlletek, az orszagos
ckolégial halozat magteriilete és 6kologiai folyosd (tovabbiakban: védeit terllet) ieha-
tarolasat a Kulteriilet Szabalyozasi terv tartaimazza.

(4) A kilon jogszabalyban meghatarozott parti sv nem beépithetd, az ott meglévd terme-
szetkdzeli dkoszisztémak (nddasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biz-

tositani kell.
5. Kbdrnyezetvédelmi eldirasok
6. §
(1) Polgardi igazgatasi terliletén az egyes terliletek hasznélata (gy folytathat6, ha a hasz-
nalat:
a) a megengedett hatarértéken bellli kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kérnyezetkarositast,
c) kévetkeziében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mertéke meg-

szlinik, vagy legalabb csdkken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kérnyezetvédelmi hatérértékeknek - amennyiben a
teriilet védtavolsdga nem kerliit meghatarozasra - a telekhataron kell teljestlnitik.

7.8

(1) Haszonallattarté épuletet s tragyatarol6t lako rendeltetésti épulettsl 25 m-nél tavolabb
kell elhelyezni.

(2) Haszondllattartd épllet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazd
létesitményektél, tovabba 6voda, iskola, egészséglgyi intézmények és gydgyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren bellil nem épithetd.



(3) Allattarts épulet a felszini vizek partélétél szamitott 50 méteren beltl nem létesithetd.

6. Felszini és felszin alatti vizek védelme

8. §
(1) A feiszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
(2) A vizbazisok védéterilletein épitési és egyéb tevékenységek a vonatkozd jogszabaly-
ban meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

7. Alevegd védeime

9.§ A telepliés tertletén tilos a kérnyezeti levegd olyan mérték( terhelése, amely leg-
szennyezést vagy hatarériéken fellli 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kérnye-
zeti levegd blizzel valo terhelése.

8. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezes

10. § A hulladékkezelé telep véd6tavolsaga 300 m. A telepen a gy(ijtékérzetrdl szdrmazé
kommundlis hulladék, nem veszélyes termelési hulladék és a varosi szennyviztisztito
szennyviziszapjanak kezelése ill. lerakasa végezhetd a kdérnyezetvédelmi engedélyben
foglaltak szerint.

8. Terméfold védelme

11. §

(1) Polgardi teriletén csak olyan tevékenység végezheid, melynek hataséra a talajerozié
veszélye nem névekszik.

(2) Talajmozgatassal jaré tevékenység végzése illetve, a tertlet eldkészitése soran a ter-
mdréteg védelmérdl, dsszegylijtésérél és Gjrahasznositasarél gondoskodni kell.

(3) A varos tertletén feltéltésre kdrnyezetkarosité anyag nem hasznalhaté.

(4) A teleplilés terliletén csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszeny-
nyezést.

10. Zaj elleni védelem

12. § Zait, illetve rezgést eldidézd Gzemi tétesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajfor-
rast csak oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarériékeket ne haladja meg.

Nl. VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

11. Védéterliletek, védétavolsagok

13. §
(1) Polgardi terliletén a szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve vé-
déterliletet igényld elemeket jelél:
a) kézlekedési terliletek,

b) kézmiivek, kbzmulétesitmények,
c) hulladéklerako- és kezeld telep,
d) természetkozeli folyd és allovizek.

{2) A szennyvizatemeld miitargy véddtavolsaga:
a) védelem nélkil 150 méter,




b) blizzarral ellatva 20 méter,
¢} hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel.

IV. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

12. Eldvasariasi jog

14.8§  Atelepulés terliletén elévasarlasi jog érvényesithet az Onkorményzat szamara
kozbsségi cél érdekében vagy egyéb teleplilésrendezési cél érdekében az érintett ingat-
lanok vonatkozasaban. A telepillés terilletén elévasarlasi jog érvényesithetd az Onkor-
manyzat szamara a 2. melléklet szerinti és a Szabalyozasi terven jeldlt ingatianok vonat-
kozasaban kozosségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb telepllésrende-
zési cél érdekében, mely a helyi épitési szabalyzatban biztositott.

13. Telekalakitas

15. §

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telkek alakja az épitesi Sve-
zetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés kézigazgatasi terliletén nyeles telek nem alakithato ki.

(3) A kertvarosias lakoterilet és a falusias lakoterllet épitési vezetben a minimalisan ki-
alakithaté telekszélesség 16,00 méter.

(4) A telepiilés terliletén kdézm(i- és kozlekedési tertilet céljara telek az épitési dvezet, dve-
zet eléirasaitdl eltéré nagysagban is kialakithatd.

() Uj kézforgalom eldl elzért magénlt - beépitésre szant terlilet esetében - csak legfeljebb
4 (ij épitési telek feltarasa esetén alakithato ki.

(6) Uj kézforgalom el8l elzart magandt szélességi mérete nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(7) Uj kozforgalom elél el nem zart magandt 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem ala-
kithatd ki. :

V.  KOZMUVEK ES HIRKOZLES ELOIRASAI

14. Altalanos eléirasok

16. §
(1) A meglévo és a tervezett kdzcél:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaelldtas (villamosenergia ellatas, foldgaz ellatas),
d) elektronikus hirkdzlés '
haldzatai és létesitményei, tovabba azok dgazati eléirasok szerinti kdzmdi-vedétavol-
sdgai szamara kozterlleten, vagy kozmliterlileten kell helyet biztositani. Ettéi eltérd
esethen a kézmlivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi be-
jeayzéssel kell fenntartani, az arra vonatkoz6 eléirasok betartasaval.
(2) A kézmiivesitésre kertlld tertileten telkenként kell a kézterileti haldzathoz 6nallé beko-
tésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A meglévé kézmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sztikségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé vait kozmuvet, halozatot és |étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.




15. Vizellatas

17. § Beépitésre szant terlleten U vizhalozat
a) csak a szennyviz kézcsatorna halozattal egyGtt épithetd,
b) fogyasztéi csatlakozas nem helyezhet izembe a szennyviz kdzcsatorna halozat
tizembe helyezését megelézden.

16. Szennyvizelvezetés

18. §

(1) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa a tele-
pllés teljes kézigazgatasi terliletén tilos.

(2) Szennyviz bevezeiés:

a) nyilt arokba,
b) idészakos vagy allandé vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba
tilos, eléfordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

(3) A telepiilés terliletén kézmlipétlé csak akkor alkalmazhaté, ha az ingatlant hatarold
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna halézat vagy a rendelkezesre
all6 szennyvizcsatorna kapacitdsa az Uj rakotést nem teszi lehetéve.

(4) KézmUpotloként zart taroid medence vagy egyedi szennyviztisztité kisberendezes al-
kalmazhato.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

19. §
(1} A felszini vizek mederkarbantarté savjat szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) Uj éplilet épitése vagy meglévd éplilet bévitése esetén csapadékviz a telkekrél csak a
koézterlleten lévd csapadékviz elvezetd haldzatba vezethetd.
(4) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd kepességet
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt tgy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

V. EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18. Epités &ltaldnos eldirésai

20. §

(1) Az épitési helyen kivll esé meglévé épllet, éplletrész kubatdran beldl felujithatd, kor-
szerlisithetd, atalakithatd, de bévitése csak épitési helyen belll lehetséges, amennyi-
ben megfelel az egyéb dvezeti eléirasoknak.

(2) Terepszint alatti épités csak az épitési helyen beltil, az adott epitesi dveztre meghata-
rozott beépitettség legnagyobb mértékével egyezd mériékben megengedett.

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsild épitmények magassaga
nem haladhatja meg az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értekét,
kivéve:

a) kilénleges mezbgazdasagi Uzemi terlilet (K-MU) &pitési dvezeteiben toronysilo,
szarito, valamint a kapcsolddé kiszolgald épitmények elhelyezése esetén,




b) ha az épitési dvezet elbirdsai masként rendelkeznek.

(4) A szabalyozasi terviapon telek be nem épithetd része jeldléssel lehatarolt terliletek el-
sésorban névényzet telepitésre szolgalnak. A telek be nem épithetd részén kialakitott
zdldfellilet, a telek zoldfelllet aranyanak szamitasakor figyelembe vehetd.

(5) A telek be nem épithetd részén épitmény nem helyezhetd el. ,

(6) Azokon a telkeken, ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat jeldl, az éplletek homlok-
zatanak legalabb 50%-at az épitési vonalra kell helyezni.

19. Beépitési mod, épitési hely

21.§

(1) Ujonnan beépitésre kerild, vagy jelentsen atépitésre kerllé terileten oldalhataron
alld heépités esetén az egyik épitési hat&rvonal az északi iranyhoz kézelebb esé te-
lekhatar.

(2) Az elSkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodé
kell legyen.

(3) Saroktelek esetében az elbkerti épitési hatdrvonalat, amely egyben épitési vonai is,
ugy kell megvélasztani, hogy a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(4) Amennyiben az utcaban jellemzé el6kert méret nem allapithaté meg, Ugy az eldkert
mélysége 5 m.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentts atépitésre kertld terliletek épitési dvezeteiben az
elGkerti épitési hatarvonal:

a) lakdodvezetek esetében: 5 m, mely egyben kételezd épitési vonal is;
b) gazdasagi dvezetek esetében: 10m;
c) egyéb Ovezetek esetében: 5 m.

(6) Oldathataron 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 m.

(7) Szabadon 4ilé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavoisag fele,
de legalabb 3,0 m kell legyen.

(8) Az épitési telkek hatsokertje minimum 6,0 m.

20. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjén‘meghatérozott elégséges védelmi
szint kdvetelményei

22. 8§
(1) Polgardi kbzigazgatasi terliletét mas jogszabaly a . Katasztréfavédelmi osztalyba so-
rolja.
(2) A katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan mas jogszabalyban meghatarozott
elégséges védelmi szint kévetelményeihez képest jelen rendelet tovabbi kdvetelmeényt
nem allapit meg.

Vil. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

21. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai

23, § Polgérditerilletén a beépitésre szant terliletek sajatos hasznélatuk szerint a kivetkezd
épitési dvezetek:
a) Lakéterliletek
aa) Nagyvarosias lakéteriilet " Ln




b)

d)

24. §

ab) Kisvarosias lakéteriiet

ac) Kertvarosias lakéterilet

ad) Falusias lakoterllet

Vegyes terlletek

ba) Teleplléskézpont terillet

bb) Intézmény teriilet

Gazdasagi terlletek

ca) Kereskedelmi szolgaltaté teriilet
Klilénleges terlletek

da) Kuldnleges temet6 terllet

db) Killénleges sportterllet

dc) Kildnleges mezdgazdasagi izemi terllet
dd) Kilénleges huliadékkezeld, -leraké teriiet
de) Kuldnleges kdzml( teruilet

dfy Kuldnleges 16tér terllet

22. Nagyvérosias lakéterllet

Lk
Lke
Lf

Vit
Vi

Gksz

K-T
K-Sp
K-Ma
K-Hull
K-k
K-L6

{1) A nagyvarosias lakéterlet stiri beépités(, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladé elsdsorban laké rendeltetés(i épl-
letek elhelyezésére szolgal.

(2) Nagyvarosias lakéterilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd épulet:

a)
b)
c)
d)
e)

lako;
kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis;

kulturalis, kbzosségi szérakoztato;
szallas jellegl

rendeltetést tartalmazhat.
(3) Meglévb és Uj beépités esetén a (2) bekezdés b) — d) pontjaiban felsorolt rendeltetések

az épliletek foldszintjén helyezhetdk el.
(4) Nagyvarosias lakéterilet épitési dvezeteiben a melleképitmények koézil a kdvetkezdk

nem helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
e)

husfustols, jégverem, zoldségverem;

allatol, allatkifutd,

tragyatarolo, komposztalo;

sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
épitménynek mindsilé antennaszerkezet.

(5) Nagyvéarosias lakéterUlet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdzmivesitettség ren-
delkezésre allasa esetén épithetdk be.
{6) A nagyvérosias lakéterllet épitési dvezeteiben betartandd telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

25. §

23. Kisvarosias lakéterilet

(1) Kisvarosias lakétertilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jeldlt epitési dvezet, s(ir(t beépi-

tés(l, tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, 12,5 m-es beépitési magassa-
got meg nem haladé elsésorban laké rendeltetésii éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoterillet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:




a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
d) kuituralis, koz&sségi szérakoztatd;

e) szallas jellegq;

f) igazgatasi, iroda

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Meglévd és Uj beépités esetén a (2) bekezdés b) — f) pontjaiban felsoroit rendeltetések
az éplletek foldszintjén helyezhetdk el.

(4) Meglévé beépltés esetén a 16 rendeltetés szerinti féepllettdl kulonalidan telkenként
csak egy meliéképlilet iétesithetd és csak a lakéfunkcidhoz tartozé jarmiitarol6 vagy
egyéb tarold céljara.

(5) Kisvarosias lakéterlleten a melléképitmények kozil a kdvetkezdk nem helyezhetdk ek:

a) husfustols, jégverem, zéldsegverem;

b) allat of;

c) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek minésilé antennaszerkezet.

(6) Kisvarosias lakéterllet épitési dvezeteinek épitési telkei telies kdzmUvesitettség ren-
delkezésre allasa esetén épithetdk be.

(7) A Kisvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitési eld-
jrasokat a 3. mellékiet tartalmazza.

24. Kertvarosias lakoterillet

26. §
(1) Kertvarosias lakoterlliet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelSit épitesi Svezet, mely laza
beépitésti, dsszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egyseget magaba foglalé,
7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban laké rendeltetési epile-
tek elhelyezésére szolgal.
(2) Kertvarosias lakéterulet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épuilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgélé kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakéterillet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdzmlvesitettseg ren-
delkezésre allasa esetén épithetdk be. ,

(4) Kertvarosias lakéterllet épitési dvezeteinek 1 200 m? alatti épitési telkein legfeljebb 2
laké rendeltetési egység helyezhets el. Az 1 200 m? és a feletti épitési telkeken legfel-
jebb 4 1akoé rendeltetési egység helyezhetd.

(5) A f6 rendeltetést kiegészits funkciok, melléképlletek elhelyezése a kévetkezdk szerint
lehet:

a) 500 m? teleknagysag alatt a melléképllet egy témegbe alakitandé ki a féepl-
lettel,
b) 500 — 800 m? teleknagysag esetén egy melléképiilet épithetd klidnalioan a f6-
épllettdl,
¢) 800 m? teleknagysag felett tobb melléképlilet épithetd a féepllettdl kuldn.
(6) Kertvarosias lakéterlleten a melléképitmények kozill a kovetkezék nem helyezhetok
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el:

a) husflistold, jégverem, zéldségverem;
b) 20 m2-nél nagyobb brutté alapteriilet( allat 4l;
c) sil6, Bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek minésilé antennaszerkezet.
(7) A kertvarosias lakéterilet épitési Svezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitesi
eldirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

25. Falusias lakéterlilet

27. §

(1) Falusias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeloit épitési dvezet, mely legfeljebb
7,5 m-es beépitési magassagl lakoépilletek, a mezd- és az erdégazdaségi épitme-
nyek, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld keres-
kedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakéterillet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:

a) lako;

b) mezd- és erdégazdaség, valamint a tertlet rendeltetésszer(i hasznélatat nem
zavar6 gazdasagi tevékenységi céli;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallas jellegq;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis;

f) kulturalis, kéz6sségi szérakoztatd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakéterllet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdzm(ivesitettség rendel-
kezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 lakéd rendeltetesi
egység helyezhetd el.

(5) A f6 rendeltetést kiegészité funkcidk tovabbi kilonallo éplletekben is elhelyezhetok.

(6) A falusias lakéterillet épitési dvezeteiben betartandd telekalakitési és beépitési elSira-
sokat a 3. meliéklet tartalmazza.

26. Telepliléskdzpont terilet

28. §

(1) Teleptiléskdzpont terillet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt &pitési dvezet, mely lakd
és olyan teleptlési szint(i egyéb rendeltetést szolgalé éplilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepuiéskdzpont teriilet &pitési dvezeteiben elhelyezhetd epliiet:

a) lak;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallas jelleg(;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociélis;
f) kulturalis, kbzosségi szérakoztatd

) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Teleptiléskdzpont terillet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kézmivesitettseg ren-
delkezésre allasa esetén épithettk be.

(4) Telepliléskozpont teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer,
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ideiglenes éplilet nem helyezheté el.
(5) Telepliéskdzpont terlilet épitési dvezeteinek épitési telkein liattarté éplilet nem he-

lyezhet6 el.
(6) Telepuléskszpont terlilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kdzilll a kévetkezdk

nem helyezheték el

a) husfuistdld, jégverem, zdldségverem;

b) allatol, aliatkifuto;

c) tragyatarold, komposztald;

d) sil6, 6miesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
e) épitménynek minésiié antennaszerkezet.

(7) A telepuléskdzpont tertlet épitési vezeteiben betartandé telekalakitasi és beéepitési
eléfrasokat a 3. melléklet tartalmazza.

27. Intézmény terllet

29. §

(1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési dvezet, mely elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis rendeltetést szolgaléd éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény terllet épitési dvezeteiben elhelyezhett épulet:

a) igazgatasi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) szalias jelleg(;

d) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) hitéleti;

f) kulturalis, kéz0sségi szdrakoztatd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-g) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmaz6 épuletben a tulajdonos,
a hasznal6 és a személyzet szamdra szolgalod lakas kialakithato.

(4) Intézmény terlilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kézmUivesitetiség rendelke-
zésre allasa esetén épithetdk be.

(5) Intézmény terlilet épltési dvezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakokontener, ideigle-
nes éplilet nem helyezhets el.

(8) Intézmény terllet épitési dvezeteinek épitési telkein allattartd épilet nem helyezhetd

el.
(7) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kéziil a kdvetkezdk nem he-
lyezhettk el:
a) husflstdls, jégverem, zdldségverem;
b) allatdl, allatkifuté;
¢) tragyatarold, komposzials;
d) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé;
e) épitménynek mindslld antennaszerkezet.

(8) A intézmény terlilet épitési dvezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitési elbira-
sokat a 3. mellékiet tartalmazza. :

28. Kereskedelmi szolgaltaté terllet

30. § Kereskedelmi, szolgaltaié terllet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitesi dvezet,
mely elsdsorban a kérnyezetre jelentds hatést nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célt
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éplletek elhelyezésére szolgal.

31. 8§
(1) Kereskedelmi, szolgaltato tertilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi;
b} kereskedelmi, szolgaltatod;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi éptileten bellll lakd; rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Svezeteinek épitési telkei részleges kézmlive-
sitettség rendelkezésre aliasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa
és ethelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekétve térténik. Amennyiben
a terlileten a kézlizemi szennyvizcsatorna-haldzat nem kerdilt kiépitésre, Ugy az épitesi
dvezetek épitési telkei részleges kézmlivesitetiség rendelkezésre allasa esetén is be-
épithetok. _

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd terlilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épllet is el-
helyezhetd.

(4) A kereskedelmi szolgéltaté terllet épitési Svezeteiben betartandé telekalakitasi és be-
épitési eldirasokat a 3. mellékiet tartalmazza.

29. Kaldnleges temetd terilet

32. §

(1) Ktlénleges temetd terllet a Szabalyozasi terven K-T jellel jeldlt épitési dvezet, mely
kizardlag a temetkezés kegyeleti &pitményei, s az azt kiszolgald éplletek elhelyeze-
seére szolgal.

(2) Kultnleges temetd teriilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd épllet kegyeleti és ehhez
kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ktldnleges temetd teriilet épitési bvezeteinek épitési telkei részleges kézmlvesitett-
ség rendelkezésre allasa esetén épitheték be. Kuldnleges temetd terlilet épitési dve-
zeteinek épitési telkein tébb éplilet is elhelyezhetd.

(4) A kuldnieges temetd tertilet épltési dvezeteiben betartandd telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

30. Kllénleges sporitertilet

33. §

(1) Kuiénleges sportteriilet a Szabdélyozasi terven K-Sp jellel jelélt épitési dvezet, mely el-
sésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulénleges teriilet - sporttertlet épitési Svezeteiben elhelyezhetd épillet sport és ehhez
kapcsolodd vendéglatd, kereskedelmi, szolgaitatd rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulénleges sportteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épllet is ethelyezhetd.

(4) Az épitési dvezet épitési telkel teljes kdzmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be. _

(5) A kulénleges sportterilet épitési Svezeteiben betartandd telekalakitasi és beepitesi eld-
frasokat a 3. melléklet tartalmazza.

31. Kiilonleges mezbgazdasagi Uzemi terillet

34.§
(1) Kulonleges mezégazdasagi zemi terllet a Szabalyozési terven K-MU jellel jeldlt epi-
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tési svezet, mely elsésorban a mezégazdasagi névénytermesztést, -tarolast, -feldoigo-
zast illetve a nagylizemi allattartast szolgdl6 éptiletek illetve az ezekkel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulsnleges mezégazdasagi Uizem terlilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd epllst:

a) nagy(izemi allattarté és ehhez kapcsolédo;

b) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;
c) egyéb mezbgazdasagi;

d) igazgatasi, iroda;

e) laké rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kulénleges mezégazdasagi (izem terillet épitési dvezeteinek épitesi telkei részleges
kézm(ivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Kulldnleges mezdgazdaségi Uzemi terlllet épitési dvezeteinek épitési telkein onallé
épuletként elhelyezhet a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakdéplilet vagy lakas.

(5) Killénleges mezégazdasagi izem épitési dvezeteinek épitési telkein tobb eépllet is el-
helyezhetb.

(6) A kulonleges mezégazdasagi lizemi terlllet épitési Svezeteiben betartands telekalaki-
tasi és beépitési eléirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

32. Kllénleges hulladékkezeld, -lerako terllet

35. 8§

(1) Kildnleges hulladékkezeld, -lerako terlilet a Szabalyozasi terven K-Hull jellel jelolt épi-
tési dvezet, mely elsésorban a teleplilési szildrd hulladék lerakésdara és kezelesere,
valamint a talajeré gazdalkodas létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezethen veszélyes hulladék lerakasa tilos.

(3) Az épitési 6vezet hatdran izolaciés céllal, foldgatial kombinalt tobbszintes névényallo-
manyu zéldterillet alakitandd ki, legalabb 20,0 m széles savban.

(4) A hulladékkezeléshez kapcsolédd kiegészitd 1étesitmények, épliletek elhelyezésére
kiildn telek alakithaté, ahol iroda, raktar és szolgalati lakas helyezhetd el.

(5) Kuldnleges hulladékkezeld, -leraké terilet épitési dvezetének épitési telkei részleges
kézmiivesitetiség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(8) Kulonleges hulladékkezeld, -leraké terlet épitési dvezetben betartand6 telekalakitasi
és beépitési elbirasokat a 3. meliéklet tartalmazza.

33. Kulénleges kozmd teriilet

36.§

(1) Kulénleges kézm(: terlilet a Szabalyozasi terven K-k jellel jeloit épitési dvezet, mely a
teleptilési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését biztosito Iétesitmenyek, te-
lepek mérndki létesitményei és mitargyai elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben a tevékenységet kiszolgald miitargyakon kivul csak az alapren-
deltetést kiszolgald, ahhoz kapcsolddd raktar, iroda és jarmiitarolo helyezhets el.

(3) Kulsnleges kdzm( terlet épitési dvezetben betartandé telekalakitasi es beépitési els-
frasokat a 3. melléklet tartalmazza.

34. Kulsnleges l6tér terlilet

37. 8§ :
(1) Killénleges 16tér terillet a Szabalyozasi terven K-L6 jellel jeldlt épitési dvezet, mely a
sportlévészettel kapcsolatos 1étesitmények és miitérgyak elhelyezésére szoigal.
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(2) Az épitési dvezetben a tevékenységet kiszolgald miitargyakon kivill csak az alapren-
deltetést kiszolgald, ahhoz kapcsolddd raktar, iroda, jarmdtarolé és versenyrendeze-
séhez szallas helyezhet6 el.

(3) Kilénleges I6tér tertlet épitési vezetben betartando telekalakitasi és beépitési elbira-
sokat a 3. meliéklet tartalmazza.

35. Beépitésre nem szant dvezetek elbirasai

38.§ Polgardi terliletén a beépitésre nem szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint a ko-
vetkez épitési dvezetek:

a) Kozlekedési és kézmU-elhelyezési terlilet
aa) Kozdti kézlekedési teriilet KOu
ab) Kotéttpalyas kozlekedési teriilet KOk
b) Zoldteriiletek
ha) Kdzpark Zkp
bb) Kézkert Zkk
c) Erdétertiletek
ca) Védelmi erdéteriilet Ev
cb) Gazdasagi erdéteriilet Eg
d) Mezégazdasagi terliletek
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma
db) Kertes mezdgazdasagi terllet Mk
e) Vizgazdalkodasi teriilet \
f) Természetkdzeli terliet Tk
0) Kuldnleges beépitésre nem szant terllet

ga) nyersanyag kitermelés (banya),
nyersanyag feldoigozas céljara szolgalo terlilet  Kb-B

36. KézOti kézlekedési terllet

39.§

(1) Koziti kdzlekedési terilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jeldit bvezet, mely a kdzuti
kézlekedési létesitmények és kézmlivek elhelyezésére szolgalo terilet.

(2) Kozuti kézlekedési terileten a kdzlekedési mliszaki [&tesitmények elhelyezésén tul a
tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kézmii- és hirkozleési |&tesitmeények, va-
lamint utcabutorok helyezhetdk el.

(3} Vegyes terliletek épitési svezeteiben a nem lako rendeltetés esetén az orszagos tele-
plilésrendezési &s épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendeitben (tovabbiakban:
OTEK) meghatérozott szamu vérakozéhelyek 70%-a kézterlleten is biztosithaté, ki-
véve az OTEK 42.§ (10) szerinti esetet. A kbzterlleten torténd varakozdhelyek kialaki-
tasa az OTEK 42.§ (11) bekezdésében el6irtak szerint lehet.

37. Kotéttpalyas kozlekedési tertlet

40. §
(1) Kotottpalyas kozlekedési terlilet a Szabalyozasi terven KOk jeliel jelolt svezet, mely a

vasUti kézlekedési létesitmények elhelyezésére szolgald terliiet.
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(2) Kotottpalyas kézlekedési tertileten a vasuti kozlekedéssel kapcsolatos miiszaki letesit-
mények elhelyezésén tGl a tomegkdzlekedést kiszolgalé étesitmények, a helyezhetok
el.

38. Zdidterult (Kozpark, kdzkert)

41. §

(1) Zéldterillet kdézpark, a Szabalyozasi terven Zkp jellel, a kdzkert Zkk jellel jeloit dvezet,
mely allandéan névényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzesét,
javitasat, koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalé koztertlet.

(2) Zkp és Zkk dvezetben elhelyezhetd:

a) apihenést és testedzést szolgald épitmeny,
by aterillet fenntartdsahoz, Uzemeltetéséhez szilkséges épitmény.

(3) Zoldterilet kdzkert dvezet telkein az épllet szabadon &llé modon, legfeljebb 1%-os
beépitettséggel, legfeljebb 3,5 m-es éplletmagassaggal helyezhetd el, legalabb rész-
leges kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén

(4) Zoldterillet kdzpark dvezet telkein az épliletek szabadon &llé médon, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel, legfeliebb 4,0 m-es épliletmagassaggal helyezhetdk el, legalabb rész-
leges kdzmivesitettség rendelkezésre allasa esetén.

39. Védelmi erdéteriilet

42. 8§

(1) A védelmi rendeltetés(i erdéterliet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt 6vezet, mely
elssorban a természeti kdrnyezet, és a klilénb6z6 kdrnyezeti elemek valamint a tele-
pllés és egyéb létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéterilet dvezetben éplletet elhelyezni nem lehet.

40. Gazdasagi erddterlilet

43. §

(1) A gazdasagi erdéterilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeloit dvezet, melyen a gazdal-
kodds elsbdleges célia a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéterllet dvezeteiben az erdd rendeltetésének megfelels erd6- es vad-
gazdalkodasi céli épitmények helyezheték el.

(3) Gazdasagi erdéteriilet dvezet telkein az épités feltételet:

a) abeépités mértéke legfeljebb: 0,5 %,
b}  amegengedett maximalis éplletmagassag: 4,5 m,
c) kozmlivesitettség mériéke: legalabb hidnyos.

41, Altalanos mez8gazdaségi terlilet

44, §

(1) Altalanos mez8gazdasdgi terlilet a Szabalyozasi terven Ma-1, Ma-2 jellel jelolt Svezet
elsbsorban a névénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcso-
l6dé tevékenységek végzésére szolgald terlilet.

(2) Ma-1 és Ma-2 dvezet telkein a telekalakitas feltetelei:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete 100.000 m? (10 ha),
b) aheépités mértéke legfeljebb: 1,5 %,
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¢} amegengedeit maximalis éplletmagassag: 5,0 m,
d)  kdzmlvesitettség mértéke: legalabb részleges
(3) Ma-1 dvezetben elhelyezhetd:
a) névénytermesziéshez kapcsolddé;
b) aliattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo; i
¢) az ezekhez kapcsol6do termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;
d) laké éplilet.

(4) Ma-1 dvezetben épitmény 30 000 m? (3 ha-t) meghaladé terlilet( telken, a telekhatartél
legaidbb 10,0 méter tavolsagra, legfeljebb 1,5%-0s beépitettséggel helyezhets el. A
mezbgazdasagi épitmények megengedett maximalis éplletmagassaga 7,5 m, de a
technolégia fliiggvényében tliléphetd (pl.: terményszarito, silétorony, takarmanykeverd
és viztorony magassagi korladtozas nélkul eihelyezhetd). A kézmlivesitettség mértéke
legalabb részleges.

(5) Ma-1 6vezet telkein lakééplilet csak gazdasagi épliet megiéte, vagy azzal egyidejli
épités esetén épithetd. Lakoépilet legfeljebb 200 m? alapteriiletd lehet.

(6) Ma-1 évezetben a heépithetd telekméretet el nem éré telken csak a névénytermesziés
céliat szolgalo foliasator létesithetd.

(7) Ma-1 Ovezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi
birtoktest legaiabb 50 ha (500.000 m?) dsszterilet(i. A birtokkézpontként beépithetd

* telek tertilete legalabb 1 ha (10.000 m?). A birtokkézpont telkén a beépitettség legfel-
jebb 25 %.

(8) Az Ma-2 Ovezet természetvédelmi szempontbél érzékeny mezdgazdasagi Ovezet, a
tertiiet karositasa. épitési tevékenységgel toriénd zavarasa tilos.

(9) Az Ma-2 dvezetben épilet nem helyezhett el.

42. Kertes mezégazdasagi teriilet

45. §
(1) A kertes mezbgazdasagi terlilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldit, a kisizemi jelleg
termelést illetve sajat ellatast biztositasat szolgald tertlet.
(2) Mk ovezetben elhelyezhetld épitmények:

a) kertészeti termelés épitményei;
b) szllétermesztéshez kapcesolédéd épitmények;
c) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozas, tarolds, arusitas épitményei.

(3) Mk dvezet telkein lakékocsi, lakdkonténer, ideiglenes épililet, egyéb épliletpotld mi-
targy nem helyezhetd el.

(4) Mk Svezetben az épitmények elhelyezésének feltételei az OTEK mezdgazdasagi terl-
letekre vonatkozé elbirasainak betartasa meliett a kévetkezdk:

a) az dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 720 m?
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

c) a beépités médja: a kialakuilt allapothoz igazodé

d) legnagyobb beépithetéség: 3%, de legfeljebb max. 50 m?
e) legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

(5) Mk ovezet telkein lakdéplilet, széllas jellegii éplilet nem iétesithetd.
(6) Mk dvezetben birtokkdzpont nem létesithetd.
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43. Vizgazdalkodasi teriilet

46.§ . :

(1) Vizgazdalkodasi terlllet a Szabalyozasi terven V jellel jeldlt dvezet, melybe az &llé- és

folyovizek medre és parti savja, kdzcéll nyilt csatornak medre és parti savja tartozik,
valamint a vizbazis teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi tertilet dvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-0s beépithetéséggel a vonatkozo jogsza-
balyok szerint.

(3) Az 6nt6z8 és belvizelvezetd csatornak, vizfolyasok mellett a killdn jogszabalyban meg-
hatarozott szélesség(i parti sav biztositandé.

44 Természetkdzeli terlilet

47. §
(1) A természetktzeli terllet a Szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt vezet, melybe mocsar,

nadas, karsztbokorerd® és sziklas tertletek tartoznak.
(2) Az dvezetben é_pi]ietet elhelyezni nem lehet

45, Killénleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag fel-
dolgozas céljara szolgald terllet

48. §

(1) A killdnleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldol-
gozas céljara szolgald teriilet a Szabalyozasi terven Kb-B jellel jelolt dvezet, melybe a
banyaszattal, nyersanyag kitermeléssel érintett terliletek tartoznak.

(2) Az dvezethen banyaszathoz kapcsolddé kiszolgald és kiegészitd épitmények helyez-
hetdk el.

(3) Az dvezethen a telekalakitas és az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezék:
a) az dvezetben a kialakithato legkisebb telekméret 5 000 m?

b) a beépités médja: szabadonalld
c) legnagyobb beépithetdség: 5%
d) [legnagyobb épuletmagassag: 4,5 m.

Vill.  ZARO RENDELKEZESEK

49. §
(1) E rendelet 2019. .......... napjan lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba |épést kdvetden inditott Ugyekben kell alkal-
mazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Polgardi Varos Onkor-
manyzata Képviselé-testiletének .............. sz6lé donkormanyzati rendelete.

Polgardi, 2019.......................

Nyikos Lészld Dr. Zaccaria Beata Lea
polgarmester jegyzé
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1. melléklet a .../2019. {...) dnkormanyzati rendelethez
/

Polgardi Belterlet Szabalyozasi Terv M= 1: 4 000
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2. melléklet a .../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Poigardi Kuiter{llet Szabalyozasi Terv M= 1: 12 000
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3. melléklet a .../2019. (...) dnkormanyzati rendelethez

A beépitésre szant terilietek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei:

A. Nagyvérosias lakéterllet épitesi dvezetei

épitési | kialakithato te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
dvezet | lek legkisebb . legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zdoldfeliifet
Jele tertifete (m?} mod épitettséy (%) sag (m) {%)
1. Ln 1200 SZ 30 15,00 20
B. Kisvarosias lakéterlilet épitési dvezetei
épitési | kialakithatd te- beépltési megengedett megengedett legna- legkisebb
bGvezet | lek legkisebb méd legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- 2bldfelillet
Jele teriilete (m?) épitetiséyg (%) sag (m) (%)
1. Lk 2 000 SZ 50 10,5 20
C. Kertvarosias lakétertilet épitési dvezetei
épitési | kialakithato te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
Ovezet | lek legkisebb méd legnagyobb bhe- | gyobb épiiletmagas- zoldfeliilet
Jele teriilete (m?) - épltetiség (%) sag (m) (%)
1. | Lke-1 550 0 30 86,0 50
. | Lke-2 1 000 0 30 6,0 50
3. | Lke-3 900 SZ 30 7.5 50
D. Falusias lakoteriilet épitési dvezetei
épitési | kialakithaté te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
dvezet | lek leghkisebb méd legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zoldfeliilet
jele teriilete (m?) épitettség (%) sdy (m) (%)
1. Lf-1 800 o 30 50 40
2. Lf-2 2 000 0 30 50 40
3. Lf-3 900 SZ 30 50 40
E. Teleplléskézpont teriilet epitési Svezetei
épitési | kialakithato te- bedpités] megengedett megengedett legha- legkisebb
dvezet | lek leghisebb i legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zoldfeliilet
jele tertilete (m? mod épitettséy (%) ség (m) (%)
1. | Vi1 500 Z 70 9,0 10
2. V2 600 SZ 80 9,0 10
3. Vt3 2 000 SZ 50 10,5 20
F. Intézmény terlilet épitési dvezetei
épitési | kialakithaio te- beépitési megengedett megsengedett legna- legkisebb
Ovezet | lek legkisebb i legnagyobb be- | gyobb éplilletmagas- zoldfelillet
jele teriilete (m? mod épitettséy (%) sdg (m) (%)
1.1 Vi1 2 000 Z 60 10,5 20
2. | Vi2 2000 SZ 60 7.5 20
3. Vi3 2 000 0 40 7,5 40
4. | Vi-4 K {kialakult) SZ 20 8,0 50
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G. Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato terlilet epitési dvezetel

épitési | kialakithato te- bedpités] megengedett megengedett legnha- legkisebb
dvezet lek legkisebb méd legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zdoldfeliilet
Jele teriliete (m?) épitettség (%) sdyg (m) {%)
1. | Gksz-1 2000 SZ 60 7.5 20
2. | Gksz-2 5000 SZ 40 10,0 35
3. | Gksz-3 1 500 SZ 50 80 25
H. Kllénleges terlletek épitési dvezetei
épitési | kialakithato te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
bdvezet | lek legkisebb méd legnagyobb be- | gyobb épilletmagas- zdldfeliilot
Jele teriifete (m?) épitettséy (%) sag (m) (%)
1. K-T 5000 SZ 10 7,0 40
2. | K-8p 10 000 SZ 20 7.5 40
3. | K-Md 3000 SZ 40 10,0 20
4. | K-Hull 6 000 8Z 20 6,0 40
5. K-k 600 SZ 40 6,0 40
6. | K-LS 2 000 O 20 5,0 60

22




4. melléklet a .../2019. (...) onkormanyzati rendelethez
Sajatos jogintézmeények

Elévasarlasi jog érvényesitheté Polgardi Varos Onkorményzat szamara a 1029/13, 1029/12,
1029/11, 1064/2, 0154, 0155/5, 0155/9, 0157/9, 1298, 1296, 1295/1, 1293/3, 1293/2, 12911,
55, 54, 53, 52, 49, 48, 47, 51/1, 51/2, 50, 45, 44, 43, 42, 41, 12, 416/22, 415/21, 394/1, 394/2,
42712, 42811, 07, 08, 05/5, 744/10, 748/10, 748/14, 751/1, 751/2, 752, 755, 756/2, 758, 761,
76212, 765/2, 768, 771, 773/4, 776, 778, 781, 760, 763, 784, 769, 770, 774, 775, 779, 780,
785, 415/15, 415/12 és 1320/1 hrsz telkekre.
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5. melléklet a .../2019. (...) dnkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények
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