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ELOTERIESZTES
Polgiardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2019. angusztus 28. napjan tartando rendkiviili iilésére

Javaslat Polgardi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 énkormanyzati rendelet elfogadasara
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Polgardi Viros Onkormdnyzata a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrsl, valamint az egyes telepillésrendezési sajétos
jogintézményekrd! sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet (tovébbiakban: Korm, rendelet)
foglaltaknak megfeleléen elkészittette Polgdrdi varos telepiilésrendezési  eszkozeinck  teljes
feliilvizsgalatat, azaz az 0j telepiilésrendezési eszkoziket. Jelen elbterjesztés a Teleplilésszerkezeti tervre
vonatkozik, az alabbiak szerint:

A RENDEZES ALA VOLT TERULET
Polgardi Varos kéizigazgatési teriilete.

A RENDEZES CELJA

e A Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése szerint a 2012, december 31-én hatdlyban 1évé, valamint
az orszigos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és  jelmagyardzatinak figyelembevételével elkészitett é&s elfogadott
teleptilésrendezési eszkdz 2019, december 31-ig alkalmazhaté, ezért el kell késziteni az j
jogszabalyi kérnyezetnek megfeleld teleplilésrendezési eszkziket.

o Az 1ij jogszabalyi kornyezetnek vald megfelelésen til, az 1) vérosfejlesziési
elképzeléseknek/terveknek, a lakossdg és gazdasdgi szervezetek kérelmeinek megfeleld
telepiilésrendezési eszkozok elkészitése.

o A hatdsagi eljardsok soran felmeriilt jogatkalmazasi problémak kezelése.

-----

¢ A helyi épitési szabalyok egyszeriisitése.

A Korm. rendelet 5. melléklete tartalmazza a HELY EPITEST SZABALYZAT részletes tartalmi
kivetelményeit:

1. RENDELET
L1 ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altalénos eléirasok
1.1.2. Kézterlilet alakitsra vonatkozé eldirdsok
1.1.3.Az épitett kornyezet alakitdsira vonatkozo eldirdsok
1.1.4. A t4j és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé elbirdsok
1.1.5. Kérnyezetvedelmi eldirdsok
1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo el6irdsok
1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok (tilalmak, telekalakités,
telepiilésrendezési kitelezések, kozteriilet-alakitas)
1.1.8. Kdzmiivek elbirdsai
1.1.9. Epités 4ltalanos szabalyai




1.1.10. Katasziréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjdn meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
1.2, RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1. Beépitésre szant épitési Gvezetek eldirasai
1.2.2. Beépitésre nem szént dvezetek eldirasai
1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1. SZABALYOZASI TERV
2.1.1. Beépitésre szant épitési dvezetek
2.1.2. Beépitésre nem szant dvezetek
2.1.3. Kotelez6 szabalyozasi elemek
2.1.4. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek
2.1.4.1, Miivi értékvédelemi elemek, Srokségvédelmi elemek
2.1.4.2, T4j- és természetvédelmi elemek
2.1.4.3. Védoteriiletek, védbsdvok
2.1.4.4. Korlatozdsok
2.1.5. Javasolt szabalyozasi elemek
2.1.6. T4jékoztatd elemek
2.2. EGYEB MELLEKLETEK

A Helyi Epitési Szabalyzat a fenti tartalmi kovetelményeknek megfelelden keriilt elkészitésre.

PARTNERSEG

A Korm. rendelet 29.§-a eldirdsainak megfelelden Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a
13/2017. (VIL.14.) 8nkormanyzati rendeletében dontitt a telepiilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl. A partnerségi
egyeztetés a rendeletben foglaltaknak megfelelden kertilt lefolytatasra.

VELEMENYEZESI ELJARAS

A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata, 4] teleptilésrendezési eszkozok elkészitése tekintetében a
Korm. rendelet 36.8-4ban rogzitett teljes eljaras eldzetes tajékoztatasi, véleményezési és végsd szakmai
véleményezési szakasza lefolytatdsra keritlt az alabbiak szerint:

¢ Polgirdi Varos Onkorményzata 2016. jiniusban a Korm. tendelet 37.§-a szerinti eldzetes
tajékoztatasi szakasszal inditotta meg az aldbbi hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok teljes
feliilvizsgalatat, az j teleplilésrendezési eszkdzok elkészitését:
~ 19/2002. (VI1.02) hatarozattal elfogadott, tibbszor mddositott Polgardi Véros Szerkezeti
Terve

-----

rendelet

¢ A véleményezési szakasz dokumentacidja a Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdése szerint, 2018,
decemberben keriilt kikiildésre, kiszzétételre.



o Polgardi Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 123/2019. (VIL11.) hatérozataval dontit a
Polgardi teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdhoz kapcsolédd egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszdnak lezarasarol,

e A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdése szerint az
Allami F8épitész zar6 szakmai véleménye 2019. jalius 15-én megkérésre keriilt.
Az Allami F8¢pitész a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdés b) pontja szerint egyeztetd targyaldst
hivott 8ssze 2019, augusztus 07. napjéra. Az egyeztetd tdrgyaldsrol jegyzokonyv késziilt
FE/AF/00015-14/2019. szdmon.
Az egyeztetd targyalast kovetben az Allami Féépitész a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdés a)
pontja szerinti zard szakmai véleményct a FE/AF/00015-15/2019, szdmq, 2019, augusztus 07-én
kelt levelében megadta.

Allami Féépitész zaré szakmai véleménve a helyi épitési szabdlyzat tervezetére (tovabbiakban:
HESZ) vonatkozéan, valamint az azokkal kapcsolatos javaslatok:

., 1. Javaslom a telepiiléskép védelmi rendeletben lehatdrolt, telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt
teriileftel ésszhangban, az If jelii falusias lakoteritlet feriiletfelhaszndlds kiterjesziését a hasonio
karakterit, a Cinca patak keleti oldaldn hiizodo teriletrészre is.”

Nem javaslom az &llami f6¢pitész véleményének megfelelé modositast. Javaslom tovébbra is a véros
fejlédésére tekintettel fenntartani a Cinca patak keleti oldalén a kertvérosias lakéteriileti besorolast.

A Feiér Megyei Kormanyhivatal Népepészségiigyi Fosztilya véleménye:
L2 Az egyeztetési, tdrgyalasi eljdrasaban megkildott  dokumentdciot  dttanulmanyoziuk, a
modositdsokkal kapesolatban kizegészségiigyi szempontbol az aldbbiak figyelembe vételét javasoljuk:

- A tervek megvaldsitasa sordn biziositani kell az ingatlanok kbzmiivesitését, gondoskodni kell az
voviz mindségif viz biztositdsardl, mely kielégiti a 201/2001.(X.25.). Korm. rendeletben eléir!
paramétereket.

- A tervezett létesitményeket a megvaldsulas sordn gy kell kialakitani, illetve béviteni és «
tevékenységet Uigy kell végezni, hogy a tevékenység végzése sordn ne szennyezddhessenek a
felszini, a felszin alatti vizek, a foldtani kizeg, a levegd, erre vomatkozéan valamennyi
vonatkozd elirds teljesiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl szél6
220/2004. (VI 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VI 21)
Korm. rendelet, a levegd védelmérdl sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

- A létesités sordn keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabdlyi kidvetelményeknek
megfeleld gyiijtésérdl, tovibbi kezelésérdl gondoskodni kell.

- Az iizemi és szabadidds létesitményekidl szarmazé zaj terhelési hatdrériékei a zajtol védendd
feriileteken mnem léphetik til - a kornyezeli zaj- és rezgésterhelési  hatdrériékek
megdllapitasdarcl szolé 27/2008. (XI1.3,) KvVM — EfM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése
alapjén - a zajtél védends teriileleken az iizemi vagy szabadidd zajforrdstdl szdrmazo
zajterhelési, 1, szamii mellékletben meghatdrozolt hatdrértékeket.

~ A zajtél védends teriileteken — kiillonds figyelemmel az tijonnan kijelolésre kerillG lakéovezetekre
— figvelemmel kell lenni arra, hogy a kizlekedésbdl szdrmazé zaj mértéke ne haladja meg a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasdard! sz6lé 27/2008. (XI1.3.) KvVM-
EiiM egyiittes rendelet 3. szdmii mellékletében megdilapitott terhelési hatdrériékeket.




Amennyiben a hatdrértékek tullépése varhaté, figyelembe kell venni a rendelkezésre allo
zajvédelmi célit milszaki megolddsok alkalmazdsdnak leherdségét.

- Ahol a médositasok dltal lakéévezet és ipari-gazdasdgi célra szolgdlo dvezet szomszédossa valik,
Jjavasoljuk az dvezeti hatdrra védd erdbsdv telepitését az esetleges zavard hatdsok csokkentése
érdekében.

- A létesitésnél és az iizemelteiésnél —kiilonds tekintettel a kilonleges mezdgazdasagi tizemi
teviiletekre - biztositani kell, hogy a hatdsteriileten levd lakoteriileteken ne keletkezzen
lakossdgot zavard (hatdrérték feletti) biiz, légszennyezés, rezgés vagy zaj. Javasoljuk a
kitlonleges mezégazdasagi iizemi teriiletek lakoteriiletek felé esd dvezeti hatdrain védd erddsav
telepitését.

- A tervek megvalésitasa soran a zoldteriiletek kialakitdsdndl figyelemmel kell lenni arra, hogy otf
allergizdlé hatdsii pollennel rendelkezd, vagy mérgezd nivényzet ne keriiljon telepiiésre, és
killonos figvelmet kell forditani a mdr meglévd zoldteriiletek parlagfii mentesiiésére is, a
parlagfii elleni kizérdekii védekezés végrehajidsdnak, valamint az allami, illetve a kozérdekil
védekezés koltségei megdllapitasinak és igénylésének részletes szabdlyairdl sz016 221/2008.
(VIIL 30.) Korm. rendelet eldirdsait figyelembe véve.”

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztalya altal adott észrevételek altalanos érveényil
jogszabalyi el6frasokra mutatnak, amelyeket a tervezd a tervezés sordn figyelembe vett,

A Fejér Megyei Kormdnyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi és
Orikségvédelmi Osztaly véleménye :

.. 3. Kérem a 1409 hrsz.-it ingatlan kozterilettel és a védett mitemléképiilettel hatdros részén a beépitési
lehetoseget nem megengedni, a telken a beépitésre lehetdséget ado- az FE E/AF/00015-14/2019
iktatészamut jegyzékonyvben régzitett - vonalat kijelolni.”

A Jardsi Hivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztdlyanak kérését figyelembe véve — annak
megfelelden — javitdsra kertilt a beltertileti szabalyozési tervlap. A tervlapon abrézoldsra keriilt a 1409
hrsz ingatlant érintéen telek be nem épithetd terillete” lchatdrolds a milemiék templom védelme
érdekében.

Allami f6épitész zAré szakmai véleménye:
Polgardi telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve elfogadasara irdnyuld
74rd szakmai vélemény az 1- 3. pontok figyelembe vétele mellett egyetértd.

Mindezek alapjén kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet az eldterjesztés megtargyalasara és a rendelet-
tervezet clfogadasara.

Polgardi, 2019. augusztus 15.
Tisztelettel:

Nyikos Laszlo sk.
polgarmester




MEGBI[ZO: Polgardi Varos Onkormanyzata
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ALAIROLAP
MEGBIZO: Polgardi Varos Onkormanyzata
8154 Batthyany u. 132
Képviseli: Nyikos Laszlé polgarmester

TERVEZG: ALBA EXPERT Mérnoki Iroda Bt.

8000 Székesfehérvar, Varkorut 46. Képviseli:
Péterfia Gabor Ugyvezeté

UGYVEZETO: Péterfia Gabor Y
okl. f6ldmérd mémask Rl

. .

IRANYITO TERVEZO:  Wittek Krisztina
vezetd telepliésrendezd tervezd telepliiés- .
mérnok, varosép. - varosgazd. szakmérnok ) gi[ /}’
TT/1 01-2382 WU

TAJRENDEZES,

ZOLDFELULET,

KORNYEZETVEDELEM: Kert és Kornyezet Bt
Jeszenszky Mariann
okl. taj- és kertépitészmérndok
TK 07-0126, K 07- 0126

. *\_;ﬂ"\/y&,) N {,’ N

Progressio Mérnoki Iroda Kft
Kaleta Janosné
okl. vegyeészmerniok

07-0065 ' Lot

KOZLEKEDES: Karpati imre .
okl. épitémérnsk b
Tk6-07-0235 A
KOZMU ES }
HIRKOZLES: Hydro Régia Mérnék lroda Kit
8000 Székesfehérvar Kisteleki u. 40.
Kovacs Csaba
épitémérndk, vizellatasi és vizkezelési szakmérndk
VZ-TEL / TV 07-11086, 07-51619

Dima Andras

okl. épitémerndk, vizépitési- vizellatasi- csator- [~ \
nazasi- kérnyezetegészségiigyi szakmérmnask c% LR C\ f
01-2130

SZVV-3.2. - |vd- és ipari vizellatas, szennyvizelvezeiés, nem
szennyvizelvezetési céllG csatornazasa

VZ-TEL - Teleptllési vizikdzmi tervezése

TE - Telepuléstervezési energia-kdzm{ szakteriilet

TH - Teleptiléstervezési hirkdzlési szakteriilet

TV - Teleplléstervezési vizkdzml(i szakter{let

VZ-TER - Terlieti vizgazdalkodasi épitmények tervezése

VZ-VKG - Vizkészlet gazdalkodasi épitmények tervezése

REGESZET Végner Zsolt

okleveles régész
osz. 459/2002. _ V;‘aﬂw .giu’




Polgardi Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének .../12019. (.......... ) rendelete a
helyi épitési szabélyzatrdl

Polgardi Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitésarol és ve-
delmérsi szolé 1997. &vi LXXVIII, térvény 62.§ (6) bekezdés 8. pontjaban kapott fethatalmazas
alapjan, valamint a 6.§ (1) bekezdésében és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban biztositott feladatkoreben, a
314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendeletben meghatarozott véleményezéshen részt vevé szervek
egyetértésével, a kbvetkezdket rendeli el:

I.  ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelef hatdlya és felépitése

E rendelet hatalya Polgardi varos kézigazgatasi terliletére terjed ki.

Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Polgérdi Beltertilet Szabalyozasi Terv M= 1: 4 000

2. melléklet: Polgardi Kiiterlilet Szabélyozasi Terv M= 1: 12 000

3. melléklet: A beépitésre szant terlletek épitési hasznaiatanak megengedett hatar-
értékei

4, melléklet: Sajatos jogintézmények

5. Mintakeresziszelvények

[\ Y
wn un

2. Ertelmezd rendelkezések

3.§ E rendelet alkaimazésaban:

1. Féépillet. az dvezeti elbirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet ads, mellék-
épliletnek nem mindstls épllet.

2. Kialakult beépitetiség: A telepllés mar beépllt részén torténelmileg” kialakult beépi-
tettség, mely beallt képet mutat. Uj épllet épitése csak a meglévd épllet bontdsa ese-
tén, annak alapteriletével megegyezd mértékig torténhet.

3. Kialakuit telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztasa mar megtértént, tovabb
nem oszthatd, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-rendezésen kivill nem vé-
gezhetd. Telekhatar rendezés esetén az érintett telek terillete +/- 5%-ban médosulhat.

4. Meliéképillet: a telek és a telken allo féépllet rendeltetésszer( hasznalatat, mikodte-
tését elbsegitd, kiegészitd rendeltetésii épitmény.

5. Telek be nem épithell része: a szabdiyozési terveken lehatarolt teriilet, ahol épitmény
nem helyezheté el.

3. Az épitett kbrnyezet alakitdsara vonatkozd eldirdsok
4.§
(1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek médositasa csak a Szabalyozasi terv
médositasaval t6rténhet:

a) szabélyozasi vonal;

b) belterlilet hatara, mely egyben tvezethatar is,
c) épitési vezet, Gvezet hatéra és jele;

d) telek be nem épitheté része;

e) a kotelezé ereji megsziintetd jel.

(2) Mas jogszabaly dltal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi
3



eléirasok alapjan kotelezd érvényliek:

a) védoitavolsagok;

D) muemieék;

c) mUemléki kdrnyezet;

d) régészeti terlilet,

e) orszagos dkoldgiai halézat magtertlet,

f) orszagos Bkolégiai haldzat 6kologiai folyoso terilete;

q) kerékpardt.
(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:

a) kdzigazgatasi hatéar;
b) javasolt megszntetd jel;
c) javasolt telekhatar,
(4) Sajatos jogintézmenyek:
a) elévéasarlasi jog;

. TAJ- £S TERMESZETVEDELM, KORNYEZETVEDELEM
4. Ataj és atermészeti kdrnyezet védelmére vonatkozd elbirasok

5.8

(1) Polgardi tertiletén talalhaté természetkozeli éldhelyek, védett ter(iletek megovasat biz-
tositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jeliegzetességek, a jellemzé természetes
rendszerek megdvasat:

a) a kialakult geomorfolégiai formak megérzenddk;
b) a kuiterilleten a vizfolyasok, utak mentén lévo fasorok, erdésavok megtartandék; a vizfo-
lyasok mentén lévé galériandvényzet megdrzendd.

(3) A teleplilés terliletén az orszagos jelentéségii védett természeti terliletek, az orszagos
kologiai halézat magtertilete és tkolégiai folyoso (tovabbiakban: védett terllet) leha-
tarolasat a Kliterulet Szabalyozési terv tartalmazza.

(4) A kllon jogszabalyban meghatarozott parti sév nem heépithetd, az oft meglevo
természetkozeli okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmarada-
sat biztositani kell.

5. Kornyezetvédelmi elbirdsok

6.§
(1) Polgardi igazgatasi tertletén az egyes terliletek hasznalata ugy folytathats, ha a hasz-
nalat:
a) a megengedett hatarértéken beliili kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b kizarja a kirnyezetkarositast,
c) kévetkeztében a meglévd kérnyezeti artalom és szennyezés mérteke meg-

sziinik, vagy legalabb csdkken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a
tertilet védétavolsaga nem kerlilt meghatarozasra - a telekhatéron kell teljestlnitik.

7.§
mn Haszonaliattarto éplletet és tragyatarol6t laké rendeltetés(i éplilettdl 25 m- -nél tavolabb
kell elhelyezni.
(2) Haszonallattarto éptilet és tragyatarold, az éleimiszertarold, feldolgozo és forgalmazd
létesitményektdl, tovabbéa 6voda, iskola, egészségigyi intézmeények es gyégyszertar
telekhataratdl szamitott 50 méteren belill nem épithetd.



(3) Allattarté épiilet a felszini vizek partéiétsl szamitott 50 méteren belill nem létesithetd.

6. Felszini és felszin alatti vizek védelme

8. §
(1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jelleg(i szennyezese tilos.
(2) A vizbazisok védétertletein épitési és egyéb tevékenységek a vonatkozo jogszabaly-

ban meghatérozott korlatozasokkal folytathatdk.

7. Alevegb védelme

9.§ A telepllés teriiletén tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely leg-
szennyezést vagy hatarértéken fellili iégszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnye-
zeti levegd blizzel valé terhelese.

8. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés

10. § A hulladékkezeld telep védétavolsaga 300 m. A telepen a gy(ijtékdrzetrdl szarmazo
kommundalis hulladék, nem veszéiyes termelési hulladék és a varosi szennyviztisztitd
szennyviziszapjanak kezelése ill. lerakdsa végezhetd a kérnyezetvédelmi engedélyben
foglaltak szerint.

9. Termdfold védelme

11. §

(1) Polgardi teriletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajer6zio
veszélye nem névekszik.

(2) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése ilietve, a terilet el6készitése soran a ter-
méréteg védelmérdl, dsszegylijiésérdl és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell.

(3) A varos terliletén feltdltésre karnyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

(4) A teleplilés terliletén csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz {alajszeny-
nyezést,

10. Zaj elleni védelem

12. § Zait, illetve rezgést eldidézd tzemi létesliményt, és egyéb helyhez kotétt killsé zajfor-
rast csak oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zgj illetve rezgés a vonatkozé
hatarértékeket ne haladja meg. ’

. VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

11. Véddterilletek, véddtavolsagok

13. §

(1) Polgérdi terilletén a szabalyozési terv az aldbbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve vé-
détertletet igényld elemeket jeldi:
a) kézlekedési terilleiek,
b) kézmiivek, kozmllétesitmények,
c) hulladékleraké- és kezels telep,
d) természetkdzeli folyd és alldvizek.

(2) A szennyvizatemel6 m(targy védétavolsaga:
a) védelem nélkil 150 méter,




b) blzzarral ellatva 20 méter,
c) hatasvizsgélat alapjan megallapitott mérettel.

IV. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

12. Elévasarlasi jog

14.§  Atelepllés terliletén elévasarlasi jog érveényesithetd az Onkormanyzat szamara
kozésségi cél érdekében vagy egyéb teleplilésrendezési cél érdekében az érintett ingat-
lanok vonatkozasaban. A teleplilés teriiletén el6vasérlasi jog érvényesithets az Onkor-
méanyzat szamara a 2. melléklet szerinti és a Szabalyozasi terven jeldlt ingatianok vonat-
kozasaban kdzOsségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb teleplilésrende-
zési cél érdekében, mely a helyi épitési szabalyzatban biztositott.

13. Telekalakitas

15. §
(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek alakja az épitesi dve-

zetnek megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.

(2) A telepiités kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

(3) A kerivarosias lakoterillet és a falusias lakoteriilet épitési dvezetben a minimalisan ki-
alakithaté telekszélesség 16,00 méter.

(4) A telepiilés tertiletén kbzm(i- és kozlekedési terlilet céljara telek az épitesi bvezet, Sve-
zet elbirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Uj kiszforgalom eldi elzart maganit - beépitésre szant terlilet esetében - csak legfeljebb
4 (j épitési telek feltdrasa esetén alakithato ki.

(8) Uj kozforgalom elél elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(7) Uj kozforgalom elél el nem zart maganut 6,0 m szabdlyozasi szélesség alatt nem ala-
kithato ki.

V.  KOZMUVEK ES HIRKOZLES ELOIRASAI

14, Altalanos el6irasok

16. §
(1) A meglévd és a tervezett kdzcéll:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatas (villamosenergia ellatas, féldgaz ellatas),
d) elekironikus hirkézlés
hal6zatai és létesitményei, tovabbé azok agazati eldirasok szerinti kézmii-védétavol-
sagai szamara kozterlileten, vagy kézmuterileten kell helyet biztositani. Ettdl elterd
esetben a kézmlivek és biztonsagi dvezetitk helyigényét szolgalmi, vezeték jogi be-
jegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozé eléirasok betartasaval.
(2) A kozmilivesitésre kerlil tertleten telkenként kell a kdztertileti halézathoz &nalid beks-
tésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A meglévé kézmiivek egyéb épltési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé valt kézmlivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marado vezeték, &tesitmény betdmedékelését, felnagyasat
szakszer(en kell megoldani.




15. Vizellatas

17. § Beépitésre szant terlileten U vizhalozat

a) csak a szennyviz kdzcsatorna halézattal egyttt épithetd,

b) fogyasziéi csatlakozas nem helyezheté izembe a szennyviz kézcsatorna halézat
(zembe helyezését megeldzien.

16. Szennyvizelvezetés

18. §

(1) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa a tele-
plilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Szennyviz bevezetés:

a) nyiit arokba,
b) idészakos vagy allandé vizfolyasba,
¢) felhagyott kutakba
titos, eléfordulasa esetén azt azonnal meg kell sztintetni.

(3) A teleptilés teriiletén kézmiipotlé csak akkor alkalmazhat6, ha az ingatlant hatarolé
kozterlileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna halézat vagy a rendelkezésre
allé szennyvizcsatorna kapacitasa az U] rakotést nem teszi lehetdvé.

(4) Kézmlipétldként zart tarold medence vagy egyedi szennyviztisztité kisberendezés al-
kaimazhatd.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

19. §
{1) A felszini vizek mederkarbantart6 savjat szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvélasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) Uj épiilet épitése vagy megiévd éplilet bévitése esetén csapadékviz a tetkekrdl csak a
kozterlleten 1évé csapadékviz elvezeté halbézatba vezethetd.
(4) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajték az arok vizszallitd képesseget
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b} a vizszallitds akadalymentes legyen.

V. EPITES ALTALANOS SZABALYA

18. Epités altalanos eléirasai

20. §

(1) Az épitési helyen kiviil esé meglévé éplilet, épiletrész kubatiran beliil felljithato, kor-
szerlisithets, atalakithaté, de b8vitése csak épitési helyen belill lehetséges, amennyi-
ben megfelel az egyéh dvezeti eléirasoknak.

(2) Terepszint alatti épités csak az &pitési helyen belll, az adott épitési dveztre meghata-
rozott beépitettség legnagyobb mértékével egyezd mértékben megengedett.

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épliletnek nem mindsiild épitmények magassaga
nem haladhatja meg az épitési tvezetben eléirt legnagyobb éplletmagassag értekeét,
kivéve:

a) kulonleges mezégazdasagi tizemi terlilef (K-M0) épitési dvezeteiben toronysild,
szaritd, valamint a kapcsolédoé kiszolgalé épitmények elhelyezése esetén,




b) ha az épltési dvezet eldirasai masként rendelkeznek.

(4) A szabélyozasi tervlapon telek be nem épithetid része jeldléssel iehatarolt terliletek el-
sésorban novényzet telepitésre szolgalnak. A telek be nem épithetd részén kialakitott
zoldfeliilet, a telek z8ldfelllet ardnyanak szamitasakor figyelembe veheté.

(5) A telek be nem épithetd részén épitmeny nem helyezheté el

(8) Azokon a telkeken, ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat jeldl, az éplletek homiok-
zatanak legalabb 50%-4t az épitési vonalra kell helyezni.

19. Beépitési méd, &pitési hely

21. §

(1) Ujonnan beépitésre kerills, vagy jelentdsen atépitésre keriild terlileten oldalhatéaron
4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi iranyhoz kdzelebb esd te-
lekhatar.

(2) Az elSkerti épitési vonal beépltett uicaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodé
kell legyen.

(3) Saroktelek esetében az eltkerti épitési hatarvonalat, amely egyben épitési vonal is,
Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(4) Amennyiben az utcaban jellemzé elkert méret nem aliapithaté meg, ugy az eldkert
meélysége 5m.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild terliletek épitési dvezeteiben az
elékerii épitési hatarvonal:

a) lakodvezetek esetében: 5 m, mely egyben kételezd épitesi vonal is,
b) gazdasagi évezetek esetében: 10m;
c) egyéb dvezetek esetében: 5 m.

(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 m,

(7) Szabadon 4llé beépités esetében az épitési telek oldaikerije a telepitési tvolsag fele,
de legalabb 3,0 m Kell legyen.

(8) Az épitési telkek hatsokertje minimum 6,0 m.

20. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kévetelményei

22. 8§
(1) Polgérdi kézigazgatasi teriletét mas jogszabaly a |l. Katasztréfavédelmi osztalyba so-
rolja. '
(2) A katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan mas jogszabalyban meghatarozott
elégséges védelmi szint kdvetelményeihez képest jelen rendelet tovébbi kévetelmenyt
nem allapit meg.

VIl. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

21. Beépitésre szant épitési Ovezetek elbirasai

23. § Polgarditeritletén a beépitésre szant teriletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezé
épitési fvezetek:
a) Lakoferilletek
aa) Nagyvarosias lakdteriilet Ln



ab) Kisvarosias lakéteriliet Lk

ac) Kertvarosias lakéteriitet Lke
ad) Falusias lakéteriilet Lf
b) Vegyes terliletek
ba) Telepliléskézpont teriilet Wi
bb) Intézmény terliiet Vi
c) Gazdasagi terliletek
ca) Kereskedelmi szolgaltaté tertilet Gksz
d) Kiidnleges terliletek
da) Kildnleges temetd terilet K-T
db) Klténleges sportteriilet K-Sp
dc) Kulénieges mezégazdasagi Uzemi terllet K-Mii
dd) Kuldnleges hulladékkezeld, -leraké teriilet K-Hull
de) Klildnleges kézm teriilet K-k
df) Kilonleges l6tér terilet K-L6

22. Nagyvarosias lakéterllet

24.§

(1) A nagyvarosias lakoteriilet str(i beépitésd, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalé, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladé elsésorban laké rendeltetést épli-
letek elhelyezésére szolgal.

(2) Nagyvarosias lakéterllet épltési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet:

a) lakg;

b) kereskedelmi, szolgéltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zdsségi szérakoztats,

€) szallas jellegii

rendeitetést tartalmazhat.

(3) Meglévé és U beépités esetén a (2) bekezdés b) — d} pontjaiban felsorolt rendeftetések
az éplletek féldszintjén helyezhetdk el.

(4) Nagyvarosias lakoterilet épitési vezeteiben a melléképitmeények kozll a kévetkez8k
nem helyezhetdk el:

a) husf(stold, iégverem, zdldségverem;

b) allatol, allatkifutd;

c) tragyatarold, komposztalo,

d) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarols;
€) épitménynek mindsitlé antennaszerkezet.

(56) Nagyvéarosias lakéterlilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdzmiivesitettseg ren-
delkezésre allasa esetén épithetdk be.

(6) A nagyvarosias lakéterllet épitési vezeteiben betartandé telekalakitasi es beépitesi
eléirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

23. Kisvarosias lakoterillet

25. §

(1) Kisvarosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épltést bvezet, siirl beépi-
tésii, tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassa-
got meg hem halad6 elsdsorban laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoéterlilet épitési dvezeteiben elhelyezhet eplilet:



a) fakd;

b) kereskedelmi, szolgaitats;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szérakoziato,

e) széallas jellegd;

H igazgatasi, iroda

rendeltetést tartaimazhat.

(3) Meglévé és (j beépités esetén a (2) bekezdés b) — f) pontjaiban felsorolt rendeltetesek
az épliletek foldszintjén helyezhetdk el.

(4) Meglévd beépités esetén a 6 rendeltetés szerinti féépulettdt kilonalldéan telkenként
csak egy melléképiilet [étesithetd és csak a lakofunkeidhoz tartozd jarmditarold vagy
eqyeb tarold céljara. '

(5) Kisvarosias lakéteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkez8k nem helyezhetdk el
a) husfistold, jégverem, zéldségverem,

b) allat él;
c) sils, dmiesztett anyag-, folyadék- és géztarolé;
d) épitménynek mindsild antennaszerkezet.

(8) Kisvéarosias lakéteriilet épitési Svezeteinek épitési telkei teljes kizmlvesitetiség ren-
delkezésre allasa esetén éplthetdk be.

(7) A kisvarosias lakoterllet épltési dvezeteiben betartandoé telekalakitasi és beépitési el6-
frésokat a 3. melléklet tartalmazza.

24, Kertvarosias lakoteriet

26. §
(1) Kertvarosias lakétertlet a Szabalyozési terven Lke jellel jel6it épitési dvezet, mely laza
beépitési, dsszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magéba foglald,
7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban laké rendeltetésd éplle-
tek elhelyezésére szolgél.
(2) Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegii

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kerivarosias lakoteriilet épitési Svezeteinek épitési telkei teljes kbzmivesitettség ren-
delkezésre 4llasa esetén épithetdk be.

(4) Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteinek 1 200 m? alatti épitési telkein legfeljebb 2
faké rendeltetési egység helyezhets el. Az 1 200 m? és a feletti épitési telkeken legfel-
jebb 4 lako rendeltetési egység helyezhetd.

(5) A 16 rendeltetést kiegészité funkcidk, melléképliletek elhelyezése a kdvetkezbk szerint
lehet:

a) 500 m? teleknagysag alatt a meliéképiilet egy témegbe alakitandé ki a féepl-
lettel,
b) 500 — 800 m? teleknagysag esetén egy melléképlilet épithetd killénélldan a f6-
épiilettdl,
c) 800 m? teleknagység felett tobb mellékepilet épithetd a féépllettdl kuion.
(6) Kertvarosias lakéteriileten a melléképitmények kézll a kdvetkezék nem helyezhetdk
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el

a) husfistolé, jégverem, zdldségverem;

b) 20 m2-nél nagyobb bruttd alaptertlet(t allat ol;
c) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarols;
d) épitménynek minéstilé antennaszerkezet.

(7) A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 3. mellékiet tartalmazza.

25. Falusias lakoteriiet

27.§

(1) Falusias lakéterlilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt épitési dvezet, mely legfeljebb
7.5 m-es beépitési magassagul lakdéplletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitme-
nyek, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo keres-
kedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoterllet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:

a) laké;

b) mez8- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(l hasznalatat nem
zavar$ gazdasagi tevékenységi ceéll;

c) kereskedelmi, szolgéitats;

d) szallas jellegl;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

f) kuituralis, kdzdsségi szdrakoztatd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet  épitési dvezeteinek épltési telkei teljes kdzmlivesitettség rendel-
kezésre alidsa esetén épithetdk be.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 laké rendeltetési
egység helyezheté el.

(5) A f6 rendeltetést kiegészité funkcidk tovabbi kilénallé épliletekben is elhelyezhetdk.

(6) A falusias lakoteriiet épitési Svezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitési eléira-
sokat a 3. melléklet tartalmazza. '

28. Telepliléskézpont teriilet

28. 8§

(1) Telepiiléskdzpont terlilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési dvezet, mely lako
és olyan telepliési szintll egyéb rendeltetést szolgalo épilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskbzpont terlilet épitési dvezeteiben elhelyezhets eplilet:

a) laké:

h) igazgatési, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaliato;

d) szdllas jelleg(; '

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
f) kulturalis, koz0sségi szorakoztatd

a) sport

rendeitetést tartalmazhat.
(3) Teleplléskézpont tertilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdzmlivesitettség ren-

delkezésre liasa esetén épithetdk be.
(4) Teleplléskdzpont teriilet épltési dvezeteinek épitési telkein lakbkocsi, lakokonténer,
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ideiglenes épulet nem helyezhetd el. ‘
(5) Teleplléskozpont terlilet épitési vezeteinek épitési telkein allattart6é épllet nem he-

lyezhetd el.
(6) Telepliéskdzpont terlilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok

nem helyezhetdk el:

a) husfustold, jggverem, zbidségverem;

b) allatol, allatkifutd,

¢) tragyatarolé, komposztald;

d) sild, tmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek minésiilé antennaszerkezet.

(7) A telepiiléskozpont teriilet épitési vezeteiben betartandé telekalakitasi és beepitési
elirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

27. Intézmeény tertlet

29. §

(1) Intézmény terlilet a Szabdlyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési dvezet, mely elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetést szolgaid épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény terlllet épitési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet:

a) igazgatasi;

b) keraskedelmi, szolgaitato,

c) szallas jelleg;

d) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis;
e) hitéleti;

) kuilturalis, kézOsségi szérakoztatd

rendeitetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-g) pontjaban felsorolt rendeltetést tartaimazo épliletben a tulajdonos,
a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakés kialakithato.

(4) intézmény terllet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdzmivesitettség rendeike-
zésre dllasa esetén éplthetdk be. '

(5) Intézmény teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakékonténer, ideigle-
nes éptllet nem helyezhetd el.

(6) Intézmény terlilet épitési Svezeteinek épitési telkein allaitartd epllet nem helyezhetd
el.

(7} Intézmény terlilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kdzil a kévetkezék nem he-
lyezhetdk el:
a) husfastéld, jégverem, zéldségverem;
b) &llatol, allatkifutd,
c) tragyatéarold, komposztald;
d) silo, miesziett anyag-, folyadék- és gaztarols;
€) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

(8) A intézmeny terllet épitési svezeteiben betartandé telekalakitasi és beépiiési elbira-
sokat a 3. mellékiet tartalmazza.

28. Kereskedelmi szolgaitaté terillet

30. § Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozési terven Gksz jellel jeldlt épitési dvezet,
mely elssorban a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céll
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épliletek elhelyezésére szolgal.

31.§
(1) Kereskedelmi, szolgaitaté tertilet épitési dvezeteiben elhelyezhets épllet:
a) a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi;
b) kereskedelmi, szolgaltats,
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi épuleten belll lakd; rendeltetést is tartaimazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési Ovezeteinek épitési telkei részleges
kézmivesitettség rendelkezésre alldsa esetén éplthetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése kdzlizemi szennyvizcsatorna-hélézatba bekotive torténik.
Amennyiben a terilleten a kbzlzemi szennyvizcsatorna-héalézat nem Keriilt kiepitesre,
agy az épitési dvezetek épitési telkei részleges kdzmlvesitettség rendelkezésre allasa
asetén is beépltheték.

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté terillet épitési Svezeteinek épitési telkein tobb épilet is el-
helyezhetb.

(4) A kereskedelmi szolgaltaté terlilet épitési Svezeteiben betartand6 telekalakitasi és be-
épitési eléirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

29. Kiilonleges temetd tertlet

32. §

(1) Kilénleges temetd terlilet a Szabalyozasi terven K-T jellel jeldlt épitési dvezet, mely
kizaréiag a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalé épiletek elhelyeze-
sére szolgal.

(2) Kilénleges temetd terlilet &pitési dvezeteiben elhelyezheté épiilet kegyeleti és ehhez
kapcsoléds kereskedelmi, szolgéltato rendeltetést tartalmazhat.

(3) Killonleges  temets terllet épitési  odvezeteinek  épitési  telkei részleges
kézm(vesitettség rendelkezésre allasa esetén épitheték be. Kilonleges temeté teriilet
épitési dvezeteinek épitési telkein tébb épllet is elhelyezhetd.

(4) A klldnleges temetd teriilet épitési dvezeteiben betartandé telekalakitasi és beépiiési
eldirdsokat a 3. meliéklet tartaimazza.

30. Kuldnleges sportteriilet

33. §

(1) Ktlsnleges sportterillet a Szabélyozasi terven K-Sp jellel jelsit épitési &vezet, mely el-
sésorban sportiétesitmények elhelyezésére szolgai.

(2) Kulsnleges teriilet - sportterillet épitési Svezeteiben elhelyezhetd eplilet spoit és ehhez
kapcsolodd vendéglats, kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést tartalmazhat.

(3) Killénieges sporiterillet épitési dvezeteinek épitési telkein tdbb éplilet is elhelyezhetd.

(4) Az épliési bvezet épitési telkei teljes kdzmlvesitetiség rendelkezésre éllasa esetén
épithetdk be. .

(5) A klildnieges sportteriilet épitési vezeteiben betartandd telekalakitasi és beépitési els-
irasokat a 3. melléklet tartalmazza.

31. Kildnleges mezdgazdasagi Uzemi terlilet

34. §
(1) Kildnleges mezégazdasagi Uzemi terlilet a Szabdlyozasi terven K-Mil jellel jeldlt épi-
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tési svezet, mely elsésorban a mezégazdasagi ndvénytermesztést, -tarolast, -feldolgo-
zast illetve a nagylzemi dllattartast szolgald épuletek illetve az ezekkel kapcsolatos
épltmények elhelyezésére szolgal.

(2) Killonleges mezégazdasagi lizem terillet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épliet:

a) nagytizemi allattart6 és ehhez kapcsolodo;

b) névénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;
c) egyéb mezégazdasagi;

d) igazgatasi, iroda;

e) lakéd rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kulonleges mezdgazdasagi Uzem terlilet épitési dvezeteinek épitési telkel részleges
kézm(ivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Kuldnleges mezégazdasagi lizemi terlilet épitési Svezeteinek épitési telkein nail6
épliletként elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgaio
lakéépliet vagy takas.

(5) Kuldnleges mezdgazdasagi lizem épitési dvezeteinek épitési telkein tobb epliet is el-
helyezhetd.

(6) A killdnleges mezégazdasagi Uzemi terlilet épitési dvezeteiben betartandd telekalaki-
tasi és beépitési sléirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

32. Kuldnleges hulladékkezeld, -leraké terilet

35.§

(1) Kulanleges hulladékkezels, -lerako terilet a Szabalyozasi terven K-Hull jellel jeldlt épi-
tési dvezet, mely elsésorban a teleplilési szilard hulladék lerakéséara és kezelesére,
valamint a talajeré gazdalkodas létesitményeinek elhelyezésére szolgél.

(2) Az épitési dvezetben veszélyes hulladék lerakasa tilos.

(3) Az épltési vezet hataran izotacios céllal, féldgattal kombinalt tdbbszintes névényallo-
manyu zoldterllet alakitandé ki, legalabb 20,0 m széles savban.

(4) A hulladékkezeléshez kapcsolodé kiegészitd létesitmények, éplletek elhelyezésére
kultn telek alakithatd, ahol iroda, raktar és szolgalati lakas helyezhetd el.

(5) Killdnleges huliadékkezeld, -leraké terlilet épitési dvezetének épitési telkei részieges
kdzmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén épitheték be.

(6) Kuldnleges hulladékkezeld, -leraké terlilet épitési dvezetben betartand¢ telekalakitas
és beépitési eldirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

33, Kilsnleges kdzm( teriliet

36.§

(1) Kulonleges kozmdi teriilet a Szabéalyozasi terven K-k jellel jeldlt épitési dvezet, mely a
teleptiési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését biztositd Iétesitmények, te-
lepek mérndki létesitményei és mtargyai elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Bvezetben a tevékenységet kiszolgald mitargyakon kivil csak az alapren-
deltetést kiszolgald, ahhoz kapcsolddd raktar, iroda és jarmlitarold helyezhetd el.

(3) Kullbnleges kdzmdi terillet épitési bvezetben betartand6 telekalakitasi és beépitési eld-
irasokat a 3. melléklet tartalmazza.

34. Killonleges 16tér teriilet

37.§
(1) Ktlénleges 15tér teriilet a Szabalyozasi terven K-L6 jellel jel6lt épitési dvezet, mely a
sportlévészettel kapcsolatos iétesitmények és mitargyak elhelyezésére szolgal.
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(2) Az épitési Svezetben a tevékenységet kiszolgalé miitargyakon kivil csak az alapren-
deltetést kiszolgald, ahhoz kapcsolodd rakiar, iroda, jarmitérolé és versenyrendezé-
séhez szallas helyezhetd el.

(3) Kuldnleges I6tér terllet épitési Gvezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldira-
sokat a 3. melléklet tartalmazza. :

35. Beépitésre nem szant vezetek elbirasai

38. § Polgardi terliletén a beépitésre nem szént tertiletek sajatos hasznalatuk szerint a ko-
vetkezd épitési dvezetek:

a) Kozlekedési és kdzmu-elhelyezési terilet
aa) Kozuti kozlekedési teriilet - KOu
ab) Kotétipalyas kozlekedési tertilet KOk
b) Zoldtertletek
ba) Kdzpark Zkp
bb) Kozkert Zkk
c) Erdéteriletek
ca) Védelmi erdéteriilet Ev
ch) Gazdasagi erdéteriilet Eg
d) Mezégazdasagi terliletek
da) Altalanos mez8gazdaséagi terlilet Méa
db) Kertes mezéigazdasdgi teriilet MKk
e) Vizgazdaikodasi tertlet A
f) Természetkozeli terllet . Tk
+) Killonleges beépitésre nem szant terlilet

ga) nyersanyag kitermelés (banya),
nyersanyag feldolgozas céljara szolgalé terilet  Kb-B

36. Kézuti kozlekedési terilet

39.§

(1) Kozuti kozlekedési terlilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jelslt tvezet, mely a kdzuti
kdzlekedési létesitmények és kiéizmlvek elhelyezésére szolgalé terllet.

(2) Kozt kozlekedési terileten a kozlekedési mlszaki létesitmények elhelyezésén tai a
tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kézmU- és hirkozlési létesitmények, va-
lamint utcabttorok helyezhetdk el.

(3) Vegyes terilletek &pitési dvezeteiben a nem laké rendeltetes esetén az orszagos tele-
plilésrendezési és épitési kovetelményekré! sz6lé kormanyrendeltben (tovabbiakban:
OTEK) meghatarozott szamu varakozohelyek 70%-a kozterlleten is biztosithato, ki-
véve az OTEK 42.§ (10) szerinti esetet. A kézterlleten térténd varakozéhelyek kialaki-
tasa az OTEK 42.§ (11) bekezdésében elsirtak szerint lehet.

37. Kotsttpalyas kozlekedési tertilet

40. §
(1) Kototipalyas kozlekedési terlilet a Szabalyozasi terven KOk jellel jelslt dvezet, mely a
vas(ti kozlekedési létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.
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(2) Kotottpalyas kozlekedési terlileten a vasuti kdzlekedéssel kapcsolatos miszaki létesit-
mények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést kiszolgald |étesitmények, a helyezhettk
el.

38. Zoldteralt (Kozpark, kizkert)

41. § ~
(1) Zoldterllet kézpark, a Szabalyozasi terven Zkp jellel, a kézkert Zkk jellel jeldit dvezet,
mely allandéan névényzettel fedett, a teleplllés klimatikus viszonyainak megérzeset,
javitasat, skoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zkp és Zkk dvezetbhen elhelyezheté:

a) apihenést és testedzést szolgélé épitmeny,
b)  aterilet fenntartdsahoz, zemeltetéséhez szilkséges épitmény.

(3) Zsldterilet kozkert tvezet telkein az épiilet szabadon allé médon, legfeljebb 1%-o0s
beépitettséggel, legfeljebb 3,5 m-es épliletmagassaggal helyezheté el, legalabb resz-
leges kézmiivesitetiség rendelkezésre 4llasa esetén

(4) Zsldterllet kozpark 6vezet telkein az éplletek szabadon allé6 médon, legfefjebb 3%-o0s
heépitettséggel, legfeliebb 4,0 m-es épliletmagassaggal helyezhetdk el, legalabb rész-
leges kozmuivesitetiség rendelkezésre allasa esetén.

39. Védelmi erdéteriilet

42, §

(1) A védelmi rendeltetésti erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt dvezet, mely
elssorban a természeti kdrnyezet, és a killonb6z6 kornyezeti elemek valamint a tele-
plilés és egyéb létesitmények védelmére szolgél.

(2) Védelmi erdétertilet dvezethen épliletet elhelyezni nem lehet.

40. Gazdasagi erdéterilet

43.§

(1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozési terven Eg jellel jeldit dvezet, melyen a gazdal-
kodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi erddteriilet dvezeteiben az erdd rendeltetésének megfelelé erds- és vad-
gazdalkodasi céli épitmények helyezhetdk el.

(3) Gazdasagi erdéteriilet dvezet telkein az épités feliéielei:

a)  a beépités mértéke legfeljebb: 0,5 %,
b) amegengedett maximalis épliletmagassag: 4,5 m,
¢}  kozmivesitettség mértéke: legalabb hidnyos.

41. Altaldnos mezégazdasagi terilet

44, §

(1) Altalanos mezégazdaséagi tertilet a Szabalyozasi terven Ma-1, Ma-2 jellel jelit Svezet
elsésorban a novénytermesziés, és az Allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcso-
16d6 tevékenységek végzésere szolgald terilet.

(2) Ma-1 és Ma-2 dvezet telkein a telekalakitas feltételei:

a)  a kialakithat6 telek legkisebb tertilete 100.000 m? (10 ha),
b) abeépités mértéke legfeljebb: 1,56 %,
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¢) a megengedett maximalis éplletmagasség: 5,0 m,
d)  kdzmiivesitettség mértéke: legalabb részleges
(3) Ma-1 dvezetben elhelyezhets:
a) névénytermesztéshez kapcsolodd;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;
c) az ezekhez kapcsolddé termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;
d)  laké éplet. '

(4) Ma-1 dvezetben épitmény 30 000 m? (3 ha-t) meghaladé teriileti telken, a telekhatartél
legalabb 10,0 méter tavolsagra, legfeljebb 1,5%-0s beépitetiséggel helyezhets el. A
mezdgazdasagi épitmények megengedett maximalis épliletmagassaga 7,5 m, de a
technoldgia fuggvényében tuiléphetd (pl.: terményszaritd, silétorony, takarmanykeverd
és viztorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhets). A kdzmUvesitettség mérteke
legalabb részieges.

(5) Ma-1 tvezet telkein lak6épllet csak gazdasagi éplilet megléte, vagy azzal egyideji
épités esetén épithetd. Lakbéplilet legfeliebb 200 m? alapterlletii lehet.

(6) Ma-1 dvezetben a beépithetd telekméretet el nem éré telken csak a névénytermesztés
céliat szolgald foliasator igtesithetd.

(7) Ma-1 dvezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi
birtoktest legalabb 50 ha (500.000 m?) dsszterliletli. A birtokkdzpontként beépithetd
telek terlilete legalabb 1 ha (10.000 m?). A birtokkézpont telkén a beépitetiség legfel-
jebb 25 %.

(8) Az Ma-2 dvezet természetvedelmi szempontbdl érzékeny mezbgazdasagi tvezet, a
teriilet karositasa. épitési tevékenységgel torténé zavarasa tilos.

(9) Az Ma-2 ovezetben éplllet nem helyezhetd el.

42 Kertes mezdgazdasagi teriilet

45. §

(1) A kertes mezdgazdaségi terlilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldit, a kistizemi jelleg
termelést illetve sajat ellatast biztositasat szolgélé teriilet.
(2) Mk 6vezetben elhelyezheté épitmények:

a) kertészeli termelés épitményei;
b) szél6termesztéshez kapcesolddd épitmények;
c) az ezekhez kapcsolodoé termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei.

(3) Mk 6vezet telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes éplilet, egyéb éplietpdtld mu-
targy nem helyezhet§ el.

(4) Mk dvezetben az épitmények elhelyezésének feltételei az OTEK mezégazdasagi teri-
letekre vonatkozé elbirasainak hetartasa mellett a kdvetkezék:

a) az évezetben a kialakithato legkisebb telekméret 720 m?
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

c) a beépités médja: a kialakult allapothoz igazodé

d) legnagyobb beépithetéség: 3%, de legfeliebb max. 50 m2,
e) legnagyobb épllletmagasség: 4,5 m

(5) Mk dvezet telkein lakdéplilet, szallas jellegl épiilet nem [étesithets.
(6) Mk dvezetben birtokkézpont nem létesithetd.
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43. Vizgazdalkodasi teriilet
46. §

(1) Vizgazdalkodasi terillet a Szabélyozasi terven V jellel jelolt dvezet, melybe az ali6- és
folyévizek medre és parti savja, kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja tartozik,
valamint a vizbazis tertletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet dvezeteinek telkein kizéarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-0s beépithetéséggel a vonatkozé jogsza-
balyok szerint.

(3) Az 6ntdzd és belvizelvezets csatornak, vizfolyasok mellett a kilon jogszabalyban meg-
hatarozott szélességl parti sav biztositando.

44, Természetkdzeli teriilet
47. §
(1) A természetkozeli teriilet a Szabdlyozasi terven Tk jeltel jeldit dvezet, melybe mocsar,

nadas, karsztbokorerdd és sziklas terliletek tartoznak.
{2) Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet

45, Kulénleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag fel-
dolgozas céljara szolgald terliet

48.§

(1) A kiildnleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldol-
gozas céljara szoigalt teriilet a Szabalyozasi terven Kb-B jellel jelSlt vezet, melybe a
banyaszattal, nyersanyag kitermeléssel érintett teriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben banyaszathoz kapcsolédd kiszolgald és kiegészitd épitmények helyez-
hetdk el.

(3) Az bvezetben a telekalakitas és az épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezdk:
a) az dvezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 5 000 m?

b) a beépités mbdja: szabadonalld
c) legnagyobb beépithetéség: 5%
d) legnagycbb épiletmagassag: 4,5 m.

VIIl.  ZARO RENDELKEZESEK

49. §
(1) E rendelet 2019. .......... napjan lép hatélyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatélyba lépést kdvetden inditott Ggyekben kell alkal-
mazni. _
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Polgérdi Varos Onkor-
manyzata Képviselé-testlletének .............. sz016 dnkormanyzati rendelete.,

Polgardi, 2019

Nyikos Laszid Dr. Zaccaria Beata Lea
polgarmester jegyzé
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1. meliékiet a .../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Polgardi Belterllet Szabalyozasi Terv M= 1: 4 000
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2. melléklet 3 .../2019. (...) dnkormanyzati rendelethez

Polgardi Killtertilet Szabalyozasi Terv M= 1: 12 000
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3. melléklet a .../2019. {...) dnkorméanyzati rendelethez
A beépitésre szant teriiletek épitési hasznéalatanak megengedett hatarértékei:

A. Nagyvarosias lakoter(ilet épitési dvezetei

épitési | kialakithato te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
dvezet | lek legkisebb méd legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zdldfeliilet
Jele teriilete (m?) épitettség (%) sag (m) (%)
1. Ln 1200 SZ 30 15,00 20

B. Kisvarosias lakotertilet épitési 6vezetei

épitési | kialakithato te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
dvezet | lck legkisebb » fegnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zdldfellilet
Jele terillete {m?) mo épitettséy (%) sag (mj (%)
1. Lk 2000 SZ 50 10,5 20

C. Kertvarosias lak&terilet épitési dvezetei

épitési | kialakithato te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
dvezef | Iek legkisebb méd fegnagyobb be- | gyobb épliletmagas- zdldfeliilet
Jjele terillete (m?) épitettséy (%) ség (m) (%)
1. | Lke-1 550 Q 30 6,0 50
2. | Lke-2 1 000 Q 30 6,0 50
3. | Lke-3 900 SZ 30 7,5 50
D. Falusias lakoteriilet épitési dvezetei
épitési | kialakithato te- beépitési megengedeit megengedett legna- legkisebb
dvezet | lek legkisebb méd leghagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zdidfeliilet
jele teriilete (m?) épitettség (%) ség (m) (%)
1.1 Lf-1 800 O 30 50 40
2, | Lf-2 2000 O 30 5,0 40
3. | Lf3 900 SZ 30 5,0 40

E. Teleptiiéskozpont tertilet épitési dvezetei

épitési | kialakithaté te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
dvezet | lek legkisebb X fegnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- z&idfeliilet
jele teriilete (M?) méd épitettséyg (%) sag (m) (%)
1.1 Vi1 500 Z 70 8,0 10
2.1 V-2 600 SZ 80 9,0 10
3. Vi3 2000 8Z 50 10,5 20
F. Intézmény terlilet épitési dvezetei
épitési | kialakithato te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
dvezet | lek legkisebb . legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zdldfellilet
jele teriilete (m?) méd épitettség (%) sag (m) (%)
1.1 Vi1 2000 4 60 10,5 20
2. ViZ2 2000 Sz 60 7.5 20
3. Vi3 2000 0 40 7.5 40
4. 1 Vi-4 K (kialakult) SZ 20 8,0 50
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G. Gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté terilet épitési vezetei

épitési | kialakithato te- bedpitési megengedett megengedett legna- ‘Iegkisebb
Ovezet | lek legkisebb méd legnagyobb be- | gyobb épliletmagas- | zdldfeliilet
jele teriifete (m?) épitettség (%) sdag (m) (%)
1. | Gksz-1 2 000 SZ 60 7.9 20
2. | Gksz-2 5 000 SZ 40 10,0 35
3. | Gksz-3 1500 SZ 50 8,0 25
H. Kildnleges terilletek épitési tvezetei
épitési | kialakithaté te- beépitési megengedett megengedett legna- legkisebb
ovezet | lek legkisebb méd legnagyobb be- | gyobb épiiletmagas- zdidfeliilet
Jjele terlilete {m?) épitettség (%) sag (m) (%)
1. K-T 5 000 5Z 10 7.0 40
2. | K-Sp 10 000 8Z 20 7.5 40
3. | KM 3000 SZ 40 10,0 20
4. | K-Hull 6 000 SZ 20 6,0 40
5. K-k 600 SZ 40 6,0 40
6. | K-Lé 2000 O 20 5,0 60
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4. melléklet a .../2019. (...) dnkormanyzati rendelethez
Sajatos jogintézmények

Elévasarlasi jog érvényesithetd Polgardi Varos Onkormanyzat szamaéra a 1029/13, 1029/12,
1029/11, 1064/2, 0154, 0155/5, 0155/9, 0157/9, 1298, 1296, 1295/1, 1293/3, 1293/2, 1291/1,
55, 54, 63, 52, 49, 48, 47, 51/1, 51/2, 50, 45, 44, 43, 42, 41, 12, 415/22, 415/21, 394/1, 394/2,
427/2, 428/1, 07, 08, 05/5, 744/10, 748/10, 748/14, 751/1, 75172, 752, 755, 756/2, 758, 761,
762/2, 765/2, 768, 771, 773/4, 776, 778, 781, 760, 763, 764, 769, 770, 774, 775, 779, 780,
785, 415/15, 415/12 és 1320/1 hrsz telkekre.
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5. melléklet a .../2019. (...} dnkormanyzati rendelethez

Mintakeresziszelvények
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