a jegyzbékonyv ... .. ....szamu melléklete

Polgardi Viros Onkormanyzata
Polgirdi, Batthyany u. 132,
Tel. /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az eldterjesztés tdrgya: Javaslat a TOP-1.1.1-15-FE1-2016-00010 azonositészami
palyazat, ipari teriiletét érinté beruhdzasok részeként az iparteriilet
megkozelitését szolgalé, az Gnkormanyzat kizdrolagos tulajdonat
képezé Polgardi kiilteriileti utak nyomvonaldnak szélesitésére
iranyulé telekalakitasi eljards kezdeményezésére.

Az elbterjesztést készitette: Bauernhuber Janos

Véleményezo szakbizottsag: -

Az eldterjesztés a kivetkezd jogszabalyokon alapul:

— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény

— Kozérdekii  célok megval6sitasthoz  elengedhetetleniil  sziikséges  ingatlanok
kisajatitasaro6l sz616 2007. évi CXXIIL térvény 2.§ c) és e) pont

Az elbterjesztést térvényességi szempontbol ellendrizte:

I:‘f Zacgaria Bedta Lea




_ELOTERJESZTES
Polgardi Varoes Onkormanyzat Képviseld-testilletének
J 2019, m4jus 30. napjin tartandé iilésére

Javaslat a TOP-1.1.1-15-FE1-2016-00010 azonositészamu palydzat, ipari teriiletét érinté
beruhazasok részeként az iparteriilet megkozelitését szolgals, az 6nkormanyzat
kizdroélagos tulajdonat képezd Polgdrdi kiilteriileti utak nyomvonalinak szélesitésére
iranyulo telekalakitdsi eljards kezdeményezésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2017. november 06-4n a Nemzetgazdasagi Minisztérium Regionalis Fejlesztési Operativ
Programok képviseletében eljaré Magyar Allamkincstsr Fejér Megyei Igazgatésiga
tamogatasi szerzodést kotétt Polgardi Véros Onkormdanyzataval ipari teriiletek létesitésre és
fejlesztésére.

A palydzat  célkitlizéseinck megvaldsitisival  Osszefliggésben az  Onkorményzat
kezdeményezte t6bb magantulajdont ingatlanrész megszerzését, miivelési agbdl torténd
kivondsat, hogy a késdbbiekben a polgérdi 03, 013, 015, és 018 hrsz-u utak szélességét — az
¢pitési eldirasoknak megfelelden - névelni tudja.

Kneifel Gyb6rgy foldméré mérndk altal 2019. februar 10-én 76A/2018. munkaszam alatt
elkészitett, a Székesfehérvari Jarasi Hivatal részérdl 2019. februar 25-én és 2019, marcius 1-
én zaradékolt valtozdsi vazrajz és hozza kapcsolddo6 telekalakitdsi helyszinrajz tantsaga
szerint egyesitett telekalakitasi eljarast kell lefolytatni és telekalakitdsi (telekhatirrendezési)
szerz6dést kell kotni; ugyanigy, mint a 017 hrsz.-(1 ingatlan esetében. Ez ut6bbi ingatlannak a
telekalakitési és valtozasi vazrajzai az ingatlanrész mivelési agbol torténd kivondsa utan keriil
benytjtasara az illetékes foldhivatal részére. (76A/2018 szamu telekalakitasi és valtozasi
vazrajz jelen clbterjesztés 1.sz. mellékletét képezik.)

A telekalakitds sordn meg kell allapodni a Polgardi, kiilteriilet 012/3, 014/3, 014/4, 014/5,
014/6, 014/7, 014/8 és 017 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosaival a Polgardi 03,013,015,018
hrsz.-1 utak teriiletének bévitéséhez szitkséges, vétel jogeimén térténd teritletatruhdzasrol.

Kéri Zita vagyonértékelé 2019. 4prilis 14-én elkészitette az érintett ingatlanrészek
értékbecslését, ami a késdbbi megallapoddsok megkotésénél iranyado a vételar kialakitasanal,
az aldbbiak szerint:

{Az értékbecslés jelen elbterjesztés 2.sz. mellékletét képezi.)

Helyrajzi szam Atcsatoland teriilet Véielar

017 1853 m? 750.000 Ft
014/3. 173 m? 86.000 Ft
014/4. 10 m? '35.500 Ft
014/5. 174 m? 86.500 Ft
014/6. 60 m? 42.600 Ft
014/7. 172 m? 85.500 Ft
014/8 56 m? 119.500 Ft
012/3 202 m? 93.400 Ft
Osszesen: 2700 m? 1.299.000 Ft

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megvitatisara, és a hatdrozati javaslat

elfogaddséra.

Polgardi, 2019. majus 30.

Tisztelettel;

Nyikos Laszlo sk.
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT:

Polgirdi Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének
.../2019. (.....) hatirozata

a TOP-1.1.1-15-FE1-2016-00010 azonositészami palyazat, ipari teriiletét érinto
beruhadzasok részeként az iparteriilet megkozelitését szolgalé, az tnkormanyzat
kizirélagos tulajdonat képezé Polgardi kiilteriileti utak nyomvonalanak szélesitésére
irdnyulé telekalakitasi eljaras kezdeményezésérél

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviscl8-testilete (tovabbiakban: Képvisel-testiilet)
megtargyalta a ,,Javaslat a TOP-1.1.1-15-FE1-2016-00010 azonositészami palyazat, ipari
teriiletét érinté beruhdzdsok részeként az iparteriilet megkozelitését szolgdlé, az
onkormanyzat kizarélagos tulajdondit képezd Polgardi kiilteriileti utak nyomvonalinak
szélesitésére iranyulé telekalakitasi eljaras kezdeményezésére,” targyu elGterjesztést és az
aldbbi dontést hozza: ‘

1. A Képviseld-testiilet a jovahagyja a telekalakitasi eljards lefolytatasat.

2. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a telekalakitsi megallapodas keretében
torténd foldteriilet-megvésarlasok kisajatitast potlé adasvételnek tekintenddk a
2007. évi CXXIIL torvény 2.§ c) és €) pontjaban foglaltak miatt, azaz a leendd
szerz6dések kozérdekli cél megvaldsitasat, {gy teriilet- és telepiilésrendezést,
valamint a kizlekedési infrastruktira fejlesztését szolgdlnak,

3. A KépviselS-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert. hogy a telekalakitasi
megallapodasok elkészitésével kapcsolatos tligyvédi megbizdst megadja,
valamint a telekalakitasi megallapodas megkdtése, és azzal kapcsolatos egyéb
nytlatkozatok megtétele soran 6nélléan, teljes jogkorben eljarjon.

4. A Képviscld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a telekhatarrendezési
szerzOdések  alairja, a szerz6dés megkotésével kapcesolatos  fizetési
kotelezettségeknek eleget tegyen az értékbecslésben kimutatott dsszegek erejéig,

Hataridd: azonnal
Felelés: Nyikos Laszlo polgdrmester



Az értékelt inpatlan: 8154 Polgdrdi beltertilet & db hrsz N'
POLGARDTPOLGARMESTERI HIVATAL

Erk, indda posta. emay, fax, Pivatul

Rapuszamisyesen

Erkexds ideje: CJ (GRS 3&1’9

LA DO

Ingatianforgalmi Ertékbecslés

a

8154 POLGARDI, 017 hrsz 014/3 - 8 hrsz
013 hrsz 012/3 hrsz

alatt taldlhato kiilteriilet mezdgazdasdgi teriiletek értékesitésre megjelolt
részarany ingatlanokrdél késziilt

készitette: Kéri Zita

Késziilt: 1 db eredeti példanyban 2019. APRILIS

Kéri Zita E.V. 8000 Székesfehérvér, Olaj utca 27. Fsz. 4.
e-mail: kerizita@t-online,bu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104




Az ériékelt ingatlan; 8154 Polgérdi belterillet 8 db hrsz

Ingatlan — értékbecslési Bizonyitvany

1. Altalfinos adatok

Megbizé neve: Polgirdi Varos Onkormanyzata
8154 Polgardi, Batthyany u. 132.
addészdm: 15727471-2-07

Megbizott neve: KERI ZITAEYV.
8000 Székesfehérvir, Olaj u, 27. f5z 4,

Az értékmeghatarozds f6bb médszerei:

Pizci tsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékmeghaidrozis aktudlis forgalmi piaci értéken és a
hozam alapi illetve a koltség alapi mddszerrel torténé forgalmi értékmeghatdrozdssal készitthet az
alabbiakban részletezett rendeletek és szabélyok betartisdval késziilhet,

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozisa és szakvéleményiink elkészitése 25/1997.
(VIIL 1.) PM rendelet, (melybe beépitlt a 26/2005 (VILL. 11.) PM rendelet) szerint, mezdgazdasagi teriiletek
esetében az 54/1997 szami FM rendeletben eldirtaknak megfelelden, valamint az MAISZ dltal dsszeallitott
&ridkelési standardokkat és az IVS és EVS valamint a 2016 évi szabvény elbirdsainak betartisdval és

jranyelveivel ¢sszhangban tdrtént:

LAz értékeldsi szakvélemény készitdje az ezen érickelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes
adatait a 2011, évi CXIL torvény az informéacids tnrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsdgrél, tovabbi a
2016/679/EU Rendelet { 2016. dprilis 27.) a természetes szeméiyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérbl és az ilyen adatok szabad dramldsarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil

helyezéséral 52616 jogszabalyoknak megfeleld médon kezeli.,,

Az értékbecslés célja;
aktualis forgalmi ériék megéllapitdsa zleti célbdl:
Helyszini szemle idépontja: 2019. aprilis 10,

Az éridkelds targyat képezd ingatlan jellemzdinek, felszereltsdgének, természeti ©s beép[thet&ségi
adottségainak meghatérozdsa érdekében helyszini szemlét tartottunk a szemrevételezéses diagnosztika
médszerével, RésztvevSk Kéri Zita és Bauernhuber Jinos, aki az informécidkat a helyszinen szolgéltatta,

Az értékbecslés fordulé napja: 2019. dprilis 10.

Az értékbecslés érvényességi ideje: a forduld naptdl szdmitott 90 nap, vagy az értékbecslés korlilmeényeinek
jelentfis megvaltozasdig tart

Kéri Zita E.V, 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. Fsz. 4.
e-mail: kerizita@t-online.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104




Az értékelt ingatlan: 8154 Polegdrdi belteriilet 8 db hrsz

A Megbizdtdl kapott megrendelés szerint az ingatlan értékbecstését elvégeztiik. A vonatkozé okmanyok,
forgalmi adatok és piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utén, a helyszini szemlén latottak és az értékbecslési
szakvéleményben részletezett megfontolisok szerint az aldbbi eredményt kaptuk:

_Ingatlan ___ terllet | tfpusa kilndulddr placialapsr ~ ~ mogyarizésadveg dértékndvels.  PE PE
m2 Ft/m2 i tényezﬁ % kerekitve
017Hrs2 | 1853 szdntd | 355] 657815FL  alapterdlet ésvetemeény miatt | _.,71‘,_1_ _723597F]  750000FY
OF

lo1afahrsz | 173 szanté | 355|  G1415F(] Vailraptercllgrt' 6 vetemény mlatt_ ___'7;,‘ 1,4, 8598LFt|  86000Ft
0144 tesz | 10528086 355,  3550Ft alapterilet és vetemény miatt 10 35500Ft 35500 Ft
014/5 hrsz _ 174'szante 355| 61770Ft{ _ alapterilet ésveteménymiatt 14 86478 Ft 86 500 Ft
014/6 hrsz 60 szantd 355 21300Ft] alapterilet és vetemény miatt 1,2;' 42600F  42600F
014/7 hrsz. . 172s2ént6 355]  6L060Ft| -alapteriilet és vatemnény mlatt . 1,4] BS4BAFt 85 500 Ft
O84/8hrsz_ | _ SGerds | 355 _19880FY alapterlletésveteménymiatt 6 119280F|  119500Ft

o — :midveldsi 4g €5 erd& miatt R o
Oiﬂﬂm 1 202 szénté | 355| _71710Ft] alapterilet és vetemény | miatt __13] s3an 93400 Ft

) OFt ;

Gsszesen: 2700m2 . 355 958500F . o o iamarf  1293000F

Az lllgat]an bBCSillt forgalml értéke kerelﬂtve.“' R
e © 1299000, Ft, . LR e

) i e azaz Egymllhﬁ kettﬁszazkllencvenkllencezer Formt

Az értekelt ingatlan terméféld besorolasu (ésivagy nem-lakdingatlanként értékelt}, ezérn a becsait
értékek nettd érték, az AFA-t nem tartaimazzak!

Székesfehérvar 2019. dprilis 14.

KERI ZITA
8000 Suékaafehdrvir
Qlaj v, 27, faz, 4,
Addszim: 63260822297
K&:H 1040790890 e

(;} € I!H‘ Z‘kl

Kéri Zita Névj .szam: 550
mindsitett ingatlan vagyonériékeld
kbzgazdasz

Kéri Zita E.V. 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. Fsz. 4.
e-mail: kerizita@t-online.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104




8 db hrsz

Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi belteriilet

2. Az ingatlan telekkiényvi adatai
Tulajdoni lap ddtuma: 2019.03.13.

Az ingatlan cime:
s (tul. lapon) : 8154 Polgérdi, klilteriilet

Az értékelt jop: Tehermentes tulajdonjog tdblizatba lathaté az értékelt tulajdoni részhényad

az értékelendd ingatlanok:

TULAJDONI LAPOK

RMIKH Scthedfehirvisl Jirid Hivatala .
Sefleetohdryir Levelests eim 8800 Seilesdolérvn, Kigd Gyou. 1. Cidady
Nem hiteles dulnjdadt Isp - Szeanls mésokni
Megremdelis s 30 BIS/AIH Y2019
2019.03.13
romI 2rektor :
Télterilet 017 holyrajsi szin
- LE®32
‘3. Az ingatlan adatal,
alrdmpleak adotak tasOlal  kat . t.jow. by adatok
myvoléni dg/kivatt migumvavde/ mia.e ha m2 E.Eil1g
a askard 4 3.l02%
b legals ¥ ¥93 TR
A Edldeészlak cpayem tardleta) T, 3 ;4 4
2. bajugyzs hatirazats 42795/199470993.50 32 ' @ .
Karpstlis g :
LRESE —_— -

1. tolajdond hiayad; Lf1
bajagys8 hatdrozat, érkesded ldSc 42295/1994/199%.19.22
jogelm arvardsi vitel
joghllis: bulajdonon
ndy 1 Salwowlcshy Zgnex
w3k, 4 1942 .
a.pdv | Krajteik Bara
clm ¢ LM00 BOOAFRST Virbe4d ubca 0

2z & bolafdeai laop kdrigazga
hanznalhaks.

Kéri Zita E.V. 8000 Székesfehérvér, Olaj utca 27. Fsz. 4.
e-mail: kerizita@t-online.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104




Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi belteritfe 8 db hrsz
vt seamd U — 03] oL abang av
a1 Eonedm
14

TULAIDONOS! HOZZAJARULAS <7

Alulivott Jalsoviczky Agnes, anyja neve: Krajtsik Sira, sziletett; 1942. ‘f‘i C'f , mint &
Polgardi 017 helyrajzi szam alatt nyilvintartott ingatlan kizardlagos tulajdonosa hozzajdrutok,
hogy Polgdrdi Vdros Onkorményzata TOP-1.1.1-15-FF1-2016-00010 azonositdszamy szami
palyazat keretében megvalosuld, Polgdrdi 018 hrsz.-0 utat érintd, infrastrukturalis fejlesztést a
tervek szerint végrehajtsa, valamint nyilatkozom, hogy a beruhdzashoz szukséges foldteriilet

tulajdonjogdnak megszerzését biztositorn az Onkormanyzat részére.

Jelen tulajdonosi hozzajarulas Polgardi Varos énkor;hényzata részere kerdlt kidllitasra, hogy #
fentiekben megjeldit  fejlesztési  cél  megvaldsitasaval  Gsszefuggd  intézkedéseket
eszkdzélhesse, mint példdul engedélyezési eljardsok, mivelési dgbdl tdrténd kivonas,

telekalakitdssal osszeflggd feladatok ellatdsa.

Kelt: 5@0’9 2018. C;Jg;m@f? ....... / ‘8 ........

Tulajdonos

Kéri Zita E.V. 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27, Fsz. 4.
¢-mail: kerizita@@l-online.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104
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Az értékelt ingatlan: 81354 Polgdrdi belterillet 8 db hrsz
POLGA=NT Szepkar
Kiltertlist 014/3 helyrajzi sziu

ILRESZ -

o % wngatlan adata:

alrédazlek aclato- tarGilat  kat.t, j&w. slp
mivalémi &gsiivsrt magnavezde/ Mo ha mZ 5

23a3cé 69763

4

1. bejagynd hataiozat: JI:%5/106471993 .10 22

Karpetl axz

LRES2

{. tola-doni nsavaed: 30/222%
bejesycd natirozat, érkazézi idn:
Jegrim ajandakezisz
Jejallis: tolajdenes
rar Swuharen Lajos Jdinszas
2T.n3v; Horekal Ibwolys
zzidl . ¢ 1965
a.név | Wémeth Erz=dhat

FOLGARD I
Knltarilet D14/8 haiyraizi se.dm

5717008 .04, 07

1. Az ingaklan adatzi:
zlrézzlet adatok
mrreléai A7/k:vett magua-azda/

T e e e e e e e,

s ARES

Karpaglae

2. bejegyse haziranap, d220I.010Rd/199% 1y 20

5. tulaceeni hanypact- 141

hajteqyzs hatavoecat, arbezicl idé. Uy Se.y

joFcim sdaressal
Jogillis: tnlajasnap

LR ;o Zrelsrex Lajoz Jaaoag.:
4T.NEV: Furssss fholya

szl .+ 1855

a.nay . ¥émalh Brozimeg

LEESZ

terdlat
mia,g ha 2

kst.t,jﬁv. ila
k.fill;;

O#Esz

[ta]
L]
o

Kéri Zita E.V. 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. Fsz, 4.
e-mail: kerizita{@t-online.hu tel: 70/235-9007

fax: 22/385-104
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8 db hrsz

FOLGARTI
Fiiterilot 014/5 halyra-zi szim
———— LRESZ
l. As ingaklan adatsi:
alrgezlet acate:x zezrulat kat . bt.jow. zlo
mivalesl Ag/kivack mamavazaas me. ¢ Wa nl koELLL o, %)

e e e e e o Y T TR AR A TN o o o g . b e e e e S e k. e e et L4 . b o e e o 8t i U A

. =zint 6 3 9352 TEY 9y -
3 .-_A_._. E
4 ST W
2. nelagyzd hatdrozat: 42295/193471%93 1037 e
Hirpdtlis R
ORESZ
4. tulajdeni hanyad. _.I N
bajagyzd hatfrozac, drkasdmi =8 SEaRS0uld 05 0%
jegeim: adasvaksl Do
Jagallaz: tulajdenoz E
&z © Erskaran Lajea laneznd
r.onev: Mavalas Thalyn
et | 1465
3.név Hameth Przodbet P
2im : #1154 POLGRRDI Heszots atoca 1UG

Kéri Zita E.V. 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. Fsz. 4.
e-mail: kerizita@t-online.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104



Az éntékelt ingatian: 8154 Poleardi belteriilet 8 db hrsz

TULA S HO A AR LAS

[T 'J_f S
Alutirolt Szekeras Lajos lanosné, 2riyia neve: Memeln Frasébel, sadlelett 1965 7 o0

mint a Peigirdi 014/3-, 02474~ 01445~ havyraja seiwn alatt l‘vwivmmrmr“ mgatlanck
f{.

kizddlogns 1Llajdoncsa hozzdjdrulok, hopy Polgardt Vims Cokarmanyzata TOR-1.1.1-15-FF3-

2016 BOOL0 ognnosiznzdmy seame pdidzat kerctaber megvaldsudd 70 gardi 03 biss -0 utat
énntd, infrasirakluralis Tepssziést a tervek sienn végrahajtsa, velosind nyilatkozom, hogy o

beruhdzdshar  szukségrs  hlierilet  tulajdomopanas megszerzésst biztasitom a2z
Onkermany zal részére,

jelan tula:donos. fozzdjarulds Poigard: Varos Onxormnyzata 1€szére <erult kalhirésrs, hogy a
fantickben  megjaléit  fejlesztési ¢l megvaldsitasdval  osseellggd  rtézkedesekar
eszkinslhesse, mint példiis eageddlyezes 2l drasox, miveldsi agnol tarrénd kivondy,

telzkalakitassai Beszefiggd foladotok ellitiza.

PUAASDONOST NOZZATARULAS

o e e

'
!

e
Alulirott Fejos Frapeisky Julignna. anyjy neve: Meszaeoss Filionnz, szdiieerts 162,03 03 min g Fodadedi
0146, M7 helyrajar szdm alab oyvilvintaao: fmgadanoi 142 ardmd) clajdonikbdnvadanak virhawd Geekise
hozzdjirulok. hapy Peigdrdi Vieon Ookermdnyzle TOP-LLGUSFE 200S-GIES naanosiiosssmi szé0d
pilvdzn ke retehen megvaldsuld, Polgdndi 03 hese-t ata edet, ifrasicukivnilis fuilescidst o tervek szerin
végrehajisa, valamint nyilatkozom, hopy o hendazishes sodicigges EHdrzedl wiidoniogingd messiergdsc:
it virhats drikisekant bistositam az Onkarmanyzar reszérz. i

Jelen tulajdonosi hoegdjaralas Polydrdi Varos Onkormunyzatz oénodie henli km'l v, ook cnickdhen. hogy 2
fentickben nubjnldlz Teflesaldst vél megvaldsitasival Ssszcfiivgd Intérkedéseker asrktzithesse, minl ‘!‘.le;iu.
engedélyezési elirasok, miveléss subil Wrénd kivonds, telexalokitissal E-:'-sa daud fc?adﬁmk ellitien,
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Kéri Zita E.V. 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. Fsz, 4.
e-mail: kerizita@t-online.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104




Az értékelt ingatlan: 8154 Polgdrdi belteriilet 8 db hrsz
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Az értékelt ingatlan: 81354 Polgardi belteriilet 8 db hrsz
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgardi belleritlet 8 db hrsz
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Az ériékelt ingatlan: 8154 Poleérdi belteritlet 8 db hrsz

A tulajdoni lap elienfrzése sordn tapasztalt esetleges eltérések:  Eltérést nem tapasztaltam.

Forgalom képesség: Az ingatlan forgalomképes.

Jogi helyzet: jogilag rendezett, 8nalléan nem forgalomképes

. Az ingatian mepkbizelitése, kdrnyéke

Az értékelt ingatlan Fejér Megyében, Polgirdi telepillésen taldthatd, részletezés: csaladi hazas Svezetben.
Polgdrdi Fejér megyében, Budapesttdl 80 Jan-re, Székesfehérvartdl pedig 15 km-re délnyugatra, a Mezéfold
termékeny sikvidékén feriil el. Népessége kozel 7000 8. Kivalo kizlekedési feltételekkel rendelkezik, egyik
elbtelepiliése a Balatonnak. A Balatontél mind ssze 12 km-re, a Velencei tét6l is csupsn 25 km-re teriil el.
Polgdrdi két vasitvonalon hdrom dllomdssal és egy megallohellyel rendelkezik.

A varos autoskozlekedése intenziv, Egy észak-déli kanyarral észalkkelet - délnyugat irdnyban halad 4t a
telepillésen a 7-es elsbrendd fout, amely Budapesttel, Székesfehérvarral és a Balatonnal kisti 8ssze a teleplilést. A

varostd] délre fut az M7-es autépdiya.

Az értékelt ingatlan: telepiilésen beliili elhelyezkedése a térképen bejeltlésre kerilt.

megkizelfthet8sége ktnnyil atlagos nehézkes |:|

infrastruktira elldtottsdga teljes kori [ ] alapfoku [ ] hisnyos

Rivid szdveges ismerfelés:
Az ingatlan jelenlegi funkcidja szantd teriilet.

A kiilteriileti teriiletek szdntd és erd§ besoroldsiiak, a viltozdsi vazrajz szerint egy - egy terillethd!
minimilis telek rész értékelése késziilt,

A cél Ot szélesitése és exért van szilkség az mellelt elhelyezkedd teriiletekbdl valé vasarldsara, illetve a
piaci érték meghatirozisira. :
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Az éntékelt ingatlan: 8154 Polgérdi belteridlet
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Az értékelt ingatlan; 8154 Polodrdi beltertilet 8 db hrsz
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018 hrsz.-0 és a 03 hrsz-0) ttba bevenni kivant

terliletek helyrajziszamonként:

rsz, 1853M2 masgintulaidon

017
015 I:rsz. 142m2 énkormanyzat| tulajdon
014/3 hrsz. 173m2 magantulajdon

014/4 hrsz,  10m2 magantulajdon

014/5 hrsz, 174m2 magantulajdon

014/6 hrsz.  80m2 magantulajdon

014/7 hrsz. 172m2 magantulajdon

014/8 hrsz.  56m2 magantulajdon

013 hrsz. 62m2 6nkorményzati tulajdon A

012/3 hrsz. 202m2 magantulajdon g ;"l;f Y

b k}"i .'(7 et
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Az értékelt ingatian: 8154 Polgdrdi belteriilet 8 db hrsz

POLGARDI TERKEP

Berhida (_,r::f Szabadba ryan .
E“")J \/M\ s
}\_w', e
o bt
R Pofgdnk
778 kldey i <;
N ! (
Ralaronkeness: N < A
5
Salstonpxaratiys . o Snpanpa
Ty

Kornyezetvédelmi kockdzat: Szemrevételezés alapjdn kdmyezeti kdrosodas nincs
Domborzati és leftésviszonyok: Stk terllet

Vizjiras: nem jellemzé

Telek: Szabalyozott, aszfaltozett burkolati utcabél kozelfthetd meg
Kerités: nincs

Novényzet: vetemeny és erdé

Az ériékelt teriiletek a Msjus 1. uteabol kizelithetik meg a térképen jol szemléltetve
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Az értékelt inpatlan: 8154 Polgdrdi belteriilet 8 db hrsz

INGATLANROL FOTOK

Majus Utrol az Iparteritlet felé vezetd Gt 012/3 hrsz szant6

013 hrsz 0t 014/8 hrsz erd6

014/7 hrsz 014/6 hsz 014/5 hrsz 014/4 hrsz 014/3 hrsz
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| Az értékelt ingatlan: §154 Polgdrdi belterilfet 8 db hrsz

7015_ hrsz ut 017 hrsz szantd

5. Ertékmeghatdrozis

A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci &sszehasonlitdé adatok clemzése a hazai viszonylatban az ingatlan kérnyezetében, illetve a hasonlé
kbrnyezett adottsagokkal rendelkezd terilleten az elmult idészakban értékesltett, vagy jelenleg eladasra felkinalt
ingatlanok adatainak figyelembe véielével a mar megtortént konkrét addsvételi ligyletek drainak az erre az esetre
vonatkozd 6sszehasonlftasdval, valamint az értékmddosito tényezdk figyelembe vételével torténik.

A killonféle ériékmddosité tényezék elemzése utdn megallapithaté az egyes ingatlanck kiigazitott fajlagos
alapértcke. A végso érték szdmitdsa az atlagos korrigdlt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adodik.

Piaci érték (PE) = hasznos dsszteriilet (H) X modositott alapérték

Osszehasonlité adatok és jellemzésik:
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polpérdi belteriilet 8§ db brsz
p A O RO & 1 £ L
Adatjellege / détuma [Vizsgalt ingatlar|Realizilr aday 2018 [Realizilt adn 2018 [Realizfltadat) 2018 [Reatizilt adad 2018 |Realizdlt adad 2018
Irinyitdszdm 8154 3154 8154 8154 8151 Bl52
Telephlés Polgirdi Polpdcdi Polgirdi Polgdrdi Szabhadbattydn E&szirthegy
Elbelyezkedés Killeeriilet Kiikerilet Kiilteritlet Killweriilet Kiifteriilet Kiilte riilet
Hirgzr 8db 028/60 073/2 029/6 072738 044/10
Miivelési g szAntd szintd szdni6 szdntd szdntd szdntd
Teljes terfilet 2700 m2 45000 m?2 1373 m2 BB460 m2 27802 m2 M72 m2
Tulajdoni hinyad 1 AR AN 1 /] INAE 1 [
Ertékesftett teriilet 2700 m2 450(H) m2 71373 m2 88460 m2 27802 m2 9172 m2
Elad4si 4¢ 8400 000 Ft 12 500 000 Fr 16 000 060 Ft 5 200 000 Ft 2 000 000 Fe
kiltenilet kitlterilen kiitteriileti kaltertlett kilteriiled
Poldirdi nyole db terilet részarinyos elhelyezked s, clhelyezkedést, ethelyezkedést, elhelyezkedést, clhelyerkedési,
terillet érrékelése részarinyos mériéhben [szdne mivelési 4gd/ szinté mivelési dgd | azdnté mivelési dga | szdnd mivelési | szinté miveldsi
terilet reriifet teciilet dp0 terdlet dpn terlet
Inflicidkorrekeic 10% 10% 0% 10% 10%
Ovezed elhelyezkedés
Fajlagos dr 205 Ft/m2 193 F¢/m2 199 Ft/m2 206 Fr/m2 240 ¥t/ m2
Kirnyezet, elhelyeakedés 20% 20% %% Yo 20%
Megkdeelithetdség 20% 20% 20% 20% 20%
Mivelést gitlé teceprirgy
h Jogi jelleg
Miivelési dllapot, kalnirillapot
7]
& Beimasolyjog &
Egyéb Solgalmi fog,
vegetél fok
Teriilet mérete, alakja, forméja 35% 40% 40% 30% 10%
Korrigdk faj adr 355 Fit/m2 359 Ft/m2 M7 Ft/m2 358 Ft/m2 350 Ft/m2 360 Ft/m2
] iy 957 842 Fi
P § ? 0 | d 1 000 000 Ft

Az ért€kelendd ingatlanok Gsszes teriiletét allitottuk szembe a piaci 6sszehasonlité adtok
araival, elhelyezkedésével megkozelitésével és dsszes teriilet nagysagival és kaptunk egy
korrigalt fajlagos alapérat.

Ebbé! kiindulva ennek felhasznalasaval és figyclembevételével szamoljuk ki egy - egy
ingatlanra a piaci értéket mivelési 4gnak megfelelden.
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Az értékelt ingatlan; 8154 Polgdrdi belteriilet 8 db hrsz
. Ingatlan | terilet | tipusa kilnduld dr piaci alapde @ T mogyarérdsibveg  'értéhndvels’ PE | pE
: m2: Ft/m2: ‘tényerd % kerekitve
017 Hrsz _ . 1B53iszdntd | 355/ 657815 Ft __alapteralet 45 vetemény miatt 1,1 723597Ft 750000 Ft
A S e el
0M/3hrsz [ 173 sedntd | " 355| 61415 Ft] ataptertiet ésvetermény miatt | L4 ssssir]  8ao00F
014f4hrsz . | 10'szant6 355|  3S50Ft alaptertilet és vetemény miatt . 100 35500FY 35500 Ft
014/5 hrsz C 174saamtd | 3s5)  1770Ft ._alapterilet és vetemény miatt 1,4 B6478Ft 86500 Ft
014/6 hrsz 60 szdntd, 355 21300Ft] |alapterifet és vetemény miatt 1,2 42600 Ft 42600 Ft
014/7 hrsz 172 szants 355  61060Ft éa_lapterﬁlet s vetemény miatt : 1,4, 85484 F 85 500 Ft
014/8brsz | 56 erdd (355 19880FY  slaptertlet ésveteménymiatt 6 119280t 119500 Ft
T e | mivelesidgéserdgmiatt T Y
012/3hrsz_ | 202isz8nté | 355 71710F¢ _ alapteriifet és vetemény miatt .~ 1,3 83223FYy  _ 93400Ft
OFg ! |
Gsszesen: ..2700m2 | 355 958500 Ft _ e _1272143Ft 1299000 Ft
Placi alapd (forgalmi érték)(Pé): 1.299.000.-Ft

Piaci helyzet elemzés:

A hazai piaci varakozasok a kinalati piac tovabbi fennmaradssat
valtozésdt jelzi. A jovBbeni kereskedelmi egyse
romlanak a makrogazdasagi mutaték, emelkedi

A fentick miatt nagy koriltekintéssel, és az évatos értékbecslds

ingatlan vérhat6an hosszitdvon is meg fogja tartani.

Jjelzik, ami az 4rak stagnalasat vagy enyhe
gek, tzletek, lakasok stb. 4rakat nagy mértékben befolydsolja, ha
k az energia dr, és ezzel pArhuzamosan az inflici6,

elvei szerint meghatdrozott becsilit értékét az

Jogi szempontok: A tulajdoni viszonyok rendezettek. Az értékesithet6ség jogi szempontbol nem gétolt,

.. Az ingatlan becsiflt forgalmi értéke kevekitve:

299000, Ft, . ¢

. azaz EgymllllokettdszézkllencvenkllencezerFormt

Az értékelt ingatlan terméfold besorolast (&stva

A megallapitott érték az ingatlan Jelenlegi éllapotara érvényes.

¥y nem-lakoingatlankent értékelt), ezért a becsiilt
eértekek nettd érték, az AFA-t nem tartalmazzak!

Az értékelés a jelenlegi piaci és

stratégiai viszonyok ismeretében késziilt, a jovébeni szabalyok a jelenlegitSl lényegesen
eltérhetnek, a nem prognosztizalhaté viitozisok érvénytelenithetik ezeket a kdvetkeztetéseket.

Székesfehérvar 2019. aprilis 15.
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Az értékelt ingatlan: 8154 Polgdrdi beiteriijet 8 db hrsz

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

1. Az Ertékbecslés csak a megbizasban rogzitett célra hasznilhaté. Az értckelési szakvélemény
csak teljes egészében értelmezhet8, abbal egyes részeinek illetve adatainak szévegkdryezeten
kiviili felthasznaldsa tilos. Més céli felhasznalasa, illetve publikélisa kizarélag a Megbizo és
Megbfzott egyiittes hozzajarulisaval megengedett,

2. Nem vallalunk feleldsséget a masok  4ltal szolgiltatott és megbizhaténak tartott
informdcitkért. A rendelkezésre bocsatott dokumentumokat hitelesnek fogadtuk el. Az adatok
dokumentumok, informaciék valSsigat és teljességét a Megblz6 szavatolja.

3. Az értékelésben feltételeztik, hogy a szoban forgé ingatian tulajdoni viszonyai rendezetiek,
tulajdonjoga szabadon Atruhazhato, Az ezzel kapecsolathan esetlegesen felmeriil Jjogi

teher- ¢és igénymentes dllapotiban értékeltiik. Nem villalunk felel6sséget olyan késébb

Jjelentkezs tényezbkért, amelyek utélag befolyssolhatjsk a meghatdrozott értéket, ;
4. Az 4llag meghatarozisa a szemrevételezés diagnosztika médszerével késziilt, geotechnikai, g

tatikai, miiszeres éplletdiagnosztikai vizsgalatot nem végeztiink. Megbizisunk nem terjed ki =
kérnyezeti hatast vizsgild tanulmény készitésére, '

6. A megbizisi dij nem filggvénye az dltalam meghatarozott ériékeknek.

7. Az értékel a tudomésdra Jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan kezeli, P
Az értékelés tArgyst képezd ingatlannpal kapcsolatban semmilyen ¢érdekeltségem nem volt és L
Jelenleg sincs, tovibba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem, g
amely az ingatlanhoz kapesolads barmely tevékenységbl részesiil. : \

8. Az Kéri Zita EV kikéti, hogy a Megrendels a szakvéleményt csak a valialdsi dij
kiegyenlitését kvetden hasznélhatja fel. Tovabba fenntartja jogét arra, hogy az értékbecslés
eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esethen, ha a vdllalasi
dij hataridére torténd kiegyenlitése elmaradna

Szekesfehérvar 2019, aprilis 14, L
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