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ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete
2019. janudr 29, napjin tartandé iilésére

Javaslat a lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szol6 rendelet
mdodositasara,

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A lakésok &s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél
szol6 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: ,Lakéstdrvény”) 3. § (1) bekezdése
értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1évé lakasra a tulajdonos Onkormanyzat
rendeletében meghatdrozott feltételekkel lehet szerz6dést kétni.

A Lakastorvény 34. § (1) szerint az 8nkormanyzati lakdsok lakbérénck mértékét szociélis
helyzet alapjan, koliségelven, vagy piaci alapon (oriéné bérbeadds figyelembevételével
énkormanyzati rendelet allapitja meg.

A hatélyos Polgérdi Varos Onkorményzat Képviselﬁ—testﬁletének a lakasok és helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl sz6lé 7/2016. (IV.27.) Onkormdanyzati rendelet 18. §-a

tartalmazza a lakbérek Osszegét a Lakdastorvény 34. § (1) bekezdésével dsszhangban.

E szerint jelenleg a lakbér a szocidlis bérlakasok esetén a kdvetkezd:

a) tsszkomfortos lakds esetén 300,- Ft/m2/ho,
b) komfortos lakas estén 260,- Ft/m2/hé,
¢) félkomfortos lakas esetén 130,- Ft/fm2/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 100,- Ft/m2/ho.
A piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dija:
a) osszkomfortos lakas esetén 700,- Ft/m2/hd,
b) Komfortos lakés esetén 400,- F/m2/ho,
¢) félkomfortos lakés esetén ' 350,- Ft/m2/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 300,- Ft/m2/ho.
Mig a szakember lakdsok bérleti dija a kbvetkezo:
a) 6sszkomfortos lakds esetén 300,- Ft/m2/ho,
b) komfortos lakés estén 200,- Ft/m2/ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 150,- Ft/m2/ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén 100,- Ft/m2/hé.

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatal szerint a haszndlt lakdsok ara (2015-2018. kozott 130
%-kal), valamint ezzel egyidejitleg a bérleti dijak emelkedésének iiteme az utobbi években
erGteljesen novekedett orszagos szinten. A jelenlegi, folyamatosan drdguld ingatlanpiaci
kérnyezetre tekintettel szitkségszerii fellilvizsgdni az ¢évekkel ezel6tt meghatdrozott
onkorméanyzati tulajdonii lakdsok bérleti dijait; amelynek sordn az aldbbiakra kell
figyelemmel lenni:

A Lakéstorvény 34. § (2) bekezdése szerint a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds
lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemzoi, igy kilonosen: a lakas komfortfokozata,
alaptertilete, minésége, a lakoépiilet allapota €s telepiilésen, illetoleg a lakdépiileten belili
fekvése figyelembevételével kell meghatarozni.

A 34. § (4) értemében a koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakés alapvetd
Jellemz6i figyelembevételével tgy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az




éplilet kzponti berendezéseivel és a lakéassal, a lakasberendezésekkel kapcesolatos raforditasai
megtériiljenek.

A piaci alapon . bérbe adott lakds lakbérének mériékét a lakds alapvetd jellemzdi
figyelembevételével gy kell megéllapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbdl szarmazoé bevételei
nyereséget is tartalmazzanak, a Lakastorvény 34, § (5) bekezdése szerint.

A Lakastorvényben foglalt lakbér meghatdrozasi szempontok alapjdn, valamint a fentebb
ismertett lakdsdrak és lakbérek Ssszegének erbteljes novekedését figyelembe véve, a Polgardi
Véros Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok tekintetében egységesen 20% mértéki bérleti
dij emelést javasolok. '

Az 6nkomanyzati rendelet médositasa esetén a lakasok bérleti dija az alabbiak szerint alakul
a szocidlis bérlakasok esetén:

a) 6sszkomfortos lakds esetén 360,- Ft/m2/ho,
b) komfortos lakas estén 310,- Ft/m2/hd,
c) félkomfortos lakés esetén ' 160,- Ft/m2/ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén 120,- Ft/m2/ho.
A piaci alapon bérbe adott lakds bérleti dija komfort fokozatanak megfelelden:
a) Osszkomfortos lakas esetén 840,- Ft/m2/ho,
b) komfortos lakas esetén 480,- Ft/m2/hé,
¢) félkomfortos lakds esetén 420,- Ft/m2/ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén 360,- Ft/m2/hé.
A szakember lakdsok bérleti dija a lakas komfort fokozatanak megfelelGen a kovetkezo:
a) Osszkomfortos lakés esetén 360,- Ft/m2/hé,
b) komfortos lakés estén : 240,- Ft/m2/ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 180,- Ftym2/ho,
d) komfort nélkiili lakés esetén 120,- Ft/m2/hé.

Magyarorszidg Gazdasdgi stabilitdsar6l sz6l6 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-dban foglaltak
~ értelmében a fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre koielezettek kirét bovitd, a fizetési

kitelezetiség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozd
jogszabaly kihirdetése és hatdlybalépése kozott legalabb 30 napnak kell eltelnie. Mivel ezt a
rendelkezést az onkormanyzati rendeletekre is kell alkalmazni, a modositas hatalybalépésének
iddpontjaként 2019. 4prilis 1. napjat javaslom.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az elSterjesztést megvitatni, és az dnkorményzati
rendelet modositasardl donteni sziveskedjen!

Polgardi, 2019. janudr 24,

Tisztelettel:

Nyikos LaszI6 sk.
polgarmester
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Polgardi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
../2019, (....) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok s helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz6lo 7/2016 (V. 27)
énkormanyzati rendelet médositasarél

Polgérdi Varos Onkorményzat Képvisel(’3~test1‘ilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo1o
2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1. § A lakidsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szélé 7/2016. (IV.27.)
snkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 18. § (1)-(3) bekezdése helydbe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

»{1) A szocidlis bérlakdsok esetén a lakbér a kisvetkezd:

a) 6sszkomfortos lakds esetén 360,- Ft/m2/ho,

b) kornfortos lakas estén 310,- Ft/m2/ho,

¢) félkomfortos lakds esetén 160,- Ft/m2/ho,

d) komfort nélkiili lakas esetén 120,- Ft/m2/hé.

(2) A piaci alapon bérbe adott lakdas bérleti dija komfort fokozatdnak megfelelden az aldbbi:

a) dsszkomfortos lakas esetén 840,- Ft/m2/ho,
b) komfortos lakéas esetén 480,- Ft/m2/hé,
¢) félkomfortos lakas esetén 420,- Fti/m2/hé,
d) komfort nélkiili lakés esetén 360,- Ft/m2/ho.

(3) A szakember lakasok bérleti dija - a (4) bekezdésben foglalt kivétellel — a lakéas komfort
fokozatanak megfelelen a kivetkez6:

a) dsszkomfortos lakas esetén 360,- Ft/im2/hé,
b) komfortos lakds estén 240,- Ft/m2/ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 180,- Ft/m2/hé,
d) komfort nékkiili lakds esetén 120,- Ft/m2/hé.”

2. § (1) Ez a rendelet 2019. 4pirlis 1. napjén 1&p hatalyba, és rendelkezéseit a fenndllé bérleti
jogviszonyokban is alkalmazni kell.
(2) E rendelet a hatélyba 1épését kdvetd napon hatalyat veszti.

Nyikos Laszlé dr. Zaccaria Bedta Lea
polgérmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2019. .... napjan megtértént.

Polgardi, 2019. ...

dr. Zaccaria Bedta Lea
jegyzd




INDOKOLAS

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletérél és
elidegenitésérdl szold 7/2016. (IV.27.) énkorményzati rendelete 2016. aprilis 27, napjan [épett
hatdlyba, és az Onkorményzati tulajdonti lakasok bérleti dijainak megéllapitiasa az akkor
fennallé viszonyoknak megfelelden torténtek meg. A haszndlt lakdsok 4dra, valamint ezzel
egyidejlileg a bérleti dijak emelkedésének iiteme az utdébbi években erdteljesen
megndvekedett orszagos szinten. A jelenlegi, folyamatosan draguld ingatlanpiaci kdryezetre
tekintettel szikségszerll feliilvizsgdlni az évekkel ezeldtt meghatarozott onkmmanyzatl
tulajdon lakdsok bérleti dijait.

Fentiekre tekintettel készi_ilt el 2 modositd rendelet-tervezet.

RESZILETES INDOKOLAS
1.§-hoz: A lakbérre vonatkozd rendelkezések modositasardl szol,

2. §-hoz: A hatdlyba léptet6 rendelkezéseket tartalmazza.

HATASVIZSGALAT

Tarsadalmi hatasok, gazdasagi, kiltségvetési hatasok:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak nincs kiilonosebb tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési
hatédsa, a modositas nem olyan nagy mértékii.

Kiornyezeti és egészségi kivetkezmények:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak nincs kornyezeti hatésa, ¢és annak egészségi
kivetkezményei sincsenek.

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok:
Az adminisztrativ terhek ndvekedése nem szémottevd. A lakbér emelése miatt sziikséges
irdsban tajékoztatni az érinteft bérldket, valamint sziikséges a mar meglévs lakdsbérleti
szerzodéseket moédositani. A lakbérek szamldzisa, valamint koényvelése a szerzddés-
modositast kdvetden a szokdsos médon torténik.

A jogszabily megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsinak virhaté
kivetkezményei:

A modosité rendelet megalkotasdnak szitkségességét a megvaltozott ingatlanpiaci helyzet
indokolja.

A jogszabdly alkalmazisdhoz szilikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek: _

A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek a Polgdrmesteri Hivatal szervezetén, illetve az onkormanyzat
koltségvetésén belill rendelkezésre allnak,




