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Polgardi Varos Onkorméanyzata
Polgardi, Batthyany u. 132.
Tel. /Fax.: 22-576-231} :
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az elbterjesztés tirgya: Javaslat a Polgdrdi, Mdjus 1, Itp. 7. és 9. szém alatti tirsashézi
T kazinhdazi  berendezések forgalmi Ertekét  megallapitd
értékbecslésben foplaltak elfogaddsira,

Az eloterjesziést készitette: dr. Szendrei Andrea jogtandcsos

Véleményezé szakbizotisig, Pénzitgyi Pizotisag
A vélemeényezds idopontja; 2018, februdr 22,

Az eldterjesztés a kiivetlezd jogszabalyokon alapul:

—  Magyarorszag helyl dnkormanyzatair6l sz616 2011, évi CLXNXIN. tireény

— memzeti vagyonrd] sz0l6 2011, évi CXCVIL. tirvény

— Polgirdi Onkorményzat Képviseld-testilletének &z dnkorményzat vagyonardl és
vagyongazdalkodds alapjaird] széld 4/2016. (IV.2.) nkorméanyzati rendelete

Az eliterjesziést tdrvényességi szempunth}il ellendrizte:
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ELOTERIESZTES
Polgdrdi Viros OnkormAnyzat Képviselg-testiiletének
2018, februdr 22, napjin tartands rendkiviili iilésére

~ Javaslat a Polgérdi, Mdjus 1. 1tp. 7, é5 9. s2dm alatti t4rsashdzi kazdnhizi berendezések
forgalmi értékét megallapité értékbecslésben foglaltak elforaddsdra.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Polgardi, Mdjus 1. ltp. 7. és 9. szdm alatti térsashdz s a Polgardi Viz KA. kozott
targyalasok folynak a melegviz €s fiités szolgdltatés Uzemeltetds 4tadasdrdl, és ahhoz
kapesoléddan a Polgardi-Viz Kit. tulajdondban dllé kazdnhdzi berendezések megvasirldsarsl,

A 2018, janudr 11-én megtartott megbeszélésen a tarsashazak kdzis képviseldi megerdsitetidk
a visérlasi szandékukat, és a kapesol6dd tarsashdzi kizgyiilési hatdrozatok meghozataldhoz a
berendezések értdkénck meghatirozdsst kérték.

A kazdnhazi berﬂndczééehe vonatkozo értékbecsiések a tavalyi év sordn slkészitltek, &m azok
érvényessége 2017 okidberében lejart. Ezért az akdudlis piaci értckek megillap{tisa érdekében

az drickbecsiésel feliilvizsgdlata volt sziikséges.

Ezen fiiss, 2018. janudr 23. napjén kelt, a Rétksz Vagyonériekeld Kft-t8]1 beszerzett, Havas
L4aszlo okl. gepészmérnck igazsdgiigyi ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecs]dsel
értelméhen a kazdnhazi berendezések tsszériéke

— a Mdjus 1. 1tp. 7. szém alatfi tArsashiz tekintetében: 3.082.0060,-Ft + Afy
— aMijug 1. Itp. 9, szdm alatti tirsashdz tekintetében: 2.129.000,-Ft + Afa,

A Polgardi-Viz Kft. alapité okiratdnak 7.2. b) pontja értelmében az alapitd kizdrdlagos
hataskdrebe tartozik az olyan szerzbdéskotésrs] val dontés, amelynek értéke meghaladia a
3.000.000,-Ft-of, igy a karinhdzi berendezések bruttd értékére figyelemmel a lehetséges

eladasi drat is a Képviseld-testilletnek kell meghatérozni. '

A fentickre tekintettel, a Polgdrdi-Viz Kft. &s a tarsashazak Lkozétt kitendsd addsvetels
szerzbdések mieldbbi léuejbtte érdekében kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet az
eldterfeszios megvitatasdra, valamint az I. €s I1 sz4mu hatdrozati javaslat elfogadasara.

Polgdrdi, 2018. februar 20.
Tisztelettal:

Nyikos Laszlé sk,
polgdrmester



1. HATAROQZATI JAVASLAT

Polgardi Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
/2018, (T1.22.) hatirpzata

a Polgirdi, Majus 1. Itp. 7. szdm alatti tirsashdzi kazdnhizi berendezések forgalmi
értékét megallapits értékbecsléshen foglaltak elfogaddsarel

l. Poigirdi Véros Onkorményzat Képviseld-testillete megismerte a Rétkdz
Vagyoneértékeld Kft. 2018, januar 23, napjan kelf, a Majus 1. ltp. 7. szam alatti
tarsashaz kazanhdzi berendezéseire vonatkozd értékbecslését (készitette: Havas
Laszlo igazsigligyl miiszaki szakértd), €3 az alabbi dontést hozza:

2. A Képviseld-testilet elfogadja az értékbecsléshen foglaltakat, és a Méjus 1. lp.
7. szm alatti tarsashdz kazinhdzi berendezéseinek forgalmi értékét 3.082.000,-

Bt + Afy isszegen #llapitja mep,
Hataridd: azonnal
Felelds: Nyikos Lészld polparmester

II. HATAROZATT JAVASLAT

Polodrdi Viros Onkorminyzat Képviseli-testiiletének
L F2018. (11,22, hatdrozata

a Polgdrdi, Mijus 1. ltp. 9. szdm alatti tarsashzi kazdnhdzak forgalmi értékét
meghilapité értékbecslésben foglaltak elfogaddsirel

l. Polgardi Véros Onkormanyzat KépviselS-testillete megismerte z Rétksz
Vagyonertékeld Kft. 2018, janudr 23, napjan kelf, a Majus 1, lip. 9. szam alatti
tarsashdz kazdnhdzi berendezéseire vonatkozd értékbecslésdt (készitette' Havas
Faszlé igazsapioyi miszaki szakértd), &s az gldbbi déntést hozza:

2. A KepviselG-testitlet elfogadja az értékbecslésben foglaltakat, és a Mjus 1. lip.
9. szdm alatti tarsashdz kazanhdzi berendezéseinek forgalmi &rtékél 2.129.000,-

Ft + Afa Gsszegen dllapitja meg.

Hatdridé; azonnal
Felelds: Nyikos Laszlé polgdmmester
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agyonértékelés cégeknek
"Ref szam: 0119-2-2017 T )

Meghizsfis't szerzdes, thrpyi eszkdzértékelési szakvélemény (felillvizsgilat) ellkésritésére

mely 1étrej Oif egyrészrd] 4

Polgdrdi Vi Viz- és Szennyvizkezelési Beruhdzo és Szolgdltaté Kift. (H-8154 Polgdrdi, Batthy4ny .
132., adoszim: 13980043-2-07, cégjegyzék szdm: (7-09-013194; képviseli: Pelesz Nandor tgyvezetd) a
tovabbialk ban, mint Meghizs, : _

masrészrol,

a Rétkoz Vagyonértékels Kft. (H-1118 Budapest, Rétkiz utca 51/E. fuzt, 6, addszim: 12395547-2-43,
cégjegyzek sz.0 01-09-713184, képviseli Mészdros Ferenc ligyvezets igazgatd) tovébbiakban, mint
Megbizotf egyttt, mint Szerzddd Felek kzott a mai napon az aldbbi feltételek szerint:

I, A szerzddos tirpys, idftartama;

1, Szerzddés tirgya: a Meghixd, dltal elfogadott drajénlat, a Polgdrdi 02/11 sz. tirsashdz (H- 8134 Polgirdi,
Miajus 1 1tp- 7, szam alatti, 3db kiazdnhdzra vonatkozd eszkiizértékelds (feliilvizsgilat) elkészitéae,

2, Eszlctizértékelés célja: myilt piaci érték megslapitisa atvételi célra a 1. pontbdn megnevezrett eszkiztikre,

3. A feladat teljesitési hatirideje: az eldre egysatetstt helyszini szemBtdl, illetve, ha a szemldt kivetden kerid 14
sor, akkor az utelsd dokumentum Ataddsatdl szdmitott 8 munkanap.

4. Bzerzfidés eérvényessége: a szerzddés aldlrasdnak napjdn 1ép hatalyba, Megsziinik, ha a Megbizott & szerzédés
7. pontjdban meghatarozott feladatokat teljesitetts & a Megbizé e szerzidés s, pontidban meghatarozott dijat
mepfizerte. Ezen kivil a 10. peat feltételei szerint sziinhet meg & szerzédds,

II, Meebiz:Asi dij €s fizetési feltételek:

5. Megbizasi di, (kedvezmenyes): 75efi-Hifa, azaz hetenidtezer forint, piusz dfa mely tartalmazza a postizas és a
dokumentacié elkészitésének telfes kiiltsépét. Megadott mephizdsi dij abban az esethen érvényies, ha 2 gzlikadges
dolmmentumok rendelkezésre allnak, Amemnyiben nern 4l rendelkezésre minden srlikedres dokumentum, adat az
asrkiizéridkelds elkészitéséhez, vegy potszemlét kell tartani a meghfzési dff madosulhat, metyst dradijban
(7.000f/h-+ATa) szdmolunk el, valamint anmak egyéb kilségét (pl. kiszdllds, sth.) is falszimoljuk,

6, Mephizdsi dij megszztése: Meghizd a meghizdsi dijat, a Meghizott 4ltal, a szemlét kivetten Kiallitoit,
megkiildstt dijbekéntn feltiintetett szimlaszdmra utalia, még az eszkdzértékelési dokumenticid dtvétele eldit,

IO, A felek alapvetd jogai és {6 kiitelezettsépel:

7. Meghizott feladata: hogy villalja, az 1. pontban leirt eszkézék eszktzérickeldsét, Meghizott kitteles az 1. ds a
2. pontban leirt feladatokat, mint az ilyen szakfeladatokra specializilédott cdptdl elvdchatd gondossageal
elkéazftent, a szerzidés 3. pontjaban meghatirozott hatdridire és a 9. pontban lefrtak szerint teljes{teni.

8. Meghizé feladata: hogy a Megbizott rendelkezésére bocsitia az eszkiizzel kapesolatos alsbbi dokumenticidkat,

illetve adatszolgaliatist nyijt:
- 201 7-es drtékbecslés, a Megbizott rendelkezik vele.

- Nyilatkozat, hogy az uiolst értékbecslés Gta a kazdnhdzakban beruhdzis nem thrtént, &s valtozatla
" llapotban van.
Az eszkizértékelés szempontjabdl fontos adatok dtadésa.

A Megbizo lehetdveé teszi, elére egyeztetelt iddpontban az eszkozok megtekinthettségdt, tovabba biztositia azok
fénykeépezhetdségét, A helyszini szemiére megfeleld milszaki személyt biztosit, :

Rétkse Vagyonértéleld Kit, H-1118 Budapest, Rétktz utca 51,
Tel: +36 30 914 1583 wwnw.retkozvagyonertekelo.nu
TelFax: +36 23 789 145 : info@retcozineatlan, hi,




Az értékbecslés, vagyonértékelés ellészitésével, mi értéliet adunld!
9, Az esrkozéritlelbi feladat teljesitésének lormija; az eszkizértékelést a Rétkdz Vagyondriékeld KR, részérdl,
Havas Laszls okl gépészmernsk, igazsagligyl szakértd, bejegyzelt vagyondrtékeld késziti el. Az eszhozértdkeléct a
Mepbizd paplr alapon 2 példinyban cégesen aldlrva késziti el, illetve aldirdsok nélkiil e~-mailen munkapé]dan},rkent
PDE. formatumban is megkildt.

Ha a Sterzfidé felek masként nem rendelkeznek az elkészilt eszkizértékelds papiralapil példanvait és az értékelési
dij széml4jat a Megbizott postai dton ajantott levél mepkilldésével teljesiti. Annak atvétele teljesitdsi igazolisnak
felel mep. Az eszkzértékelési szalvélemény személycs drvéfele esetében, a Meghizo altal kiallitott, aldirt
teljesitési imazolds 4tadisdval teljestl a szerzddés. Az esetleges eszkiizérték KifogAsoldsa esetében is az dtadott

eszkil Zértéleeléat teljesitertmek kell tekinteni.

10, A Szerzidd Feleket- eldliasi jog és felmondas illeti meg: ﬁ Meghizdnak az drajanlat elfogadisa utdn, a
helyszini szemle megtiiriénte elfitt joga van a szerzddéstdl eldllni. A helyszini szemle megtartisa utini Meghjzdi
felmomdas esetén, a Megbizott az addig elvégzeft munkédval aranyos megbizasi dijra jogosult.

A Mephizottnak joga van a helyszini szemle megtorténts eldtt a szerzddéstd] eldllni, Azt kovetlien g szerzddést
felmondhatjs, ha nem kap elégsépes informaciot a szakvélemény elkészitésére, vapy a szerzldésben szerepld
feladat elkészitése ellehetetlentil, illetve az 5. pontban fefrt meghlzdsi dfj madosltisat a Meghizd nem fogadia
el. Ebhen az esethen a mephizasi dij 30%-ta jogosult (az Bsszeget az addig elvégzett munka figyelembsvételével
hatdroztam meg és az nem mindsi] thizdnak).

A Szerzidé felek megallapodnak, hogy e szerztidéstél toriénd elallas, fehnﬁndés gsetében, a felmondott
felet, a &l székhelyére az ligyvezetlinek ¢imzett postal liton tt:urteno tértivevényes levé] megkiildésével
értesitik.

IV. Exyéb megallapodisok:

11, Héljfsxfni szemle idépontja: teleforion, vagy e-mailen elére egyeztetett idépontban,

12, Titoktartas, adatvédelem: a Rétkdz Vagyondrigkels Kft - adatkezelési nyilvéntartisi széma: NATIH-
92196/2015. A Megbizd tudomisul veszi, hogy a Megbizott a Megbizd adatait illetve az eszkdzdk adatait a
vomatlozd trvény és rendelet rendelkezése szerint 5 évig kiteles megdrizni, majd ezt kivetten megsemmisitent. A
Megbizd jelen szerzddés alifrdsdval hozzdjiruldsit adja, hogy a Meghizott a Meghizd adatait nem, de az eszkéizdk
adatait eszktizértékelés készitéséhez felhasrnathatja, illetve eszkdizéridkelesi adatszolgaltatas, statisziika c€ljdbol a
MIOSZ (Magyar Ingatlankizvetiték Orszigos Szovetsépe) részére atadhatja,

13, Egyéb rendelkezések: A jelen Meghizasi szerzédésben nem szabdlyozoft kérdésekben a Ptk és az Ltv.
rendelkezései az ivdnyaddak. Szerzddd felek jogvitiikat elsOsorban tirgyaldsck Ofjdn, békes Gton igyekeznek
rendezni, melynek sikertelensége esetére felek alivetik magukat, a Meghizoit székhelye szerint illetékes és

. hatédslefirye] rendelleezd bivdsig kizdrdlagos illetélessépének,

A Szerzfdi Felek a jelen Megbizisi szerzddest, mint akaratuklkal mindenben epyezdt az alulict helyen €3 napon
jdvihagydlag irtak ald. A szerzfdés két eredet] példdnyban késziilt, melybdl a Szerzddd Felek mindegyike egy-egy

példanyt kapott.
Budapest, 2018, &1.{3F.
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WAGYONERTEKELO : . vagyonertékeles cégeknek ™

ERTEKBECSLES FELULVIZSGALAT
aktualis piaci érték megailapitasa
a
Polgardi, Majus 1. lakotelep 7. sz. Tarsashazban lizemeld
| kazanhazi berendezésekre

vohatkozodan

Az értékbecslés a Polgardi Viz K. megblizasabol készilt

Készitette:

Havas Laszla
okl. gépészmérnisk
. igazsagligyl miszaki szakérts

Az értékelés fordulonapja: 2014. januar 26.

Rétkdz Va gyonériékels K. : - 1112 Budapest, Rétktz utca 51,
Tel +36 30 8141 585

i wywy ratkozvagyanertakeio hu
infoiaretlcoangatlan. hu
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12 Budapest, Réikoz ulca 51

R&tkéz Vagyonertékeld Kit.
Tel. #36 309141 595 wiwe. rethosvagyonariekals hu

hlfo@retkﬂzi ngatlan. hu




vagyonértékelés cégeknék
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. A Megbizé

Polgardi Viz Viz- es Szennyvizkezelési Beruhazs és Szolgaltato Kit.

2. A Megbizott
Ré&tkdz Vagyonariekels Kft. (1112 Budapest, Rétkéz u. 51.)

3. A megbizas targya

AKtualis piaci érték megallapitdsa a Polgardi, Majus 1. lakdtelep 7. sz, Tarsashazban lizemeld
kazénhazi berendezésekre vonatkozdan. A piaci értéket a nyilt piaci értékesltés mellett (a je-
leniegi telepitési helyen torténd folyamatos Uzemelést feltételazve) dllapitottuk meg.

4, Az értékbecslés célja

Tudomasunk szerint velemenylnket az eszkéztk adasvételdvel kapcsolatos dontés elbkészité-
séhez kivanjak felhasznalni.

5. Az értékelt térgyl eszkizok forgalomképessége

A vizsgalt kazanhazi berendezések egy relatlv nem azéles felhasznaldi szegmensen belll for-
galomképesek. '

6. Az értékbecslés forduldnapja
2018, januar 28.

7. Az ériékbecslés médszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékeldk Eurdpai Csoportia) dltal készitett EVS 2016 (eurdpai értéke-
[ési szabvany) ajaniasai szerint kész{lt,

-

Rétkiz Vagyonertékeld KA. 1112 Budapest, Rélkiz Ltea 51,
Tel : +36 30 9141 585 www ratkozvagyanerdeketo. hu

infof@retiozingatian, hu ku\




__yghénékméscégeknek

ra vonatkozd feltételek

[zott kételes az értékbecslés sordn szerzeft informaciokat éxs dokumentumokat bizalma-

tezeini. Harmadik fél szamara informacid és az érékbecslés eredménye csak a Meghizé
= kel hozzajaruldsaval szalgaltathato ki, :

'ﬁMéMMMﬁmmw

Az ériékbecslés a 2017 julius 6-1 kordbbi értekeles alapjan, a Meghizo aktuslis dllapoira vonat-
koz & szébeli tajékoztatasanak figyelembeveteléve| kaszillt,

10. Az értékbecslés eredménye

A megnevezelt targyi eszkdzok értdkbecsiését elvégeztik. A vonatkozé dokumentacié és érté-
kelési szamitasaink alapjan az eszkzdkre megallapitott aktuslis nettod forgalmi értékek:

1. 8z. kazanhaz 961000 Ft
2. 87, kazanhaz §953.000 Ft
3. sz. kazanhaz 1.188.000 Ft

Osszesen: 3.082.000 Ft

azaz Osszesen (kerekitva) .
3.082.000 Ft + AFA.

A felentesben szerepld piac értékek az itt vazoli énékelési szempontakon és felhasznalasi cé-
Iokon alapulnak. A meghatarozott ériék semmilyen mas egyéb célra nem érvényes.

11. Az értékesitéds AFA szabalyai

Az AFA-tartalom a tarvényi elsirasoknak

megfelelden. Az értékbecs|é az dgyfe! addalanyisagat
nem vizsgalta, '

Rétkbz Vagyondrfékels Kit.
Tel: +3i 30 2141 585

infogiretkozingatlan fin

1112 Budapest, Rétkdz uica 51,
www.relkozvaqycnettakelo hu
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_ Az €rtékbecslést készitetie:

Havas Laszlb okl. gépészmérndk, igazsagligyi mitszaki szakértd

13. Az €értekbecslés érvényesséni ideje:

A keltezestd| szamitott 3 hanap.

ikt n Y DAERTERELD KT
Budapest, 2018. Januar 23. el 0. REZYEI L _
Havas Laszld ~ Mészaros Ferenc
okl. gépeszmémnik Ogyvezetd igazgato
igazsagligyi mlszaki szakert Retiéz Vagyonertekeld Kit.
Ré.tktiz vagyonériékeld Kft, 1112 Budapest, Rétkiz woa 51,
Tel - +35 50 9141 535 . ) www. retkozvagyonerdekelo, hu

info(@retkozingatlan. iy
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Az érickelési korbe tartozd berendezések informacionk szerint valtozatlanul Polgardi Va-
ros Onkormanyzatanak tulajdonaban vannak. Az eszkizdket a 2017, junius 27-én megtar-
tott helyszini szemlén részletesen megvizegaliuk. A jelen feli]lviz_sgél'lat soran a korabbi
szemle iapasztalatain tll felnasznaltuk a Meghizonak a berendezések aktualis allapotara
voratkozs szobeli kdzleseat.

A Polgardi, Majus 1. lakdtelep 7. sz. alatti tarsashazi lakoépliet 2007-ben kerllt kialakitds-
ra a korabbi honvédségi éplletbdl. A lakohaz lakasaiban radidtoros flitési rendszert, {n.
haz kézponti flitési halazatot alakftottak ki. A hasznalati meleg vizellatas is hasonld meg-
oldasu, Az aptitet fildszintjén a hdszolgaltatas biztosiidsara 3 kazanhazat létesitettek.

A kazénhazak eredetileq 2007-ben kerliltek kiépitésre &s azdta folyamatosan (izemelnak.
Az Uzemeltetést az eltelt iddhen t6bb cég latta el A jelenlegi zemeltetd 2011-ben vette at
a kazénhazak feligysletét, a beiendezések zembetartasat. Feladata a folyamatos milks-
dés biztosltasa, a szilkséges karbantartasok, javitdsok elvégzése. A kapott informaciok
szerint a szllkséges karbantartasokat elvégeziak.

mMindharom kazanhaz gyakorlatilag azonos kialakitésd, a telepltett berendezések nagy-
részt azonosak., Kazédnhazanként 2 db gazlizeml kondenzicids fali kazan szolgaliatia a
hét. A kordbban telepitett Termomax kazanok tobbsége lecserélésre kerllt a karszeribb
Beretta Power Green 50 tipusra. A hasznélati meleg vizelGallitasra kazanhazankent 1 db
500 literes indirekd fités(l melegviztarold szolgal. A f8bb berendezéseken kivll kazanve-
zénd automatikak, keringetd-, téltd-, cirkuldcids szivattylk, vizlagyitd berendezés, tagulasi
tartalyok, iszaplevilasztok, keverdszelepek, légtelenitok, biztonségi szelepek, miszerek
alkotjak a kazanhazak berendezéseit. '

]
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" == skizéllomany egy része az eredeti |&tesitéskor, 2007-ben keriilt beépitésre, mésiqu'
s> Olia 2011-ben, ill. azt kovetden kerlit telepltesre. {sszességéhen a8 kazanhazak a
tar= & shaz lakésainak hd ellatasat megfelelden biztositjak.

' 3. Ert& kkelési modszerek

A piaci €= ik alait az a becslit 6sszeg értendd, amelyen varhato, hogy az &rtékelés fordulonapjan
az adolit eszkdz gazdat cserél egy érdekeli vevd &s egy fuggetlen, érdekelt eladd kozott, feltete-
lezve @ FIegfeleld marketinget és hogy mind két fél tudatapan van a vonatkozd tényeknek, valamint
karilte k¥ ritéen és kényszertdl mentesen jar el.

A piaci &= risknek a folyamatos hasznalat feliételezése alapjan torténd meghatérozasanal abbol
indulupks K, hogy mind a vevének, mind az eladénak szandékaban all a vagyontargy megtartasa
annak je Tenlegi telephelyen, a jelenleg folytatott tevékenység reszekent. A folyamatos hasznalat
feltételez ésével megallapitott valds piaci érték nem képviseli azt az Ssszeget, amely a vagyon-
targy es =1kges darabonkénti piaci értékesitésébdl, vagy annak, a jelenlegitdl elteré miksdieiese-
b3l jenne> realizalhatd. Az adoft feltételek mellett az &riékesitési idd vélhetden 2-3 hénap.

A targyi e=szkbzok piaci ériékének megallapitdsa az EVS (Eurdpai Ertékelési Szabvany) ajanlasa.
szerint frEarom kilénbbzd médszerre! torténhet:
- pi&aci osszehasonilio adatok efemzésén alapulo értekeles

_ ne= 1o pottdsi koliségen alapuld ertékelés
- hexzamszamitason alapuld értékelés

Rétkez Vi gyonértékeld Kit. ' 1112 Bucdlepest, Rékiz utca 51.
Tel: +36 20 2141 383 v relkozyagyonertaketo.fu
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3.1._Piaci ésszehasonlitd adatokon alapuld értékelés

A piaci ©sszehasonlits adatokon alapulé megkizelités alkalmazasénal, a piacon a kézelmiilthan

I " eladott, illetve értékesitéere felkinall vagyontargyakat elemezziik és Osszehasoniitiuk az érték

| megallapitas trgyat képez0 vagyontarggyal. Elemezzik az utébbi idében eladott ingatlanck &s a
kérdéses vagyon kozothi kilénbséget és kilgazitdsokat végzink az olyan tényezdkildnbségek ki-
kiszobalésére, mint példaul az ériékesités idépontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fej-
lesztési @éllapota es joviben varhaté hasznositdsa. Ezt a megkozelitési modszert alkalmazzuk
olyan gépek es berendezések esetében, amelyeknek ismert hasznaltpiaca van. Folyamatos hasz-
nalat eseten ez a médszer figyelembe veszi a haszndlipiaci beszerzés kaliségét, hozzaadva a .

szallitas &s telepités dijat

3.2 Nettd potlasi koltségen alapuls értékelés

Ez a modszer az ereket a vagyontargy Ujrasléaliitasanak, illetve helyettesitesének kiltsége atap-
jan allapitja meg, leszdmitva a fizikai kopasbol, funkciandlis elavuldshél szarmazd artdkcsokke-

nést amennyiben létezik &s mérhetd.

Altalaban €z & modszer biztositja a legmeghizhatdbb értéket a terillet-fejlesztések, kilénleges
célt epiletek, kildnleges szerkezetek, rendszerek, valamint kilénleges gépek és berendezések
esetében. A kiltseg megkézelliés azon a feltételezésen nyugszik, hogy a koriiltekint® vasarle nem
fizet thbbet a vagyontargyért, mint egy olyan helyettesiid vagyuntargy elballitasi kiltsége, amely-
nek hasznossaga megegyezlk a kérdeses tuiajdon hasznasségaval

k]
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jﬂ AGYONERTEXELS .

AN amortizacid harom elemének definicibja a kivetkezd:

Fizikal elavulas
A miikddés soran fellépd kopas és elhasznélédas, valamint a természet elemeinek hatasa
Mivetkeztében fellépd értdkestkkends,

Funkciondlis elavulas

Fz az értékcstkkenés dltalaban a modszerek, tervezés, anyaghasznalat, illetve technolé-
Oia fejlddése kivetkeziében Iép fel, és az adott vagyontargy esetében elégtelensége,
tabbletkapacitast, felesleges épitményeket, vagy tobblet mikddési kaltségeket eredmeé-

ryez.

(Gazdasagi elavulds

A gazdasagi elavulas a vagyontargyon kivolalld befolyasold tényezdikben bekidvetkezett

viltozasok, termékek iranti kereslet cadkkenése. Az okok kizdtt szerepelhetnek a vagyon-
. targy iranti csokkent kereslet; a nyersanyagok, munkaerd, kézmi vagy sZallltasi kbltségek

névekedese, tirvényhozasi &s kirnyezetvédelmi szempontok, vagy kapacitds kihasznalds

csikkengse,

3.3. Horamszszamitason alapuld édékelési madszer

A hozamszamitas a vagyontargy értékét azon naftd nyereség tekésitésdre alapozza, amslyek a
vagyontardy béerbeadasakor keletkeznének, illetve egy vallalat esetében, az adott Uzlet hozna,

1112 Budapest, Fékdz ulca 51.

Rétksz VagyonértékelG Kit.
wany relkazvagyonertakelo, hi
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4, ER T EKBECSLES

Egyéb — specidlis funkcidjl, telepitett - gepekhez hasonlan, a kazénhézi berendezések masod-
lagos yriEicon Hrténd értékesilése igen ritkan fordul el8, &s az adatok jellernzéen akkor sem nyilva-
nosak. / hazai piacon nincs megfelel mennyisegl fellelhetd kinalati vagy tranzakcids ar, melynek
alapjarn 22 tsszehasonlitas elvégezheld lenne, gy a piaci 8sszehasonlité adatokon alaputd érté-

kelast eloben az esetben nem alikalmaztuk.

A hozamszimitdson alapulé modszert az eszkdzok jellege miatt szintdn nem tudtuk alkalmazni,
gy az egYedll alkalmazhatd értekbecs!di madszer esetlinkben a netté potlasi kbltségen alapuls

modszer volt,

4.1. Nettd patlasi koltségen eslapuld értékelés

Ennek a mMddszernek az alkalmazéasa sordn elsd lépésben meg kelt allapltani az eszkézok Ujra-
eldallitasi vagy helyettesitési &rtékét. Folyamatos hasznélat esetén némely kidénleges tervezésii
vagy gyartasd berendezés djraelfallltasi kiitségének meghatarozasa pedig a munkaerd, az anya-
gok, és kész alkatrészek napi piact aran alapul, hozzdadva a tervezési dijat, gyartasi dijat, rezsi-
koltséget €5 a nyereséget. Amennyiben ugyanolyan tipustl berendezés beszerzésére a technold-
giai fejidd ©s vagy egyeb ckok miait nincs lehetdség, egy hasonld teljesitmény( Uj eszkéz Helyette-
sltesi értékével szamolunk.

Amennyibben a piaci értéket a nyflt piaci értékesités feltéielezésévél allapitiuk meg, csak az elszai-
Iithatd gépelemek helyettesitési ériékét vessziik figyelembe, az eredeti szallltasi, installécids és
egyéh jarulekos koltségeket (pl. kézmibekoiések, belzemelés, sth.) nem.

-
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A pothEasi v, helyettesitési) éntéket a forgalmazokts! beszerzeRt, vagy a legutolsd ismert ar figye-
lembe=™ €letével hataroziuk meg. A 2017-es értékeléshez épest néhany eszkdz esetében tartotiuk
indok © $Enak a potiasi ertek mdédositasat, ezt elvegeztﬂk

A fizilkkaa I kopés és elavulds mértékét alapvetden a normal élettartam és az effektiv &latkor hatarpz-
za meQ¥ - Anormal haszndlat és megfeleld mikédéképesség miatt a kronologikus kort minden esz-
kozn&l  elfogadiuk effektfv korként. A normal élettanameat altaldban 15 évre becsiiltik, A
korfha = Znas élettartam modszerdvel hataroztuk meg a fizikai &rtékestkkends mértékat. A 2017-s
ériékelee s ia csak kb, 6 hér'i'ap teit el, azonban az dvatassag elve alapjan egy teljes éves fizikai
amorti Z 2 citval megnoveltik az értékesikikensds értékét,

Az ériél<=lt gépcsoport a modem berendezésekhez képest hasonld hatasfokkal mikddik, ezt 0 %
funkcior &lis avuitsdggal szamszerisitettik. Hasonldképpen nem tartotiuk indokalthak gazdasagi
ériékostd Kkenés szadmsazar(isitasét.

CAnettd Olasi kbltség alapi médszerrel megallapitott aktuslis piaci &€k — a kazdnhazi eszkoz-
csoport b1 elyetiesitesi ertéke, valamint a fizikai, funkcionélis, gazdasagi avullsdg figyelembeyvétela-
vel —a 3 kazanhazra egylittesen, kerekftve 3.082.000 Ft.

]
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4.2, Osszesitd adatok

A kazanhaz berendezések értékbecslését elvégeziik. A vonatkozé dokumentacio és értékelési
szarr1itasaink alapjan az eszkozdkre megdllapitoti aktualis ertékek:

1. sz. kzzanhaz 981.000 Ft
2. 52. kazanhaz 953.000 Ft
3. 5z. kazanhaz 1.168.000 Ft

Osszesen: 3.082.000 Ft

heszesen (Kerekitve) | .,
azaz © 3.082.000 Ft + AFA.

A megallapitott értékek igény-, per-, és tehermentes allapotra vonatkoznak, AFA-t nem tartal-
maznak. Az AFA tartalom a térvényi eléirasoknak megfelelden szamitands. Az értékeld az tgy-

f&| adoalanyisagat nem vizsgaita.

)
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Ref szam: 0109-1-2017

Mezbizdsi szerzidés, tirgyi eszlbzévtoielésy szakvélemény (feliilvizsoflat) elkészites épe

mely [Stre) it egyrészrél 4 _

Polgirdi V12 Viz- é Szennyvighezciési Beruhiz6 és Szolgdltat6 Kit, (H-8154 Polghidi; Batthysny u,
132., adoszam: 13980043-2-(7, cegjepyzék szdm: 07-09-013194. képviseli: Pelesz Nandor Ugyvezets) a
tovabbiakban, mint Meghizs, 7 | g

mésrészril, _ |

a Rétledz 'V agyoncriékeld Kft. (H-1118 Budapest, Rétkdz wica S1/E. fazt, 6, addazdm: 12305547-2-43
cegjegyzélc 5z 01-09-713184, képviscli Mészdros Ferenc lgyvezetd igazgatd) tovdbbiakban, mint ’
Megbizott cgyltl, mint Szersddé Felelt kdzijit a mai napon az aldbbi feltételek szerinf:

1, A szerzodEs throya, iditartama:

1. Szerzbdés thrgya: a Megbizé, 4ltal elfogadott drajanlat, Polgérd 02/12. sz. térsashdz (F-8154 Palgardi,
Majus 1 ltp. 9_- szam alatt], 2db kazdnhézra vonatlozd eszktzértckelés (feliilvizsglat) ellészitése.

2. Eszliizértékelés célja: nyilt piaci érték megallapitisa atvételi cdira a 1. ponthan megnevezett esrkizalre.

3. A feladat feljesitisi hathrideje: az lére egyeztetett helysaini szemlétél, illetve, ha a szemlét kivetden kertil 4
sor, akkor az wiclsd dokumentm stadisdts! szamitor 2 munkana. '

4. Szerzddis Ervényessége: o szerzdidés alfrasanak napjén lep hatdlyba. Megs=linik, ha a Meghfzott e szerzéidés
7. pontjéban moeghstirozoft feladatokat teljesiretts é3 Meghiz6 e szerzidés 5. pontjaban meghatdrozott dijat
megfizerte. Ezen kivill a 10. pont feltételei szerint sztinhet meg a szerzidés.

M, Megbizdsi df s fizeiési faltételal:

5. Meghfrdsi @i, (kedvezményes): 50efi+dfa, azaz deveneser forint, plusz afa mely tartalmazza 3 postazds 45 a
dokument4cic ellészittsének teljes kiltségét, Megadott megbizssi dfj abban a7 esethen érvényes, ha a sziiksdges
dolumegtumiol rendelliezésre dllnale Amennyiben nem 41l rendelkezésre minden szitkséges dolumentum, adat az |
eszhizeréheles elkésaliéothez, vagy pétszemiét kell tartani a megbizdsi dij mddosulhat, melyet dradiiban
{7.000ft/h+4fa) szamolurk el, valamint annak egyeh kiltsepdt (pl. kiszdllds. sth.) is felszdmodiuk, ;

. Meghizésit dij megfizetése; Meghizs a meghizisi dijat, 2 Mephizott {ltal, a szemlét kévetden kiailftore,
megkiildett dffbeldndn feltilntetstt szamlaszamra wialja, még az eszhizéniélelés] dokumentield dtvéicle ajst

I A felek alapvetd josai és 16 kittelezettabuei:

7. Megbizott feladata: hogy vallalja, az 1. pontban leirt eszkozdk eszkozértékelésst, Megbizott koteles az 1. ég a
2. pontban lefrt feladatokat, mint az ilyen sralfeladatokra specializdlédott céged] elvérhats pondossipgal
ellésziteni, a szeTzddés 3. pontidban meghatdrozatt hataridére és a 9. pontban Jeirtak szerint teljesften. :

q. Meghizﬁ feladata: hogy a Megbizott rendelkezdsére bocsdtia az eszkdzzel kapcsalatos alfhbi dokumenticidkat, -

iftetve adatszolgaltatast nydjt: . .
2017-es értélbecslés, a Meghizoit rendellezik vela.

Nyilatlozat, hogy az utalst értekbenslés ota a kazdnhizakban berubdeds nem tortént, ds vAltozatlan
“dllapotban van, :
- Az eszkOzériékelés szempontjibol fontos adatok dtadisa,

A Meghfzd lehettve teszi, elire egyezictett idtpontban az eszkazik megtekinthetbségét, tovabbd biztositia azok
fényképezhetdséget. A helyszini szemlére megfeleld miiszaki szeméht hiztogft, .

Reéthoz Vagyonértékeld Kfi H-1118 Budapest, Rétkaz utea 51,

Tel; +36 30.514 1585 _ ' % wwryrrethpzyagyonerekslo hy,

_ TelfFax: +36 23 785 145 o efozinsatln I
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_ Az évtékheeslés, vagyonértékelés elltészitésével, mi értéket adunic!
D, Az &5 =ZrizbrtékelSi feladat teljesitésének Tormaja: az eszkézértékeldst o Reéthpz Vagyonirtékeld K, részérdl,

-

Mavas I Sld okl gépdsamémal, igazrsdgiioyi szakérts, bejegyzett vagyanértikels késziti o Az eszkizértékelést g
. Megbiziﬁ paplr alapen 2 példinyhan cégesen aldirva késziti el, illetve aldfrasol nélldl e-mailen munkapéldanyleéne
PO, forTétumban is megkiildi,

Ha a Sze Fibdd felele mésként nem rendelkeznek az elkészilt esskizertékalss papiralapd példinyair és az értdkelési

dij seam 1 &4t a Megbizott postai ton ajanlatt levé] megkitldéséve] teljesiti. Annak dtvétels teljesitési igazalasnal

fele! me 2 Az eszklizértékelési. szalovélemény szemdlves atvétels eseteben, a Megbizd Altal kidllitote, aldfr
teljesitési igazolds dtaddsaval teljestl] a szerzédds, Az esefleges eszkdzérték kifppisclisa esetéhen is gz dtadare

“ezliizdTtetelést teljesitetinek kell tekinteni,

.ll}.' ' A Szerzbdi Feleket eldllasi jog és felmondds illeti meg: ﬁ.t Megbizﬁn'ak az arajanlat elfogaddsa udn, a
mlysim-i Stemle megtorténte eldtt joga van a szerzodéstsl eldllni A helyszini szemle megtartisa utdni Meghizii

' felmend A= eseten, a Meghizoft az addig elvépzett munkival ardnyos meghizdsi dijra jogosult.

A Mé'gbﬁ:::mnak joga van a helyszini szemle megtirténte elétt a szerzédéat] elillf, Azt kvetfen a szerzéddst
felmondfrzafa, ha nem kap eldaséges informdciét a szakvélemény elkészitésére, vasy a szerziddésben szereplé
faladat -'elliefszﬁése ellehetetleni!, illetve az 5, ponthan leirt megbizasi dij madositisdt a Meghizé nem fogadja
el. Bbben 2z esetben a meghizdsi dff 30%-ra jognsult (az Ssszepet az addig elvégzett munks figyelembevételdvel

' hatéroztarrl Meg és hz nem mindsaiil thlzdnak).

A Szerzti A felek megallapodnak, hogy e szerzédéstsl torténd eldllds, felmondas ssetében, a felmondott _

feIf:'_r'_,- -a. F&1 székhelyére az tgyverstfnek clmzett postai \iton térténd tértivevényes levé] megkiildésével

- Erteaitik. -

U IV, Egy £h megsllapodeok;

11. Helj;rs;v:ﬂni szemle iddpontja: telefonon, vagy e-mailen elbre sgyeztatett idopanthan.

12, Titoktartés, adatvédelem: a Rétksz Vagyonérskeld Kft. adatkezeléci nyilvantartasi széma: NATH-
2Q2196/2015 . A Megbiz6 tudombsul veszi, hogy a Megbizott a Meghizé adarait illetve az eszkézik adatait a
voratkozs EOrvény &5 rendelet rendelkezéas szernt 5 ¢vig kebteles meglrizni, majd ezt kdvetben megsemmisitent, A

Meghizd jelen szerziidds alffrdsival hozzijirelizst adja, hopy a Meghizott a Megbizd adatait nemi, de az eszkdizik

adatait egzlotivériélelds kégzftdschez felhazmdlhatia, lletve eszlkézértélelési adatszolgiltatds, statisztika célighal 4
MIOSZ {hviagyar Ingatlankézvetitil Orszégos Sziivetsdge) részere ftadhatja,

13, Egyéb rendelkezések: A jelen Meghizdsi szerzédéshen nerm szabalyozatt kérdéselben a Ptlc, és az Liv,
rendelkezézel az irdnyaddsk, Szerzédé felak jogvitdikat elsSsorhan tirgyaldsck lffan, békés Oton ipyekeznek
rendezni, melynek sikertelensépe esetére felek algvetik magkat, a Meghizott székhelye szernt jlletékes és
hataskérel rendelkezd birdsig kizdrdlagos illetékessézének, - ' :

A SzevzddG Felek a jelen Megbizdsi szerzédést, mint akaratuldea] mindenben cgyezdt az alulint helyen és napon
Jovibapydlag irtak ald. A szerzédés kit eredeti példdnyban kézziilt, melybél a Srerzddd Felek mindegyike egy-egy
péidanyt kapott. . '

Budapest, 2018, janudr 19.
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ERTEKBECSLES FELOLVIZSGALAT
aktualis piaci érték megallapitasa
a
Polgardi, Majus 1. lakotelep 9. sz. Tarsashazban (izemeld
kazanhazi berendezésekre

vohatkozoan

Az értélbecslés a Polgéardi Viz Kit. megbizdsabdl késziilt

Készitotto:
Havas Laszlo

okl. gépészmeérnik
igazsaglgyi miszaki szakértd

Az értékelés forduldnapja: 2018, januir 26.

Rétkdz Vagyonértékels KRt 1112 Budapest, Rtz utca 51,
Tel.: +36 30 9141 &85 v retkozvagy onertekelo. hu
wfafdretlcozingatlan hu




. VAGYONERTEXELE

RTK(")Z

ERTEHELESmlan*erﬁm
AZ ERTEKELT BERENDEZESEK ADATAL 1evnrcvcvs s evraeesesssearesnssssssssosoreessesseseses s oo oeee oo sses e s e oo

A SZARERTE| ¥ZEGALAT MEGALLAPITASA|
p }
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.1, PIACI GSSZEHASONUTE ADATOKDN ALAPULS ERTERELES -
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1112 Budapest, Rétlioz utca 51.

Rétiéz Vagyonértékeld Kit.
wanw. retkorvagyonerdekalo. ho

Tel s +36 30 9147 585

inforetkozingatlan. ‘ W




vagyonértékelés cegeknek -

ERTEKELES! BIZONYIiTVANY

1. A Meghizd

Polgardi Viz Viz- és Szennyvizkezelési Beruhdzé és Szolgaltatd KR,

2. A Megbizott
Rétkoz Vagyonertékeld Kit. {1112 Budapest, Rétkﬁz u. a1y -

3. A meghizas targya

Aktudlis piaci érték megallapitédsa a Polgardi, Majus 1. lakdtelep 9. sz. Tarsashazban 0zemeid
kazanhazi berendezésekre vonatkozban. A piaci értéket a nyilt piaci értékesités mellett (a je-
lenlegi telepitési helyen tértend folyamatos Uzemelést feltételezve) allapitottuk meg.

4. Az értékbecslés célja

Tudomasunk szerint veéleményiinket az eszkizok addsvételével kaposolatos déntés elékészite
séhez Kivanjak felhasznalni.

5. Az értékelt targyi eszkiizok forgalomképessége

A vizegalt kazanhazi berendezések egy relativ nem széles felhasznaldi szegmensen belli for-
galomkepesek.

G. Az értékhecslés forduldnapija
2018, januar 28,

. 7. Az értékbecsles modszere

Az értéielés a TEGoVA (Eréieldk Eurdpai Céupartja} aital készltett EVS 2018 (eurdpai értéke-
lesi szabvany) ajanlasai szerint készilt, '

Rétktiz Vagyonériékeld K, 1112 Budapest, Rékoz Ulca 51,
Tal,: +36 30 0141 885 www refkorvagyanariakelo, hu

foi@etozngatlan.hu : m
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g. Titoktariasra vonatkozo feltételek

A Megbizott kdteles az értékbecslés soran szerzett informaciékat és dokumentumokat bizalma-
gan kezelni. Harmadik f&l szamarg informacid és az értékbecslés eredménye csak a Megbizd
irashel hazzajaruldséval szolgaitathatd ki

g, Az ertékbecsies feltételei

Az ertékbecslés a 2017.jdlus 6-i korabhbl értékelés alapjan, a Meghizé aktudlis Allapotra vonat-
kozd szobeli tajékoztatasanak figyelembevitelievel kész(lt,

10, Az értekbecslés eredménye

A megnevezett targyi eszkéizdk ériékbecsléset elvageztlk. A vonatkezd dokumentacio es érié-
kelési szamitasaink alapjan az eszkbzbkre megallapitott aktualis netid forgalmi ériékelk:

4, 57, kazanhaz 953.00G Ft
. 5 57 kazanhéiz 1.176.000 Fi
Bsszesen: 2.129.000 Ft

azaz Osszesen (kerekitye}

2.129.000 Ft + AFA.

A jelentésben szerepld piaci értékek az it vazolt érntekelési szempantokon és felhasznalasi ce-
lokon alapulhak. A meghatarozott &riék semmilyen mas egyéb célra nem érvényes.

11. Az értékesités AFA szabalyal

Az AFA-tartalom a tc‘jrﬁényi eldirasoknak megfelelden. Az értekbecsld az Ogyfél adoalanyisagat
nem vizsgalta, : '

Rétkiz Vagyonériékels Kit, f11"j2 Bukddapast, Rélkiz utca 51.
Tel: +36 30 3141 585 '  www.retkozvagyonertekelo. hu

info@retkozingatian _ KX\\
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12, Az értékbecslést készitette:

Havas Laszlo okl. gepészmeémok, igazsagligyi miszaki szakeito

13. Az értékhecslés érvényességl ideje:

A Keltezestdl szamitott 3 honap.

Budapest, 2018. januér 23

AT Y Froa Era R A
i Ao Re i Jﬂ?{?;fa‘
2" . PRI R PR,

Havas Laszl6 Meszaros Ferenc
okl gépészmeémak tgyvezetd igazgaid
igazsagioyl miszaki szakand Reétkdz Yagyonarigkeld Kft.
Rétkiiz Vagyonértékeld Kit. ' © 1112 Budapest, Rélkdz utea 51.
Tel: +36 30 9141 585 v ralkozvagyonerekels. iy

inforiretkozingatlan.
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ERTEKELT BERENDEZESEK ADATAI

szakéridi vizsgalat megallapltasai

Az &rtekelési kirbe tartozd berendezések informacidnk szerint valtozatlanul Polgardi Va-
ras Onkormanyzatanalk tulajdondban vannak, Az eszkdzoket a.2017. jlnius 2?~én'megtar-
tott helyszini szemlén részlelesen megvizsgaltuk, A jelen fellllvizsgalat soran a korabbi
ezemle tapasztalatain il felhasznaltuk a Megbizénak a berendezések aktualis &llapotara
yonatkozd szobeli kézlaset,

A Polgardi, Majus 1. lakdtelep 9. sz. alatti tarsashazi lakdépllet 2007-ben kerlilt kialakitas-
ra a Wkorabbi honvédségi épllethdl. A lakdhaz lakasaiban radiatoros fltesi rendszent, dn.
haz kdzponti fltési haldzatot alakitottak ki. A haszndlati meleg vizellatds is hasonld meg-
oldasu. Az épiilet foldszintjén a hoszolgaltatas biztosltasara 2 kazanhazat letesitettek.

A kazanhdzak eredetileg 2007-ben kerlitek kiépltésre s azota folyamatosan dzemelnek.
Az izemeltetést az eltelt idében 16bb cég 1tta el A jeleniegi Gzemelietd 2011-ben vette at
a kazéanhazak feliigyelstét, 3 berendezések Dzemben tartasal. Feladata a folyamatos mi-
kpdés biztositasa, a szlkséges karbantartasok, javitasok elvégzése. A kapatt informaciok
szerint a szilkséges katbantartasckat elvégeztek.

Mindharom kazanhaz gyakoratilag azonos kialakitas(, a telepitett berendezések nagy-
részt azonosak. Kazanhazanként 2 db gazlzeml kondenzéciés falikazan szolgéaltatja a
hét. A korabban telepitett Termomax kazanok tdbbsége lecserélésre kerdit a karszerdibb
Beratta Power Green 50 tipusra. A hasznalati meleg vizeldaliitasra kazanhézanként 1 db
500 literes indirekt fitésd melegviztarotd szelgal. A fobb berendezéseken kivll kazanve-
zérld automatikak, keringetd-, t8It8-, cirkulacios szivattylk, vizlagyltd herendezés, tagulési
tartalyok, iszaplevatasztok, kevemszelepek Iegtelemtok biztonsagi szelepek, miiszerek
alkotjak a kazanhazak berendezeseit.

Rétkbz Vagyonértékeld Kit. 1112 Budapest, Réfhde utaa 51,
Tel.: +35 30 9141 585 waw.retkozvagyonetelketo. hu

infogiretkozingatlan ‘
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Az eszkozallomany egy resze az eredeti létesitéskor, 2007-ben kerlit beepliesre, masik

csoportia 2011-ben, ill. azt kéveiden kerllt telepltésre. Osszességeben a kazanhazak a ’ -

tarsashaz lakasainak ho slldlasat megfelelden biztosiiak.

3. Ertekelési modszerek

A piaci érték alatt az a becsllt 5ssZeg értendé, amelyen varhaté, hogy az ertékelés farduldnapjan
az adott eszkdz gazdat cserél egy érdekelt vevd es egy faggeilen, érdekelt eladd kozétt, feltete-
jezve a megfeleld marketinget és hogy mindket t&{ tudatanan van a vonatkozd tényelknek, valamint
koriltekintéen és kényszerttl mentesen jar el

A piaci értéknek a folyamatos hasznilat feltételezése alapjan tbriend meghatarozdsanal abbol
indulunk ki, hogy mind a vevdnek, mind az eladénak szandékaban all a vagyontargy megtariasa
anriak jelenlegi telephelyén, a jelenleg folytatott tevékenység részekent. A folyamatos hasznalat
feltéielezésével megallapiott valos piaci &rék nem képviseli azt az Bsszeget, amely a vagyon-
targy esetleges darabonkenti piaci drtékesitésdbdl, vagy annak, a jelenlegitd! elterd mikidtetése-
bél lenne realizalhatd. Az adoit feltételek mellett az artékesites idd vélhetben 2-3 honap.

A tarqyi eszkdzok piaci eriékenek megallapitasa az EVS (Eurdpai Frtgkelési Szabvany) ajanlasa
azerint harom kuldnbezd modszerrel toriénhet:

- piaci 8sszehasonlifé adatok elemzésén alapuld éntékelés
- netto pbitési koltségen alapulo ertekeles
- hozamszamitison alapuld érigkeles

R
Rétkbz Vagyonériékeld Kit. 1112 Budapest, Rélkbz utca 81,

Tel: +36 30 9141 585 www ratkozvagyonertekela. fu -
info@retkozingatlan.lin '
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3.1. Piaci 6sazehasonlitd_adatokon alapuld értekelés

A piaci t&sszéhasmniité adatokon alapulé megkozelités alkaimazasanal, a piacon a kozelmultban
eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elermezzik és Asszehasonlitjiuk az erék
megallapitas targyat képez$ vagyontarggyal. Elemezzilk az utdbhi idiben eladott ingatlanok és a
kérdéses vagyon kizétl kilonbséget és kiigazitdsokat végzlink az olyan tényezdkildnbségelk Ki-
kuszobalésere, mint péidaul az eriékesiteés iddpomtja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fej-
lesztéesi allapota és jévében vérhatd hasznositasa. Ezt a megkdzelitési médszert alkalmazzuk
olyan gépek es berendezések esetében, amelyeknek ismert hasznaltpiaca van. Fa[yamatos hasz-
nalat esetén ez a modszer fi gyelembe veszl a hasznélipiaci beszerzés kditséget, hozzadadva a

srailitas es telepltés dijat.

3.2, Nettd pdtlgsi kiltségen alapuld értekelés

£z a modszer az értéket a vagyontargy ujraeldallitasanak, iletve helyettestésénelk kdlisége ala'p-
jan dllapitia meg, leszamitva a fizikai kopasbdl, funkcionalis elavulasbol szarmazo ertékcsdkke-

hast, amennyiben l&tezik &s mérhetd.

Altalaban ‘ez a modszer biztositia a legmeghizhatobb értéket a terilet-fejlesziések, kildnleges
céli épuletek, kildnleges szerkezetek, rendszerek, valamint klilinleges gépek és berendezések
sseichen. A koltsgég megkdzelités azon a feltételezésen nyugszik, hogy a kardlfekintd vasarld nem
fizet tohbet a vagyontargyért, mint egy oiyan helyettesiié vagyontargy elSallitasi k.ﬁltsége, amelyr-
nek haszhossaga megegyezik a kérdéses tulajdan hasznossagaval.

Réthaz Vagyonértékeld Kit. _ 1112 Budagest, Rétkaz utca &1
Tel: +36 30 9141 505 wanwy relkozvaqyonareks|o.hu

infore retkozngatlan.hu N
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Az amortizacis hargm elemének definicidja a kivetkezd:

Fizikai elavulas
Aomikddés soran fallépd kopas és elhaszhalodas, valamint a természet elemeinek hatasa
kévetkeztében fellépd értékesdkkenés.

Funkgiondiis elavulas

Ez az értékecstkkenés altalaban a modszerek, tervezés, anyaghasznalat, illetve technols-
gia fejlodése kovetkeziében 1ép fel, &s az adoft vagyontargy eseteben elégtelenseget,
tobblstkapacitast, felesleges &pltményeket, vagy tébblet mitkddési kbliségeket eredmé-

nyez.

(Gazdasagi elavulas

A gazdasagi elavulas a vagyontargyon Kivilaild befolydsold ényezdkben bekdvetkszett

valtozasok, termékek iranti kereslet csdkkengse. Az okok kozidtt szerepelhatnek a vagyon-
targy iranti csélkkent keresiet, a nyersanyagok, munkaerd, kdzm(l vagy szallitasi kélisegek
ndvekedése; torvényhozasi &s kirnyezetvédelmi szempontok, vagy kapacitas kihasznalas

csikkenase.

3.3. Hozamszamitason alapuld értékelés] madszer

A hazamszamitas a vagyontargy értekét azon nettd nyereség tékésftésére alapozza, amelyek a

vagyontargy bérbeadasakor keletkeznenek, illetve egy vallatat esetében, az adott lzlet hozna.

Rétkfiz Vagyoriértékeld K. 1112 Budapest, Relkdz utea 571,
Tel: +36 30 9141 585 ' wiww.retkozvagyonerteketo hu

infaz retlozingatlan . hu | \@3\
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Egyéb ~ specialis funkcidju, telepitett - gépekhez hasonléan, & kazanhazi berendezések masod-
lagos ypiacon torténd értékesitése igen rtkan fordu! elé, és az adatok jellemzéen akkor sem nyilva-
nosak. A hazai piacon nincs megfeleld mennyiségl fellelhetd kinalati vagy franzakcios ar, melynek
alapiar az dsszehasonlitas elvégezhetd lenne, igy a piaci dsszehasonlitd adatokon alapulo érte-

l_{elést ebben az esetpen nem alkalmaziuk.

A hozamszamitason alapulé modszert az eszkdzok jellege miaft szintén nem tudtuk alkalmazni,
igy az egyedll alkaimazhatd artékbecslsi modszer esetinkben a nettd potlasl kiltségen alapuld

maodszer volt.

4.1, Nettd potlasi kiltségen alapuld griékelés

Ennek a médszermnek az alkalmazasa soran elsd lépésben meg kell allapiiani az eszkdzdk djra-
clgallitasi vagy helyettesitési értékét, Folyamatos haszndlat esetén némely kildnieges tervezési
vaqy gyartasu berendezes Gjracldallitasi koltségenek meghatarozésa pedig a munkaerd, az anya-
ok, és kész alkatrészek napi placi aran alapul, hozzaadva a tervezési dijat, gyartasi dijat, rezsi-
Koliséget és a nyereséget. Amennyiben ugyanolyan tipusa berendezes heszerzésére a technolo-
giai fejl6dés vagy egyéb okok miatt nincs lehetéség, egy hasonld teljesitmény( 0] eszkoz helyetie-

sitési ertékével szamolunk.

Amennyiben a piaci értéket a nyilt piaci értekasites feltételezésével allapitjuk meq, csak az elszal-
lithato gépelemek helyettesitési értekat vesszik figyelembe, az eredeti szallitasi, installacios és

egyéb jarulékos kaltségeket (pl. kézmiibekatések, belizemelés, sth.) nem.

Rétkoz Vagyonériékels Kit. {112 Budapest, Réliz utca 1.
Tel: +36 20 @141 5088 wawalrelkozvagyoneeksio nu
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vagyunertekelés cégeknek

A pétlas i (v helyettesitési) értéket a forgalmazoktdl beszerzett, vagy a legutalsd ismert &r figye-
lembevéielével hataroztuk meg. A 2017-es értékeléshez képest néhany eszkdz esetében tartottuk

indokoltriak a potlasi érték modositasat, ezt elvegeztuk.

A fizikai KOp#&s és elavulas mértakét alapveten a normal élettartam és az effektiv életkor hataroz-
za meq. A normal hasznalat és megfeleld mikddoképesség miatt a kronologikus kot minden esz-
koznél elfogadtuk effektiv korként. A normal glettartamot  Altalaban 15 évre becslltik, A
korfhasznos éettartam modszerével hataroztuk meg a fizikai értékestikkenes mértékét, A 2017-28
énékeles Ofa csak kb, B hénap telt el, azonban az dvatossag elve alapjan egy telies éves fizikal

amortizacicval megnoveltik az értékesdkienss ertcket.

A- értékelt gépesoport a modern berendezésekhez képest hasonlo hatasfokkal mikodik, ezt ¢ %
funkciordlis avultsaggal szamszeriisitettik. Hasonldképpen nem tartottuk indokoitnak gazdasagi

artekoetikkenés szamszerisiigset,

A netts potlasi kaltség alapt médszerrel megallapitolt aktualis piaci érték — a kazanhazi eszkdz-
csoport helyettesités] érntéke, valamint a fizikai, funkcionélis, gazdasagi avultsag figyelembevatelé-

vel — a 2 kazanhdzra egyitiesen, kerekitve 2.129.000 Ft.

Rétksz Vagyonértékelo Kit. 1112 Budapest, Rélkdz utea 51,
Tal.: +36 30 0141 505 : wiww rotiozvagyonertekeio hu
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4.2. Osszesitd adatok

A ka==2anhazi berendezések &rtékbecslését elvégeztik. A vonatkozé dokumentacio és értékelési
szarr® itisaink alapjan az eszkéztkre megallapitott aktualis értékek:

4. sz, kazanhaz 953.000 Ft
5. sz. kazanhaz 1.1768.000 Ft
Osszesen: 2.129.000 Ft

aza=z Ossresen (kerekitve)

2.129.000 Ft + AFA.

A me= gillapitott értékek igény-, per-, és tehermentes allapotra vonatkoznak, AFA-t nem tartal-

mazn @k Az AFA tartalom a tdrvényi eléirasoknak megfelelden szamitandd. Az énékeld az Ugy-

fal add Oalanyisagat nem vizsgalta.

-

Réticsz Ve ayonértékeld KT
Tal.: +36 =30 9141 585

informretEe<onngatlan i

1112 Budapast, Rékiz utca 51.
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