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|. BEVEZETES
TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITOJE

A magyar épitészetrél szlé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése értelmében a
telepitési tanulmanytervet kizarolag telepliléstervezési, illetve telepllésrendezési szakértéi jogosultsaggal
rendelkez6 személy jogosult elkésziteni.

A jelen Telepitési tanulménytervet (tovabbiakban: TTT) a Fehér Vartervezd Kft. teleplléstervezési jogosultsaggal
rendelkez0 tervezdje készitette el.

FEJLESZTOI ADATSZOLGALTATAS

A jelen TTT készittetbje a VERTIKAL Group Nyilvanosan Mi{ikodé Részvénytarsasag (1113 Budapest,
Nagysz6los utca 11-15.), mint a kérelemmel érintett ingatlanokkal rendelkezni jogosult (tovabbiakban:
Kérelmez).

Kérelmez0 két terlleten kezdeményezi jelen telepitési tanulmanyterv benyljtasdval a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat:

1. Polgardi Bocskai utca, volt Vertikal telephely tertilete
2. Polgardi Batthyany utca, Vertikal székhely

Polgardi Varos Onkormanyzata el6zetesen nem zarkézott el a kéréstsl, azonban a harom oldall
telepulésrendezési  szerzGdés megkotésehez telepitési tanulmanyterv  benyujtasat kérte. Ennek
megalapozasahoz készlil jelen Telepitési tanulmanyterv.

A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet kijelolés nem torténik.
Il. ELOZMENYEK

1. Elbzetes tervek és a tertilet beéplilésének folyamata

A képviselbtestilet a 155/2019.(VII1.28.) hatarozattal fogadta el a telepllésszerkezeti tervet. A hatarozat 1.
mellékletét képezd telepllésszerkezeti tervlap modosul a tervezési terlletekkel érintett telektombok terlletén. A
25/2019.(1X.6.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabélyzat és a belterlleti szabalyozasi terviap
maodosulnak.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok modositasa az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
52016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdés értelmében az OTEK 2021.
julius 15-én hatélyos allapotanak Il fejezete és 1. szamu mellékletének figyelembevételével torténik.

Az OTEK 7. § (2) bekezdése értelmében: ,Az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésik, beépitettségik és karakterbeli kildnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe
tartoz6, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.”

A tervezett modositas soran fenti jogszabalyi elGirast figyelembe kell venni és olyan mddositast kell
megfogalmazni, mely az azonos helyzetben levé valamennyi ingatlanra vonatkozéan mddositia a
teriletfelhasznalast, épitési Gvezeti besorolast és a beépitésre vonatkozd elbirasokat.
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A kérelemmel érintett terlletek elhelyezkedése a véaroson belil

2. Onkorményzati elvi déntés

Polgérdi Varos Polgarmestere és a telepllési f6épitész Kérelmezé beadvanyat elézetesen szdban
tamogatta, azonban a Képvisel6-testileti elGterjesztéshez a tervezett mddositasok pontos bemutatasat
kérte.

3. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere - teleplilésrendezési szerzbdés
Magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény (Méptv.) 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat
KépviselO-testiletének a fejlesztés befogadasarél hozandd dontésének alapjaul a beruhazéd Aaltal
elkeszittetett un. telepitési tanulmanyterv szolgal.

E telepitési tanulmanyterv Polgardi Varos Onkormanyzata és Kérelmezdk kozott megkdtésre keriild
telepulésrendezési szerzédés (TRSZ) érdekében készillt. )

A tanulménytervben kidolgozott szabalyozasi koncepcid Polgardi Varos Onkormanyzatanak képviseld-
testileti hatarozataban rogzitett tdmogatd dontést kovetden kerllhet modositasra a helyi épitési szabalyzat.

,2023. évi C. tbrvény a magyar épitészetrél (Méptv.)

92. § [A telepiilésrendezési szerz6des]

(1) A telepiilési énkorményzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalésitaséra telepiilésrendezési
szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonoséval vagy a telken beruhézni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
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megvaldsitéja), az e tdrvényben és a torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési
szerz6dés kbzigazgatasi szerzédésnek minGsdil.

(2) A teleplilésrendezési szerzédés megkdtése elbtt a teleplilési dnkormanyzat képviselé-testiilete dént a cél megvalositdja altal
benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarol, annak hianytalan benyujtasatdl szamitott 30 napon belil.

(3) A telepitési tanulmanytervet kizérolag telepiiléstervezési, illetve telepilésrendezési szakértbi jogosultsaggal rendelkezd
személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elézetes kéltségbecslését, amelyek
kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzédés targya lehet kiilénGsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleplilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelblése esetén a sziikséges zdldteriilet, erdbteriilet vagy véderd6 megvaldsitasa, sziikség szerinti
tulajdonba adésa, vagy

¢) azon eqyéb kiltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitéja altali atvallalasa, amelyek az Gnkormanyzatot
terhelnék, és amelyek a cél megvalésitasanak el6feltételei vagy kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz8dés esetén az 6nkormanyzat a szerz6désben arra vallal kételezettséget, hogy a
teleplilésterv készitésének vagy médositasanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén beliil lefolytatja. A szerzdésben
rendelkezni kell a telepiiléstervek véleményezési eljardsa soran a véleményezbk részér6l felmeriilé vélemények
megvalaszolasanak kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges médositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kbtelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz6désben vallalt kbtelezettségek és a megvalosulo teleplilésrendezési cél kézott
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kbtelezettség

a) és a modositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok kozétt kbzvetlen okozati
Osszefiiggés all fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymeértékd,

¢) az énkormanyzatnal vagy a beruhazas kdrnyezetében 1évé ingatlanoknal valéban felmeril6 tobbletterhek kiegyenlitését
szolgélja, és

d) a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalosulasat szolgaljak (az lzemeltetés kéltségei a cél
megvalésitéjara at nem harithatok).

(7) A telepiilésrendezési szerzédésben régziteni sziikséges, hogy

a) a vallalt kételezettségek megvalésitasarél a cél megvalésitéja maga gondoskodik, vagy a megvalésitas pénziigyi fedezetét
bocsatja az bnkormanyzat rendelkezésére, amellyel az énkormanyzat elszamolni kételes,

b) a vallalt kételezettséget milyen hataridére teljesitik, és melyek a hataridé elmulasztasanak jogkbvetkezményei.

(8) A teleplilésrendezési szerzédésben tértént kbtelezettségvallalds tényét — kivéve az 6nallo kbzlekedési infrastruktura-
beruhdzasok esetében kotott szerzbdést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz ingatlantigyi hatosag éaltali zaradékoldsa megtértént
vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre all — a teljesités biztositdsa érdekében a teleplilési 6nkorméanyzat jegyz6jének
felhivéséra az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A felhivashoz a szerz6dést mellékelni kell. A kbtelezettség megsziinését
kévetd 15 napon beliil az 6nkormanyzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatosagot a tény tériése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzbdés megkdtésének eljarasrendjével kapcsolatos szabalyokat kormanyrendelet allapitia meg.”

A telepitési tanulményterv készitésére vonatkozd elirasokat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (Elj.R.) alabbi kivonata szerinti 19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

»10. A telepitési tanulmanyterv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az ésszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsqalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv médositéasénak kezdeményezéséhez telepitési tanulménytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy moédositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznéini a megalapozd vizsgélat és
alatamaszté javaslat kidolgozasara vonatkozo kévetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az énkormanyzati féépitész
hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek ésszevonhatdk, elhagyhatdk vagy kiegészithet6k.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat felhasznélhat6 a telepitési tanulmanyterv és
a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulméanyterv a telepilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.

(7) A telepitési tanulményterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez )
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI!
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1. A telepitési tanulményterv a teleplilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendé
fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a tertilet és kbrnyezetének, hatésteriiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktura-igényeket, a szilkséges és tervezett miszaki és humaninfrastruktira-
fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatasait és kbvetelményeit,

€) a teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcitjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval
kézértheté mddon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 kéz-, illetve kézhasznalatu teriileteket,

¢) a zéldfeliiletek kialakitasanak modjat,

d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti krnyezetbe illesztett térbeli kirnyezetalakitas terve szemlélteti.”

Osszegezve: )
Jelen telepitési tanulmanyterv a Polgardi Varos Onkormanyzata és Kérelmezd kozott megkotésre kerild
telepulésrendezési szerz6dés érdekében készult.

Meg kell jegyzeni, hogy 2024. oktdber 1-t6l a telepitési tanulmanytervet a partnerekkel (lakossag, gazdalkodo6
szervezetek és civil szervezetek) is egyeztetni szilkséges.
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lll. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Polgardi Bocskai utca, volt Vertikal telephely tertilete

1.1 A modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa

Fehér Vartervezo Kft. 8
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Tervezési terilet alaptérképe forras: féldhivatal

A telepulés belteruletén, a Bocskai utcaban, a temetd mellett talalhaté a volt Vertikal telephely tertlete. A volt
telephelyhez tartoz6 ingatlanok: 532/1, 532/4, 532/5, 532/6, 532/13. Jelenleg a 532/10, 532/12 hrsz-u
ingatlanok idegen tulajdonban vannak. A terileten jelenleg a volt telephely éplletei és az idegen tulajdonu
ingatlanokon egy korabbi pékség és uzlet éplletei talalhatok, az ingatlanok beépitettek.

Fehér Vartervezo Kft. 9
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1.2  Telepiilésrendezési el6irasok vizsgalata
Teleplilésszerkezeti terv

hatalyos telepulésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepulésszerkezeti terv a telektomb ingatlanait kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terlletfelnasznalasba sorolja.

A tervezett telepiléskozpont vegyes terilletfelhasznalas miatt a telepllésszerkezeti terven a
terlletfelnasznalas valtozik, Uj beépitésre szant tertilet kijel6lés nem torténik.

A tervezési terlletet mliszaki infrastruktira hal6zat, korlatozd és védoteriilet nem érinti.
A kornyezd ingatlanok a Bocskai utcaban kertvarosiak lakéterlletek. A tervezési terilettél nyugatra a

kllonleges beépitésre szant sport-, illetve temet6 terllet van. A sportpalya az 531 hrsz-0 Utrél kozelithetd
meg.

Fehér Vartervezo Kft. 10
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Szabalyozasi terv
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Hatalyos szabalyozasi terv kivagata a Kérelmezd ingatlanaval
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A targyi ingatlan épitési dvezeti besorolasa Polgardi Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének a helyi
épitési szabalyzatrol sz6l6 25/2019.(IX.6.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) alapjan a
kereskedelmi, szolgaltatdo Gksz-1 jelli épitési dvezet, az alabbi beépitési elbirasokkal:

- a beépitési méd maddja: szabadon allé

- a kialakithatd legkisebb telekteriilet: 2000 m2

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 60%

- a megengedett legnagyobb éplletmagassag: 7,5 méter

- a legkisebb zoldfellilet mértéke: 20%

28. Kereskedelmi szolgaltato tertilet

30. § Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelélt épitési Gvezet, mely els6sorban a kbrnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

31. § (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetb épiilet:

a) a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi épiileten beliil lako; rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgaéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkei részleges kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetbk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kéziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekétve torténik.
Amennyiben a teriileten a kbziizemi szennyvizcsatorna-haldzat nem keriilt kiépitésre, ugy az épitési dvezetek épitési telkei
részleges kbzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén is beépithetok.

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A kereskedelmi szolgaltaté teriilet épitési dvezeteiben betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a 3. melléklet
tartalmazza.
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19. Beépitési mdd, épitési hely

21. § (1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentdsen étépitésre keriild teriileten oldalhataron &ll6 beépités esetén az eqyik épitési
hatarvonal az északi iranyhoz kézelebb esé telekhatar.

(2) Az elBkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodd kell legyen.

(3) Saroktelek esetében az elbkerti épitési hatarvonalat, amely egyben épitési vonal is, igy kell megvélasztani, hogy a csatlakozd
utcék telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(4) Amennyiben az utcaban jellemzé el6kert méret nem allapithaté meg, Ugy az el6kert mélysége 5 m.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriil6 teriiletek épitési vezeteiben az elékerti épitési hatarvonal:

a) lakéovezetek esetében: 5 m, mely egyben kételezd épitési vonal is;

b) gazdasagi 6vezetek esetében: 10m;

c) egyéb dvezetek esetében: 5 m.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertiének legkisebb mérete 4 méter.

(7) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 m kell legyen.

(8) Az épitési telkek hatsokertje minimum 6,0 m.

|
G. Gardasagi kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési dvezetel

epitesi kialakithato beépitési megengedett megengedett legkisebb
idvezet | telek legkisebb 5 legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele | teriilete (m?) | ™% heépitettség (%) | épiiletmagassig (m) | (%)

| 1. | Gksz-1 | 2000 57 60 1.5 | 20

I LS T R 1Y) S7 T TO0 35

| 3. | Gksz-3 | 1500 SZ 50 8.0 25

| 4. | Gksz-4 | 20000 SZ 60 12.0 | 20

A jelenlegi épitési Ovezeti besorolds nem teszi lehetévé, hogy Kérelmezd a terlleten tobblakasos
lakGépuleteket épitsen, ezért a teriletfelnasznalas és épitési dvezet modositasat kezdeményezi.

1.3 A tervezési teriilet - telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett eldirasok modositasanak
érintettsége

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Polgardi varos telepiilésképi védelmérdl sz6lo
24/2017.(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete szerint a telektomb a telepllésképi szempontbol
meghatarozo teriletek kdzll a teleptléskép vedelme szempontjabdl kiemelt terilethez tartozik.
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1. 52. melléklet a7 12017, (2<fBnkorminyzat rendelathez
Telepiiésképi szemponibd meghatdrozd terdletek térképi lehatdrolds{

Terath lerliole

e
(e
| Orszigns Ghodga nsktaat i
L ol videt egye:egpe temisass sk / J

i
Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek, TKR 1. melléklet
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Tulajdoni viszonyok — fejlesztési terilet bemutatasa

Az 532/1, 53214, 532/5, 53216, 532/10, 532/12 hrsz-0 ingatlanok gazdasagi tarsasagok tulajdonéban vannak.
Az 531 és 529 hrsz-u ingatlanok dnkormanyzati tulajdonban vannak.

1.4  Koézmliellatas vizsgalata

AT

Kozmi térkép kivégata (forras: e-kozmu.hu)

A Bocskai utca érintett szakasza teljes kozmavesitéssel rendelkezik. A tertlet ivoviz ellatasara és a
szennyviz-elvezetésre vonatkozdan Torok Tibor okl. épitémeérnadk, vizimérndki tervez6 tanulmanyt készitett,
mely a telepitési tanulmanyterv 2. melléklete szerinti.

1.5 A tervezési teriiletre vonatkoz6 fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Kérelmez0 az 532/1, 532/4, 532/5, 532/6, 532/10, 532/12 és 532/13 hrsz-u ingatlanokon telekdsszevonast
és a meglévd épliletek elbontasat kovetben tobblakasos lakoéplletek épitését tervezi.

Tobblakasos épulet a telepiléskozponti vegyes teruletfelhasznalasu ingatlanokon és épitési dvezetekben
létesithetd.

Fehér Vartervezo Kft. 14
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A terv szerint a telekdsszevonassal kialakult ingatlanra 3 db térsashaz épitését tervezik. A tarsashazak
foldszint+temelet+penthouse kialakitastak, egyenként 1150 m?2 alapteriletliek. A harom tarsashazban
mintegy 100 lakas kerul kialakitasra. A tarsashazak mellett a telken kb. 70 parkold kialakitasa lehetséges,
tovabbi parkoldhelyek kiépitését a beruhazd az 529 hrsz-u dnkormanyzati kozut teriiletén tervezi.

A javasolt valtoztatas ismertetése:

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos telépij.lésszerkezeti terv

médosito?télebuIésszerkezeti terv

| k

A telepulésszerkezeti tervi modositasok:

Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter}.(f::;::;n. te‘:.(:jzlaesgzln. Erintett hrsz
531, 53211,
1. Gksz—Vt 1,02 Gksz Vit 532/4, 532/5,

532/6, 532/10,
532/12, 532/13

Fehér Vartervezo Kft.
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HESZ ES SZABALYOZASI TERV

hatalyos szabalyozasi terv

T i .l i k
P W E i e
T AT
- B o s iy 5
3 ,;gﬁ_‘f_, 2 - S -

modositott szabalyozasi terv

A szabalyozasi terven az 532/1, 532/4, 532/5, 532/6, 532/10, 532/12 és 532/13 hrsz-U ingatlanok
telekcsoportjat Uj Vt-5 épitési Ovezetbe kéri Kérelmezd besorolni.

A HESZ 3. mellékletében a Vit-5 épitési dvezet beépitési paramétereit az alabbiak szerint kéri meghatarozni:

1. A B C D E F G
rpéoiice | A | AKialakithato |A Kialakithats Alr:er?:"gfﬁf“ Alg‘erf’;”gfgf“ Alegkisebb
2. | N2 CPIESI loanita telek legkisebb | legkisebb gnagyoo gnagy z8Idfeliilet
ovezet o - beépitettség épulet C
) S szélessege | telek-tertlet - . mértéke
jele média (m) (m2) mértéke magassag (%)
(%) (m)
Telepuléskozponti vegyes teriletek
Vt5 | Sz | - | 2000 | 40 \ 75 \ 30

HESZ normaszovegének valtozasa:

A hatalyos HESZ telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozéan az alabbiakat tartalmazza:

28. § (1) Telepliléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet, mely lako és olyan telepilési
szintii egyéb rendeltetést szolgalo éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepliléskdzpont teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhett éplilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgéltato;

d) szallas jellegi;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, eqészségligyi, szocialis;

f) kulturélis, k6z6sségi szérakoztatd

g) sport rendeltetést tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kbzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.

(4) Telepliléskbzpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakékocsi, lakokonténer, ideiglenes éplilet nem
helyezhet6 el.

(5) Telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein allattartd éplilet nem helyezhetd el.

(6) Telepliléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények kozlil a kbvetkez6k nem helyezhetdk el:
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a) husfistold, jégverem, z6ldségverem;

b) éllatol, allatkifuto,

¢) tragyatarold, komposztalo,

d) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek minéslil6 antennaszerkezet.

(7) A telepiiléskbzpont teriilet épitési dvezeteiben betartando telekalakitasi és beépitési elbirdsokat a 3. melléklet
tartalmazza.

A tervezett beruhazas megfelel a hatalyos HESZ telepliléskozponti vegyes Ovezetekre vonatkozo
megallapitdsainak. A HESZ normaszdvegének mddositdsa nem szilkséges.

Az Uj Vt-5 épitési Ovezet miatt a szabalyozasi terv, illetve a 3. melléklet modositasa szukséges.
1.6 A beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

A terUlet ivoviz ellatasara és a szennyviz-elvezetésre vonatkozoan Torok Tibor okl. épitémérndk, vizimérnoki
tervezd tanulmanyt készitett, mely a telepitési tanulmanyterv 1. melléklete szerinti.

1.7 Kozlekedés

A Bocskai utca, mint 6nkormanyzati kozuti kozlekedési teriilet, megfelelé szabalyozasi szélességgel
kialakitott, szabalyozasa nem szikséges.

Parkolas: az épitési telkeken a rendeltetéshez tartozd parkolokat épitési telken bellil kell kialakitani.

1.8 Humaninfrastruktura

A kialakulo tarsashazakban 100 uj laké rendeltetési egység kialakitasa tervezett.
Polgardi népessége 2024. januar 1-én a KSH szerint 6621 {6, a lakasallomany 2432 db.
Ebbdl kovetkezden lakdsonként atlagosan 2,72 f6 lakossal kell szamolni.

A 100 lakés létesitése tehat 272 6 lakonépesség ndvekedéssel jar.

A népesség ndvekedésének human-infrastruktura igénye az alabbi:

Oktatasi intézmény igény

- Normativa szerint sziikséges | Szabalyozasi terv szerint Megallapitas
szamitas 4 ’ delkezésre all/fejlesztendd)
(alapellatés) arany Uj lakoteriletek (272 f6) | (rende !
Bélcséde 20 féréhely/ 1000 & +5,44 féréhely fejlesztendd
Ovoda 40 férdhely/ 1000 8 +10,88 ferGhely rendelkezésre i
(3 korcsoporthan)
Altalénos iskola 4terem/ 1000 16  +1.08 terem rendelkezésre 4l
(8 évfolyamra elosztva)
Hé&zi orvosi rendel 0,43 orvos munkahely/ 1000 f§ |  +0,11 orvosi munkahely rendelkezésre All
Gyermek szakorvosi rendeld | 0,5 orvos munkahely/ 1000 f6 *+0,13 gyermekorvosi konkret .|genyek zilapjan
munkahely fejlesztendd

Az alabbiakban bemutatasra kerilé humaninfrastruktira vizsgalat és a fenti tablazat kimutatasa alapjan
megallapithatd, hogy a fejleszték tulajdonaban 1évé telkekre vonatkozd fejlesztés soran jelentkez
humaninfrastruktura igényei kisrészben a meglévo intézményekben, illetve azok bdvitésével biztosithatok.
Mindemellett meg kell jegyezni, hogy az idekoltoz0 lakossag részben ingézni fog, és munkahelye a
megyeszékhelyen, illetve a kdrnyezé telepiléseken lesz, ebben az esetben eléfordulhat, hogy az ingazd
munkavallalo gyermekét is ezen telepulések intézményeiben kivanja elhelyezni.
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1.9  Ajavasolt médositas kornyezeti hatasai és kovetelményei

1.9.1 A javasolt modositas valtozasanak varhatd kdmyezeti hatasai, rovid dsszefoglald
A javasolt valtoztatas a kornyezetre karos hatassal nem lesz. A tervezett terliletfelhasznalas és épitési dvezet
olyan rendeltetési egységek letesitését teszi lehetéve, mely nem jar kornyezeti terheléssel.

1.9.2 Orokségi vagy kémyezeti értékek sériiléseinek lehetéségei, rovid dsszefoglald
A valtozassal érintett ingatlanokat és kornyezetiiket nyilvantartott régészeti leléhely, miemléki védelem alatt
allo érték, miemléki kornyezet és helyi vedelem alatt allé érték nem érinti.

1.10  Atelepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

Tervmoédositas célja:
Telepuléskozponti vegyes teriletfelhasznalas és ,Vt-5” jell épitési dvezet kijelolése a 531, 532/1, 532/4,
532/5, 532/6, 532/10, 532/12 és 532/13 hrsz-u ingatlanokon.

Telepiilésrendezési Eszkozok médositasa - TRE (TSZT, HESZ és SZT)

TSZT - Teleplilésszerkezeti terv modositasa

A tervezett valtoztatas miatt a TelepUlésszerkezeti terv modositasa az el6zdekben ismertetettek szerint
szlkseges.

HESZ - Helyi Epitési Szabalyzatmodositas

A HESZ normaszévegének kiegészitése nem sziikséges.

A HESZ 1. melléklet: Polgardi Belteriileti Szabalyozasi Terv M=1:4000 médositasa sziikséges a
valtoztatassal érintett terlleteken.

A HESZ 3. melléklet: A beépitésre szant terilletek épitési hasznélaténak megengedett hatérértékei
kiegészitése szikséges a Vt-5 jelli épitési dvezettel.

Teleplilésképi dokumentumok - TAK és TKr
A telepulésképi dokumentumok modositdsa nem szilkséges.

1.11  Beépitési és kornyezetalakitasi terv, latvanyterv

Az Elj.R. 7. melléklete szerint a beépitési terv telepitési tanulménytervvel kapcsolatos dontés elékészitésére,
a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kdzérthetd médon abrazolja: a) a beépités javaslatat, b) a hatarold
kdz-, illetve kdzhasznalatu terlleteket, ¢) a zoldfellletek kialakitasanak modjat, d) a kdzlekedési és parkolasi
rendet, e) a kozmUveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

Jelen modositas szlikségessé teszi latvanyterv és beépitési terv készitését, melyek a tanulmanyterv 1.
mellékletében talalhatdk. A latvanyterv és a beépitési terv Sarkozi Lajos okl. épitész tervei alapjan készlilt.

Az érintett ingatlanok Osszevonasaval egy kozel 9500 m?2 ingatlan jon létre, melyre 3 db tarsashaz
elhelyezése tervezett. Az épiletek egyenként 1150 m2 alapteriletliek, az dsszes beépitett terllet 3450-3500
mz-re tervezett. A teriletre dsszesen 100 lakas épitése tervezett.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett hasznosités,
valamint a tervezett épitési Ovezeti valtoztatas dsszhangban van Polgérdi Varos telepllésfejlesztési,
telepulésrendezeési-, valamint telepulésképi dokumentumaiban foglaltakkal.
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POLGARDI Telepitési tanulmanyterv

Polgardi Batthyany utca, Vertikal székhely

2.

A modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa
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TG

TR0

TR0

Tervezési terilet alaptérképe forras: féldhivatal

A telepllés belteriletén, a Batthyanyi utca és a Szabadsag utca keresztezGdésében talalhaté a Vertical

székhely. A székhelyhez tartoz6 ingatlanok: 790/1, 790/3, 790/4, 790/5.
A terUleten jelenleg a Vertikal székhely éplletei talalhatdk.

Fehér Vartervezo Kft.
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2.2  Telepiilésrendezési eldirasok vizsgalata
Teleplilésszerkezeti terv

hatalyos telepulésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepulésszerkezeti terv az érinett ingatlanokat kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi
terlletfelnasznalasba sorolja.

A tervezett teleplléskozpont vegyes teriletfelhasznalas miatt a telepilésszerkezeti terven a
terlletfelnasznélés valtozik, Uj beépitésre szant tertlet kijel6lés nem torténik.

A tervezési terlletet miiszaki infrastruktdra halozat, korlatozoé és védéterilet nem érinti.

A kérnyezé ingatlanok kertvarosiak lakoéteriletek. A tervezési teriilettdl északra kilonleges beépitésre szant
temet6 terllet van, északnyugatra pedig intézményi vegyes terulet.
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Szabalyozasi terv

@’» YH\ \ b ) O A

Hatalyos szabalyozasi terv kivagata a Kérelmezé ingatlanaval

A targyi ingatlan épitési Svezeti besorolasa Polgardi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
épitési szabalyzatrol sz6l6 25/2019.(1X.6.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) alapjan a
kereskedelmi, szolgaltatdo Gksz-1 jelli épitési dvezet, az alabbi beépitési elbirasokkal:

- a beépitési mdd maddja: szabadon alld

- a kialakithaté legkisebb telekterilet: 2000 m2

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 60%

- a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter

- a legkisebb zoldfellilet mértéke: 20%

28. Kereskedelmi szolgaltato tertilet

30. § Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitési dvezet, mely elsésorban a kbrnyezetre
jelent8s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épliletek elhelyezésére szolgal.

31. § (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetb épiilet:

a) a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi épiileten beliil lako; rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkei részleges kbzmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetbk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kéziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekétve torténik.
Amennyiben a teriileten a kbziizemi szennyvizcsatorna-haldzat nem keriilt kiépitésre, ugy az épitési dvezetek épitési telkei
részleges kbzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén is beépithetok.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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(4) A kereskedelmi szolgéltato teriilet épitési dvezeteiben betartando telekalakitési és beépitési elbirdsokat a 3. melléklet

tartalmazza.

G. Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriilet pitési vezetei

epitési
dvezet

| kialakithaté
telek legkisebb
eriilete (m®

beépitési
mod

megengedett
legnagyobb
heanitettsao

megengedett
legna

gyobb
fin g Ao

| legkisebb

zoldfeliilet

| 1. i

i . LIkSi=2 - LA YN =L 1Y i Ju ]
A (Gksz-3 1 500 SZ 50 3.0 f 25
4. | Gksz-4 | 20 000 i 60 12.0 | 20

A jelenlegi épitési dvezeti besorolas nem teszi lehet6vé a terileten tobblakasos lakoéplletek epitését, ezert
a terlletfelhasznalas és épitési dvezet modositasat kezdeményezi Kérelmezo.

2.3 A tervezési teriilet — telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett eldirasok modositasanak
érintettsége

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Polgardi varos telepiilésképi védelmérdl szolo
24/2017.(XI1.21.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete szerint a telektdmbot a telepllésképi szempontbol
meghatarozd teriletek nem érintik.

Fehér Vartervezo Kft.
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1. 52. melléklet a7 12017, (2<fBnkorminyzat rendelathez
Telepiiésképi szemponibd meghatdrozd terdletek térképi lehatdrolds{

Terath lerliole

e
(e
| Orszigns Ghodga nsktaat i
L ol videt egye:egpe temisass sk / J

i
Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek, TKR 1. melléklet
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Tulajdoni viszonyok — fejlesztési terilet bemutatasa

Az érintett ingatlanok a Kérelmezd tulajdonaban vannak.

24  Kozmiiellatas vizsgalata

i\

Kozmii térkép kivagata (forrés:'e-kozmu.hu)

A Batthyanyi utca és a Szabadsag utca érintett szakasza teljes kozmivesitéssel rendelkezik. A terilet ivviz
ellatasara és a szennyviz-elvezetésre vonatkozéan Torok Tibor okl. épitémérndk, vizimérnoki tervezd
tanulmanyt készitett, mely a telepitési tanulmanyterv 2. melléklete szerinti.

2.5 A tervezési teriiletre vonatkoz6 fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Kérelmezd az 790/1, 790/3, 790/4 és 790/5 hrsz-U ingatlanokon a meglévé éplletek atalakitasat és egy
tobblakasos lakdépilet épitését tervezi.

Kérelmezd az érintett ingatlanokra olyan épiiletet szeretne épiteni és olyan teriilethasznalatot tervez, mely
alapvetéen a telepiléskozponti vegyes teriiletfelnasznalasu ingatlanokon és épitési dvezetekben
megengedett.

A terileten Iévé csarnokban a tervezett lakoépuletekhez tartozo, 38 féréhelyes parkolo kialakitasa tervezett.
A meglévé irodak éplleteiben 22-23 lakas, az Uj kétszintes tarsashazban 20-22 lakas kialakitasa tervezett.
A szlkséges parkolok telken belul kertinek kiépitésre.

A javasolt valtoztatas ismertetése:
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2026.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos telepulésszerkezeti terv
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hatélyos szabalyozasi terv

modosﬂott szabalyoza3| terv

A szabalyozasi terven a 790/1, 790/3, 790/4 és 790/5 hrsz-U ingatlanok telekcsoportjat Uj Vt-5 épitési

Ovezetbe javasolt besorolni.

A HESZ 3. mellékletében a Vt-5 épitési dvezet beépitési paramétereit az alabbiak szerint javasolt

meghatarozni:

Fehér Vartervezo Kft.
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3. A B C D E F G
rpeoise | A | Alalakithato |A Kialakithat| A megengecett | A megengedett | jgqyisep,
4. | NZEPIESI I osnite telek legkisebb|  legkisebb gnagyob gnagy z6Idfeliilet
ovezet s - beépitettség épulet s
) S szélessége | telek-terllet - . mértéke
jele médja (m) (m2) mértéke magassag (%)
(%) (m)
Telepuléskozponti vegyes teriletek
V5 | Sz | - | 2000 | 40 | 75 | 30
HESZ javasolt valtozasa:

A hatalyos HESZ telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozoan az alabbiakat tartalmazza:

28. § (1) Telepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vit jellel jelolt épitési bvezet, mely laké és olyan telepdilési
szint(i egyéb rendeltetést szolgalo éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgéltato;

d) széllas jellegi;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

f) kulturalis, k6z6sségi szbrakoztato

g) sport rendeltetést tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kbzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetbk be.

(4) Telepliiléskbzpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakékocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet nem
helyezhetd el.

(5) Telepliléskdzpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(6) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények kéziil a kbvetkezék nem helyezhetdk el:

a) husfiistold, jégverem, z6ldségverem;

b) allatol, allatkifutd;

c) tragyatarold, komposztalo;

d) sil6, émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindslil6 antennaszerkezet.

(7) A telepiiléskbzpont teriilet épitési dvezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat a 3. melléklet
tartalmazza.

A tervezett beruhazas megfelel a hatalyos HESZ telepliléskozponti vegyes ovezetekre vonatkozo
megallapitasainak. A HESZ normaszdvegének médositasa nem sziikséges.

Az Uj Vt-5 épitési Ovezet miatt a szabalyozasi terv, illetve a 3. melléklet mddositasa szlkséges.

2.6 A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések

A terilet ivoviz ellatasara és a szennyviz-elvezetésre vonatkozdan Torok Tibor okl. épitémérndk, vizimérndki
tervez6 tanulmanyt készitett, mely a telepitési tanulmanyterv 2. melléklete szerinti.

2.7 Kozlekedés

A Batthyanyi utca és a Szabadsag utca mint 6nkormanyzati kozuti kozlekedési terilet, megfeleld
szabalyozasi szélességgel kialakitott, szabalyozasa nem szikséges.
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Parkolas: az épitési telkeken a rendeltetéshez tartozd parkolokat épitési telken belul kell kialakitani.

2.8 Humaninfrastruktura

A kialakulo tarsashazakban 42-45 U] laké rendeltetési egység kialakitasa tervezett.

A kialakulo tarsashazakban 45 Uj laké rendeltetési egység kialakitasa tervezett.
Polgardi népessége 2024. januar 1-én a KSH szerint 6621 {6, a lakasallomany 2432 db.
Ebbdl kovetkezden lakasonként atlagosan 2,72 6 lakossal kell szdmolni.

A 45 lakés létesitése tehat 122 6 lakonépesség novekedéssel jar.

A népesség ndvekedésének human-infrastruktura igénye az alabbi:

Oktatasi Normativa Szabalyozési terv szerint Megéllapités
intézmény szerint (rendelkezésre
igény szamitas|  sziikséges Uj lakoteriiletek (122 f6) llffejlesztendd)

(alapellatas) arany

Bolcsoe | 20 ronel 1000 +2,44 férhely fejlesztendd

Avoda 40 ferohtily/ 1000 + 4,88 féréhely rendelkezésre 4l
f6 (3 korcsoportban)
+0,48 terem

Altalanos iskola | 4 terem/ 1000 f6 rendelkezésre all

(8 évfolyamra elosztva)

Hazi orvosi 0,43 orvos
. munkahely/ 1000 +0,05 orvosi munkahely rendelkezésre all
rendeld P
Gyermek 0.5 orvos konkrét igények alapjan
szakorvosi | munkahely/ 1000 |  +0,06 gyermekorvosi munkahely f'|g y " P)
rendel6 f6 ejlesztendo

Az alabbiakban bemutatasra kerilé humaninfrastruktira vizsgalat és a fenti tablazat kimutatasa alapjan
megallapithatd, hogy a fejleszték tulajdonaban |évd telkekre vonatkozd fejlesztés soran jelentkez
humaninfrastruktura igényei kisrészben a meglévé intézményekben, illetve azok bdvitésével biztosithatok.
Mindemellett meg kell jegyezni, hogy az idekoltdz0 lakossag részben ingédzni fog, és munkahelye a
megyeszékhelyen, illetve a kdrnyezé telepiléseken lesz, ebben az esetben eléfordulhat, hogy az ingazéd
munkavallal6 gyermekét is ezen telepUlések intézményeiben kivanja elhelyezni.

29  Ajavasolt médositas kornyezetei hatasai és kovetelményei

2.9.1 A javasolt mddositas valtozasanak varhaté kdmyezeti hatasai, rovid dsszefoglald
A javasolt valtoztatas a kdrnyezetre karos hatassal nem lesz. A tervezett terlletfelnasznalas és épitési dvezet
olyan rendeltetési egységek Iétesitését teszi lehetévé, mely nem jar kornyezeti terheléssel.

2.9.2 Ordkségi vagy kbmyezeti értékek sériiléseinek lehetségei, rivid Gsszefoglald
A véltozassal érintett ingatlanokat és kornyezetiiket nyilvantartott régészeti leléhely, miemiléki védelem alatt
allo érték, miemléki kornyezet és helyi védelem alatt allo érték nem érinti.
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210 Atelepllésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

Tervmodositas célja:
Telepuléskozponti vegyes terlletfelhasznélas és ,Vi-5” jelll épitési Ovezet kijelolése a 790/1, 790/3, 790/4 és
790/5 hrsz-u ingatlanokon.

Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasa - TRE (TSZT, HESZ és SZT)

TSZT - Telepulésszerkezeti terv médositasa

A tervezett valtoztatas miatt a TelepUlésszerkezeti terv modositasa az el6zéekben ismertetettek szerint
szikséges.

HESZ - Helyi Epitési Szabalyzatmodositas

A HESZ normaszévegének kiegészitése nem sziikséges.

A HESZ 1. melléklet: Polgérdi Belterilleti Szablyozasi Terv M=1:4000 modositasa szikséges a
valtoztatassal érintett tertileteken.

A HESZ 3. melléklet: A beépitésre szént teriiletek épitési hasznalaténak megengedett hatarértékei
kiegészitése szlkséges a Vi-5 jelll épitési Ovezettel.

Telepiilésképi dokumentumok — TAK és TKr
A telepulésképi dokumentumok mddositasa nem szikséges.

211  Beépitési és kornyezetalakitasi terv, latvanyterv

Az Elj.R. 7. melléklete szerint a beépitési terv telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elékészitésere,
a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheté mddon abrazolja: a) a beépités javaslatat, b) a hatarold
kdz-, illetve kdzhasznalatu terlleteket, ¢) a zoldfellletek kialakitdsanak modjat, d) a kdzlekedési és parkolasi
rendet, e) a kozm(iveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

Jelen modositas szlikségessé teszi latvanyterv és beépitési terv készitését, melyek a tanulményterv 2.
mellékletében talalhatdk. A latvanyterv és a beépitési terv Sarkozi Lajos okl. épitész tervei alapjan készlilt.

Az érintett ingatlanok 0sszevonasaval egy kozel 1,33 ha terlletl ingatlan jon létre, melyre a meglévd
épuletek mellett egy tarsashaz épitése tervezett. Az 1100 m? alapteriileti épiletben 20-22 lakas kialakitasa
tervezett. A jelenlegi irodak épuleteiben tovabbi 22-23 lakés kialakitasa tervezett, illetve a meglév csarnok
38 féréhelyes garazzsa kertl atalakitasra.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett hasznositas,

valamint a tervezett épitési Ovezeti valtoztatds 6sszhangban van Polgardi Varos teleplilésfejlesztési,
teleplilésrendezési-, valamint teleptlésképi dokumentumaiban foglaltakkal.

3. Osszhang igazolas az Eli.R. 56/A. § (2) bek. szerinti énkorméanyzati féépitészi
nyilatkozat megalapozasahoz

A hivatkozott Elj.R. 56/A. § (2) bekezdések elirasainak megalapozasahoz az 6sszhangigazolés az alabbi:
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56/A.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormanyzati f6épitész arrol nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulményterv 6sszhangban éll-e a telepilés telepulésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival,
valamint a telepulésrendezési szerzddés tervezete 6sszhangban all-e a teriletrendezési szabalyokkal, a
teleptlési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 0] beépitésre szant terilet kijeldlése
esetén — teljeslinek-e a Méptv. természeti rendszerek megbrzésével és Uj beépitésre szant teruletek
kijelolésével kapcsolatos eldirasai.

A telepitési tanulmanyterv Polgardi Varos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival vald
osszhangjanak igazolasa

A jelen telepitési tanulmanyterv készités célja, hogy az 1. és 2. tervezési terlleten lévé ingatlanok
teleptiléskozponti vegyes terlletfelhasznalasba és Vt-5 jelli épitési dvezetbe kerlljenek.

A telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek teljesiilése
Polgardi kozigazgatasi teriletének beépitésre szant része 585,014 ha. Ebbdl 11,72 ha a teleplléskozponti
vegyes, tobbségében 50 % feletti beépitéssel.

A tervezési terlleteken az épitési telkek elGirt zoldfeluleti aranya 20%-rél 30% novekszik, de a tényleges
zoldfeluleti arany az 1. tervezési terlilet esetében 30 %, a 2. tervezési terllet esetében pedig tobb, mint 55%.

A telepulésen 6,96 ha 6nall6 zoldterilet van, de a beépitésre szant terlletek nagy zoldfeluleti aranya miatt a
teleptilés megfeleld mennyiségl és minéségl zoldinfrastruktira-ellatottsagu.

Ajelen TTT az alébbiak szerint felel meg a zéldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeinek:

- a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben kijeldlt zoldterlletek, kozparkok és kdzkertek és az
egyes épitési 6vezetek altal meghatarozott zoldfelilet mértéke, valamint az dvezetek zoldfelileti
mértéke zoldinfrastruktura fejlesztés szempontjabdl megfeleld.

A jelen tanulmanyterv ltal megalapozott HESZ médositasaval a gazdasagi teriiletek nagysaga csokken, igy
a telken beldli zoldfelileti ardny novekszik. A mddositas 2,35 ha teriletet érint, ugyanakkor a tervezett
maodositas nem érinti a telepulési zoldteriletet, mint zoldinfrastruktura elem tertletét.

Székesfehérvar, 2026. augusztus

7 i 1

Tl Fres i<
Bodd Beéta
telepuléstervezd

Mellékletek:
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1

Polgardi, Bocskai utca és Szabadsag utca teriiletek HESZ médositas
vizi kozmivek

1. Meglévé allapot bemutatasa

ivovizhalézat elhelyezkedése és atmérdi;

Bocskai utcai telephely: DN 100 ac

Szabadsdg utcai telephely:Batthanyi utca: DN 100 ac

szennyvizcsatorna-haldzat ;

Bocskai utcai telephely: D 160 vakuum
Szabadsag utcai telephely:

Szabadsdg utca- Batthanyi utca: D 160 vdkuum

Rendelkezésre 4116 kontingens (FEJERVIZ Zrt adatszolgaltatdsa szerint): 5,7 m3/d
csapadékviz-elvezet6 rendszer:

Bocskai utcai telephely
A Bocskai utcanak az érintet szakaszan (532/1 — 532/5) nincs kiépitett csapadék csatorna,
az utcaszakasz egy részén szikkasztd jellegi nyilt arok talalhato.

Szabadsdg utcai telephely
A Szabadsag ut — Batthanyi U terliletén nincs kiépitett csapadék csatorna, az utcaszakaszon
szikkasztd jellegl nyilt arok taldlhato.

Rendelkezésre 4ll6 kontingens (FEJERVIZ Zrt adatszolgéltatdsa szerint): 2,2 m3/d

tliziviz-haldzat és tiizcsapok;

Bocskai utca — Béke. u. sarok:: DN 100 foldfeletti. A tlizcsap elérhet6ségi tavolsagan az
érintett terilet kivil esik.

Szabadsag utca — Batthanyi utca sarok (790/1 hrsz el6tt): DN 100 foldfeletti. Az érintett
terlilet a tlzcsap elérhet8ségi tavolsagan belil esik.

lizemeltet6 megnevezése.
FEJERVIZ ZRt

2. Varhato vizigény
tervezett lakdegységek szama;

Bocskai utcai telephely:

Tervezett lakasszam: 100 db
lakossagszam becslése;

3 f6/lakas atlagos lakosszammal: 300 f6
napi és csucsvizigény szamitasa;



A tervezett lakasok atlagos napi vizigénye — 3 f6/lakas atlagos lakosszammal és 120 I/f6 nap
mértékkel — 36,0 m3/d értékre tehetd, a csucsvizigény 1,0 I/s.

Szabadsag utcai telephely:

Tervezett lakasszam: 40-45 db

lakossagszam becslése;

3 f6/lakas atlagos lakosszammal: 120 — 135 f6

napi és cslcsvizigény szamitasa;

A tervezett lakasok atlagos napi vizigénye — 3 f6/lakas atlagos lakosszammal és 120 I/f6 nap
mértékkel — 14,4 — 16,2 m3/d értékre tehetd, a cstcsvizigény 0,4 — 0,45 |/s.

A FEJERVIZ Zrt nyilatkozata szerint a varosi vizelldtd rendszer vizbazisa teljesen leterhelt,
tovabbi ingatlanok/lakdasok bekotése csak vizbazis fejlesztések végrehajtasa utan
lehetséges.

tliziviz-igény meghatarozasa.

A varhaté mértékado tlizszakasz nem lesz nagyobb, mint 150 m2, igy a biztositandé oltdviz
intenzitas 600 |/min. (1d:854/2014. (XII. 5.) BM rendelet Orszagos T(izvédelmi Szabalyzat 8.
melléklet)

Bocskai utcai telephely :
Az utca szakasz kozéps6 részére (532/12 hrsz) 0] foldfeletti tizcsap telepitendd,

3. Varhato szennyvizterhelés, keletkez6 szennyviz mennyisége;
A szennyviz kibocsajtasnal a vizigény értékek 90 %-val lehet szamolni:

Telephely Bocskai utca utca esetén 32,4 m3/d, a csucsterhelés 0,9 |I/s-
Telephely Szabadsag utca esetén 12,6 — 14,6 m3/d, a csucsterhelés 0,36 — 0,4 |/s.

a meglévo haldzat fogaddképessége;
A FEJERVIZ Zrt nyilatkozata szerint a vdrosi vakuumos csatorna rendszer kapacitdsa
kimerult, tovabbi fogyasztok rakotése nem engedélyezett.

sziikséges halézatbdvitések és bekotések.

Bocskai utcai telephely
Szabadsdg utcai telephely

A varosi vakuumos csatorna rendszer terhelése igen szakaszos, az éjszakai drakban a
vakuum szelepek rendelkeznek befogadd képességgel. Ezt kihaszndlva a szennyviz elvezetés
biztositdsara napkdzbeni szennyviz tarozé telepitése sziikséges: a tarozé medence térfogata
a napi szennyviz mennyiség 2 szerese legyen. A vakuum szelep lizemét ugy kell kialakitani,
hogy az csak az éjszakai/hajnali ordakban nyithat ki. A vakuum szelep esetleges



meghibasodasanak és javitasanak kivarasara sziikséges a tarozd térfogatot a 2 napi
szennyviz mennyiségre méretezni.

4. Csapadékviz-gazdalkodas

a burkolt feltletek névekedésének bemutatasa;

Bocskai utcai telephely :

A telephelynél, az Uj hazaknal, nincs felmérve a jelenlegi burkolat, A hiteles
térképmasolaton feltlintetett épliletek felllete, ill. becsilt belséut felllet alapjan az
allapithaté meg, hogy a burkolt felliletek a tervezett beépités mellett novekedni fognak.

Szabadsdg utcai telephely:
A telephely teriiletén a burkolt-burkolatlan fellletek mértéke nem valtozik

5. Fejlesztési javaslat

Bocskai utcai telephely

A FEJERVIZ Zrt nyilatkozata szerint a varosi vizelldtd rendszer vizbazisa teljesen leterhelt,
tovabbi ingatlanok/lakdasok bekotése csak vizbazis fejlesztések végrehajtasa utan
lehetséges.

Vezetékatmérdk; mindkét teriileten a kozterlileti vizvezetékek mérete DN 100, anyaguk
azbesztcement,

sziikséges uj vezetékek; Uj vizvezetékek épitésére sziikség lehet, azok kora és anyaga
miatt. A hosszu tavu biztonsagos lGizemelés indokolja a Bocskai utcai vezetéknek a cseréjét.

Szabadsag utcai telephely

A varosi vizellaté rendszer vizbazisa teljesen leterhelt, tovabbi ingatlanok/lakasok bekotése
csak vizbazis fejlesztések végrehajtasa utan lehetséges.

Uj vizvezetékek épitésére szlikség lehet, azok kora és anyaga miatt. A hosszu tavu
biztonsagos lizemelés indokolja a Batthanyi utca -Szabadsag utca az Esze Tamas utcaig
kozott szakasza cseréjét.

6. Uzemeltetéi nyilatkozat

A szolgaltatd nyilatkozata:

A FEJERVIZ Zrt nyilatkozata szerint a varosi vizelldtd rendszer vizbazisa teljesen leterhelt,
tovabbi ingatlanok/lakdasok bekotése csak vizbazis fejlesztések végrehajtasa utan
lehetséges. Ld. melléklet

7. Mellékletek

kozmdhelyszinrajz;
Bocskai utcai telephely



Szabadsdg utcai telephely

vizigény- és szennyvizterhelés-szamitas;

Bocskai utcai telephely

A tervezett lakasok atlagos napi vizigénye — 3 f6/lakas atlagos lakosszammal és 120 I/f6 nap
mértékkel — 36,0 m3/d értékre tehetd, a csucsvizigény 1,0 I/s. 32,4 m3/d, a csucsterhelés
0,9 1/s-

Szabadsag utcai telephely
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A tervezett lakasok atlagos napi vizigénye — 3 f6/lakas atlagos lakosszammal és 120 I/f6 nap
mértékkel — 14,4 — 16,2 m3/d értékre tehetd, a csucsvizigény 0,4 — 0,45 |/s.

A szennyviz kibocsajtasnal a vizigény értékek 90 %-val lehet szamolni:12,6 — 14,6 m3/d, a
csucsterhelés 0,36 — 0,4 |/s.

csapadékviz-szamitas;

A csapadék vizek elhelyezhet6sége szempontjabdol az MMK-OVF-HUNGAROMET
adatszolgdltatasa szerinti 4 éves gyakorisagu, 10 perces id6tartamu csapadék intenzitds

székesfehérvari 35. sz és a siofoki 37 sz mér6dlommas adatdnak atlagat vettem szamitdsba:
225,42 |1/s.ha

Tekintettel arra, hogy minkét telephelyen a tervezett parkoldk szama 20 db feletti,
biztositani kell, az innen lefolyd a csapadékviz el6tisztitdsat, olajfogd sz(ir6 betétes
viznyel6k alkalmazdsaval.

A Bocskai utcai telephely Uj lapos tetGs éplileteinél, a tet6viz levezet6khoz lombfogd
kosarak alkalmazasa javasolt.

A Szabadsag utcai telephely esetén a magas tet8s eresz csatornainak lombfogd haléval valé
védelme javasolt.

A keletkezd csapadék vizeket a terileten beliil kell/lehet elhelyezni: az elhelyezés mddja
mUanyag testes szikkaszté elemekkel torténhet. Telepitési helyliket, mélységiiket
talajmechanikai vizsgalattal kell meghatarozni.

Csapadékviz mennyiség-szamitas;

Bocskai utcai telephely
beépitendd teriilet: 9502 m2
ebbdl épllet: 3500 m2

z6ld terilet: 3050 m2

utak és parkolék 2030 m2

épiilet tetd feliilet:

A burkolt felliletek nagysaga: 3500 m2

Lefolyasi tényez6:  burkolt terilet: 0,85
Elvezetendé vizmennyiség:

Q;=(0, 85 x 0,35 ha) x 225,42 |/s.ha= 67,056 |/s.

Zoldteriilet:
A z6ld tet6k fellletének nagysaga: 3050 m2
Lefolyasi tényez6:  burkolt terilet: 0,05

Q,=(0, 05 x 0,305 ha) x 225,42 |/s.ha= 3,43 |/s.



Ut és parkolé :

A burkolt feltletek nagysaga: 2030 m2

Lefolyasi tényez6:  burkolt terilet: 0,8
Elvezetendé vizmennyiség:

Q;=((0, 8 x 0,203 ha) x 225,42 |/s.ha= 36,60 |/s.

épiilet tet6 feliilet 67,056 I/s
Zoldterdiilet: 3,43 |/s
Ut és parkolo 36,60 /s
Elvezetésre keriil6 vizmennyiség: Q= 107,08 |/s

ami 10 perc alatt 64,25 m3 mennyiség.
A szikkasztd elemek térfogata: 65 m3, ami akdr tobb részletben is alkalmazhaté.

Szabadsdg utcai telephely
beépitend6 teriilet:13 283 m2
ebbdl éplilet: 3418 m2

z6ld terilet: 7660 m2

utak és parkoldk 2489 m2

épiilet teto feliilet:

A burkolt feltletek nagysaga: 3418 m2
Lefolyasi tényez6:  burkolt terdlet: 0,85

Elvezetendé vizmennyiség:
Q;=(0, 85 x 0,342 ha) x 225,42 |/s.ha= 65,52 |/s.

Zoldteriilet:
A z6ld tet6k fellletének nagysaga: 7660 m2
Lefolyasi tényez6:  burkolt terlet: 0,05

Q,=(0, 05 x 0,766ha) x 225,42 |/s.ha= 8,63 |/s.

Ut és parkolé :

A burkolt felliletek nagysaga: 2489 m2

Lefolyasi tényez6:  burkolt terilet: 0,8
Elvezetend6 vizmennyiség:

Q:=((0, 8 x 0,248 ha) x 225,42 |/s.ha= 44,72 |/s.

éplilet teto feliilet 65,52 1/s
Zoldtertiilet: 8,63 I/s
Ut és parkolo 44,72 1/s
Elvezetésre keriil6 vizmennyiség: Q= 118,87 |/s

ami 10 perc alatt 71,32 m3 mennyiség.

A szikkaszt6 elemek térfogata: 71 m3, ami akar tobb részletben is alkalmazhaté.



Székesfehérvar, 2026.julius 06.

Torok Tibor
okl. épitémérnok
vizimérnoki tervezé
VEZ-TEL-07-0169



Uzemeltetdi adatszolgaltatas.
Rendelkezésre allo kapacitas:

g FEJERVIZ Fejér Megyei Onkormanyzatok Viz- és Csatornamii
Fartkirioen Miukidd Részvénytirsasip

8000 Srékesfehérvar, Kiraly sor 3-15. MHHMIIHIIII““
Telefon: 22/535-800
e :

FE-mail: lejervizen miejerviz. hu EYL 4028431
Tarik Tibor Leveliik szama;
Ulgvintézaiiik:
Székesfehérvar Levellink szama: FV/6T48-6/2026 #
Honvéd u. 3. Ugvintéztnk: Pap Roland/Szigetvir k@

Diédtum: 2026, jilius 23
000

Tirgy: Polgindi, VERTIKAL NONPROFIT 2R telephelyek beéplidse ~ Malom telep

Tisztelt Cimeett!

Térsasdagunk munkatarsai kérésénck mcegfelelden felkeresiék a korabbi régzitett ivéviz
kontingensek mennyiségi értékeét,

A Polgardi Bocskai ot 39-es szammi ingatianon 3 db vizmcéed waldlhato, & Batthydnyi utca 2604
harsrdmon lovabbi 1 dh.

o DN100 vizmérd Bocskei 6t 39, VERTIKAL KOZSZOLG, NONPRFIT ZRT. rihgzitett
kontingens: 3.5 m'/nap; 2025 év dtlapos Topyaszraza 0,49 m'inap;

o DN13 vizménd Bocskai it 39, VERTIKAL KOZSZ0LG. NONPRFIT ZRT. nincs
rigaten kontingens; 2025 éves dtlagos fogaszis 0,2 minap;

o DNS0 vEanénd BatthyvAnyi uten 2604 VERTIKAL KOZSZOLG: NONPROFIT ZRT,
rogzitenn kontingens: 2,2 m'/map; 2025 éves dtlagos fogasetis 2,97 m'map;

o DN20 vizmérd Bocskai it 39, ZOLD VILAG 93 BT, gzttt kontingens: 2 m’/nap;
2025 éves dtlagos fogaszils 0,97 m*/nap.

Az ingutlanon régritett teljes kontingens 7,7 m*nap, kiepészitve a kontingens nélkiili vizméns
dtlagos vizfopyasztasival 7.9 m¥nap, Kérik amennyiben a beruhizd élni kivan @ meglévi
kontingensénck dtcsoportositasival ennek mértékérdl nvilatkozzon, ot kivetlen keressék fel
a Fejérviz Zm dgyfélszolgdlatat, ahol kezdeményezhetik a szolgdhatisi szerzidésck
middosildsat

Caew el di rnon biome'y cepdal! anpngu Weainas, g sdorem alill dE o ipdudros B witetr A leeier i eeldb el bedediag o chiuett, e lee a2
ol Mgl seorian horeeaarie fel e On pem o deed el e, dgp bk, begy b dalanan, gy eorododen frietie eerll e bend! RN Birchlh, Ba
o 1 o, Seivestodidl o levelar wvoming sk diibes ceatoll melEkieed feiadeak ranrsiutioe o FEAAVIE S8, B0 Areherfrdnas, Sidtons 525
posieriner. Elenbind rvben odjdh & refn deftumenan negennafdill Mo dn nen v e comsati, obben or sperhen rka o Geeeiet, snsei rdrsietr,
g b ek ot e i b e &7 ki tum fasimdf skl Eranitie unggarm szt




A tovibbi vizigény nem biztosithatd, mivel o Koszirhegy kistérésépi vizikizamil rendisseren

tapasztalt kapacitashiany ezt nem tesa lehetdvé, A rendszeren tibb fejlesztést munkdlat 18

tervhen van, ezek elkésziilie az alapverd felidiele a tovibbi vizigények hiztositisinak.
P

‘.‘-’i. A f..
! £ Miszielettel:

miiszaki igazgaid

Kapjak: Cimzett (c-mail), [rattir
Elektronikusan kapjik: Uremviteli 0., Eldadd

2
Erie hoodd! 5 ot il (AT Dy DS, O hini e AISTE GF, O rodlindfies BAZRET vhTeTe A St & M MBS Biniriiog o cimens, et o1
ntaly meg e frl. M G nees a Jevel) clrrartitie, Oy bénuk, Bogy Frisfovion, gy s-moi-ber Afriste pedle inoifdaladed Nk, he
v v midel, sehaskatil o Kveled sslmit oanok Sasner ceatok meldkieadt frivainad whslam! 0 FEEME TRL SOG0 Sébegebdndy, D 315,
perfusiore. Elmieed earsbey ifrik o roles deduseium e sritEeL MG sem = el cimeritie, abben gz esctide s o ieveind ames rdarie
vagy brmaly catak Furrnsit fakek Pttt brdeibm] A0 e nrgp opeml weimibiel
] %?
!
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Bocskai utcai telephely és Szabadsag utcai telephely fejlesztése:

mirzer FEJERVIZ Fejér Megyei Onkormdnyzatok Vie- és Csatornam i
| e Jatiin] Zrtkirtien Miikiidé Részvénytirsasie

Fﬁﬁ ! 8000 Székesfehdrvdr, Kirily sor 3-15,
o L T
%n;qﬁ E-mail: fejervizzrt@@fejerviz.hn I
Fy-4023277
Tiiriik Tibor levelik szama:
thgyintéatijik: ]
Seékeslehérvir leveltink szima; FV/ 64T —1/.-?._%’ &
Honvéd u. 3. dpyintézonk:  Pap R./Szipetviri K.
dftum: 2026. jonius 10. " C
5000
Térgy: Polgirdi, VERTIKAL GROUDP NyRt telephelyel beépitése — Elutasitoi nyilatkozat

Tisztelt Térék Tibor!

A tdrgyi megkeresésél Tarsasdgunk megvizspdlia s e alibbi nyilatkoeatol lesad,

A terlilet vizellatasdban érintelt Koszdarhegyi kistérségi vizikiemiirendszer a nvin esticslfopyvasziis ideje
alatt a maximalis kapacitasan (zemel, wovabbi felmenild ipények esak a vizbarison lervezell fejlesstésck
elvégrése utdn hiztosithatak,

A vikuumos elven mikadd kiépiilt szennyvizhalozatra vald ilyven mértéki utdlagos csatlakozas nom
leheiséges.

Az igényl kapacitds hidnydban Tarsasagunk nem tudja tamopatni.

Fazekas Lajos
miiseaki igazgatd

Kapjak: Cimzett (F-mail) _
(& Ugyintézi; Teemviteli 0., lrattir; Koszarhegyi Um

Eree kit dx ansak dnmely casdoll oo Aloimoed o el sl O o epfioos Blabeld whuedl A fovelel ds moliliven Dedidiog o chnesnd Veioe e dbisl
megbvrinkrinsstiok haindMehk: N Ha O nem o fevdl omastia, gy keqls, Sogp taiafoncn, rogy @ mok e drenitie el Bl RIVSGE K08 b van o mdio,
sehsesherhll' o hrae el vatemine annek Sesres cinke meieiin sk wneajtinind o PRIV B, A000 Srdiegfeivingr, Eiatkear 105, pasincimee o paethen
AN T rafer gobwnETrem megremaninrEn, b e nem o el cmarsy, afilim o s W o feweker, ok s, ey L o et i 'Hmh.q
fovrror¥ féined bosileitasn, o dhuesstoa otaiwdt vkl hSeiine vagy soeol wWermadine m!ﬁ Jb 1
W1t
i §
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Tervezdi adatszolgaltatas:
Bocskai utcai telephely:

Telephety

Adatok ;

Totkek tardlate:

5321 527 m2

53204 326 m2

532/5 549 m2

532/6 S52me

5320 863 m2

B32/12 1654 m2

53213 5531 m2 Usszesen: 9502 m2

Avazlatiery szerint:

Tervezett j épités 3x~1150m2

igazesen 3450-3500 m2 begépitettsag 35-40%
Zoldfetitet ~3050m2  Zoldfeldleti mutatd ~ 30 %

Tervezett 0f épulatekben (foldszint + 1 emelet +"panthause™) ~ 100 lakds
Epllietmegassdpnek kellane legaldbb 6,5-7 m

Parkolds a telekre bepasziroztam 65-70 parkolot. A hrsz 529 kozterdleten kialakitana a
beruhazo tovabbi parkolokat (€n bersjzolta 40 db-ot)



Szabadsag utcai telephely

|roda, telephely, malom
Adatok

Telkek terilete:

7E0A 14mz

TE03 B254 mZ
BT 2212 mi
TEE 2800 m2

Jelenleg badpitel; 1675 m2
643 m2

Terveratt Oj épités 1100 m2

Daszaaen ~3120m2

Zhidtelllat ~TEED m2

12

Cmsresan; 13283 m2
(Inkubdtorhae &s osamak)

{wolt malom éplletek]

bedpitettzép 25%

Laldfelliletl mutatd ~ 57 %

Jefenleg piletekben 22-23 lakids leane 50 - 110m2 flakas

Tervezett Uj epilstben (foidszint + 1 emalet) djabb 20-22 lakas

Epiilstmagasadgnak kellane £,5-7 m

Farkaolda a meglevd parkolaokban illetve a cearnokban lenne kialakitvs z2m fadett

parkodds
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