Tajékoztato

Polgardi telepiilésrendezési eszkozok 10. modositdasa sordan a varhato kornyezeti
hatasok jelentoségének eseti meghatarozdsahoz

Polgardi Varos KépviselO-testiilete a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol hatarozott.
A modositasi pontok a kovetkezok a 68/2025. (V.28.) hatarozat alapjan:

1. A 2698-2707 és 2713 hrsz-u ingatlanok Lke-2-bol Lke-1 épitési dvezetbe torténd atsorolasa,
esetleges ut kiszabalyozas a beépithetoség javitdsa és egy leendd ingatlanfejlesztés

megvaldsithatosaga érdekében;
A Bethlen Gébor utcaval parhuzamos leendo utca torlése a rendezési tervrol;
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A HESZ médositasa a jogalkalmazas soran felmeriiltek szerint az alabbiakban

valtoztatasa

az oldalkert legkisebb szélessége épitési helyen mért 5 méterrdl egységesen 4 méterre

— az allattarto épliletek elhelyezésének szabalyozasa a lakocélu ingatlanoktdl mért véddtavolsag

novelésével, épithetd allat 61 méreteinek meghatarozasaval,

— a 806 hrsz-u, Tancsics utca meghosszabbitasa, 0j ut kiszabalyozasa, a kornyezd ingatlanok

hasznosithatosaganak és megkozelithetdségének javitasa érdekében,
— az utcafronti €s a telekhataron épitendd kerités épités szabalyainak meghatarozasa,
— parkolokialakitasi szabalyok pontositasa
— terepkialakitas szabalyozasa,
— nyulvanyos telek szabalyainak modositasa.

A KépviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a  telepiilésrendezési €s épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek

megfelelden végzi.

A tervezett modositasok 0sszefoglaloja tervezési teriiletenként:



1. A 2698-2707 és 2713 hrsz-u ingatlanok Lke-2-bol Lke-1 épitési
ovezetbe torténd dtsoroldsa

A TSZT nem
valtozik

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik. A teriiletet érint6 valtozasok az alabbiak:
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hatalyos szabalyozasi terv részlet modositott szabalyozasi terv részlet

Polgardi hatalyos telepiilésrendezési eszkozei kertvarosias lakoteriiletként tartalmazzak 2698-
2707 ¢és 2713 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazo telektomb teriiletét

Annak érdekében, hogy a teriileten tobb épitési telek legyen kialakithato, az Snkorményzat arrol
dontott, hogy a telektomb teriilete Lke-2 épitési Ovezet helyett Lke-1 jelii épitési dvezet legyen.



A szabdlyozasi terven egy 12 m széles feltar6 ut kiszabalyozasa is torténik, melynek végén
fordulo 1étesiil.
A valtozédsok 0sszegzése:

- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik

- HESZ és szabalyozasi terv: a szabalyozasi terven az ingatlanok teriilete Lke-1
épitési ovezetbe keriil, a HESZ normaszdvege nem valtozik.

2. A Bethlen Gabor utcaval parhuzamos leendo utca torlése a rendezési
tervrol.

A TSZT nem valtozik

1.7

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés nem torténik.



3 Zkk
1 terv részlet

Polgardi hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei kertvarosias lakoéteriiletként tartalmazzék a
Bethlen Gabor — Erkel Ferenc — Matyas kirdly — Méjus 1. utcak altal hatérolt telektomb
tertiletét.
A hatalyos szabalyozasi terv tartalmaz egy feltard Ut kiszabalyozast a tombbelsd feltarasa
céljabol.
Az onkormanyzat az ingatlan tulajdonosok kezdeményezésére ugy dontott, hogy a tervezett
feltard ut kotelez6 szabalyozasi vonalat torli a tervrdl. Annak érdekében, hogy a tombfeltaras
lehetdsége elépitésekkel ne lehetetlentiljon el véglegesen, ,,ut céljara fenntartott tertilet”
szabalyozasi elemet szerepeltetiink egy feltaro at helyén. Az Gt céljara fenntartott teriileten és
attol 5-5 méter tavolsagban épliletet elhelyezni nem lehet.
A valtozasok Osszegzése:

- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik

- HESZ és szabalyozasi terv: a szabalyozasi a kotelezd szabalyozasi vonallal
kiszabalyozott feltard Ut helyett ut céljara fenntartott teriilet jelolése torténik.

A HESZ kiegésziil azzal a rendelkezéssel, hogy az tt céljara fenntartott teriileten és
attol 5-5 m tavolsagban épiiletet elhelyezni nem lehet.
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv Modositott telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés nem torténik. A teriiletet érintd valtozasok az alabbiak:
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hatdlyos szabalyozasi terv részlet modositott szabalyozasi terv részlet

Polgardi hatalyos telepiilésrendezési eszkozei kertvarosias lakoteriiletként tartalmazzak a Fay
Andras lakotelep épitési telkeit.

A telkek nagy része az Lke-1 épitési Ovezeti eldirasok szerint tulépitett. A teriilet tobb lakésos
tarsashazakkal beépitett, ezért teriiletfelhasznaldsa is a kisvarosias lakoteriiletnek felel meg.

A valtozéasok 0sszegzése:
- Telepiilésszerkezeti terv: kisvarosias lakoétertilet kijelolés torténik

- HESZ és szabalyozasi terv: a szabalyozasi terven az ingatlanok teriilete Lk épitési
ovezetbe keriil. A HESZ normaszévege kiegésziik azzal, hogy kisvarosias épitési
Oovezetben a hatsokert legkisebb méretén beliill elhelyezhetd valamennyi
melléképitmény, nyadrikonyha, gépkocsi tarold ¢és kerti szerszamtarolo.



4. A 806 hrsz-u, Tancsics utca meghosszabbitasa, uj ut kiszabalyozdsa, a
kérnyezo ingatlanok hasznosithatosaganak és megkozelithetoségének
Jjavitasa érdekeben

telepiilésszerkezeti terv
nem valtozik

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik. A teriiletet érintd valtozasok az alabbiak:
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hatalyos szabalyozasi terv részlet modositott szabalyozasi terv részlet

Polgardi hatalyos telepiilésrendezési eszkozei kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletként
tartalmazzék a modositassal érintett ingatlanokat.



A 769 hrsz-u ingatlanon ¢€lelemiszer aruhaz épiilet, melynek bdvitése is tervezett. A 7. szamu
foutrol a megépiilt aruhdz kanyarodo savval megkdzelithetd, az 1) utcsatlakozés kiépitése
lehetdvé teszi, hogy onkormanyzati kdzutat szabalyozzon ki a 769 hrsz-1 ingatlanon, melyet a
786 hrsz-u kozutra kicsatlakoztatna a Tancsics utca meghosszabbitasaként. Az adottsdgok miatt
tort vonalvezetéssel kialakulo ut a telkek megkdzelitésére €s az atmend forgalom csillapitasara
is alkalmas.

A valtozasok 0sszegzése:

- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik

- HESZ és szabélyozasi terv: a szabalyozasi terven a tervezett feltard ut
kiszabalyozéasa torténik. Az Onkormanyzati kezelésti 749 hrsz-u arokként nem
hasznalt ingatlan kozlekedési teriilet lesz.

S.HESZ egyéb médositisa, a jogalkalmazds sordn felmeriilt elSirdsok
pontositdsa.

3.1 Az oldalkert legkisebb méretének meghatarozasa

A HESZ 21. § (6) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertjének legkisebb
meérete 4 méter.

3.2 Allattart6 épitmények elhelyezésére vonatkozo eléirdsok pontositasa
A HESZ allattarté épitményekre vonatkozo6 eldirasai az alabbiak szerint modosulnak:

7.8 (1) Allattarté épitményt és tragyatirolot laké rendeltetésii épiilettél 25 m-nél
tavolabb kell elhelyezni

(2) Allattarté épitmény és tragyatdrold, az élelmiszertdrold, feldolgozé és forgalmazo
letesitményektol, tovabba ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.

(3) Allattarté épitmény a felszini vizek partélétdl szamitott 50 méteren beliil nem
létesitheto.

(4) Nagylétszamu dllattarto telep a varos teriiletén nem létesitheto.
3.3 keritések szabalyozasa
A HESZ kiegésziil a 20/A §-al

,20/A.§ (1) A kerités létesitésére vonatkozoan a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmeények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
eloirasait kell alkalmazni a (2)-(4) bekezdés szerinti kiegészitéssel.

(2) Kozteriilet feloli kerites legfeljebb 1,8 m magas lehet, melynek labazata sehol
nem haladhatja meg a kozteriilet terepszintjétol mert 80 cm-es magassagot, a
teljes feliiletnek legalabb 1/3 aranyban attort kiviteliinek kell lennie.

(3) A kerites kapuja kozteriilet felé nem nyilhat.

(4) Az egyéb, nem kozteriilet fele nézo telekhatdarokon létesitendo kerités
magassaga legfeljebb 2,0 m lehet. Tomor kerités csak oldalhataron allo beépités
esetén és csak azon az oldalhataron létesitheto, melyen a foépiilet all, vagy
melyhez az épitési hely csatlakozik.”



3.4 Parkol¢ kialakitasi szabalyok pontositasa
A HESZ kiegésziil a 20/B §-al:

,20/B.g (1) A jarmiivek elhelyezésére vonatkozoan a telepiilésrendezési és
épitesi kovetelmenyek alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet eldirasait kell alkalmazni a (2) bekezdés szerinti kiegészitéssel.

(2) Vegyes teriiletek épitési ovezeteiben a nem lako rendeltetés esetén az (1)
bekezdés szerint meghatarozott varakozohelyek szamanak 70%-a kozteriileten is
biztosithato, amennyiben az onkormanyzat ehhez hozzajarul és kijeloli a
Jjarmiivek elhelyezésére szolgalo teriiletet.

3.5 Terepkialakitas szabalyozasa
A HESZ kiegésziil a 20/C §-al

(1) A jarmiivek elhelyezésére vonatkozoan a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
eloirasait kell alkalmazni a (2) bekezdés szerinti kiegészitéssel.

(2) A telek természetes terepszintjét épitési helyen kiviil csak a megkozelités és
csapadékviz-elvezetés biztositasa érdekében lehet. A terepszint a kozvetleniil
szomszédos telkek terepszintjéhez képest legfeljebb 50 cm-el térhet el a telken
keletkezo csapadékviz sajat telekre torténo visszavezetése mellett.

3.6 nyulvanyos telek szabalyainak mddositasa
A HESZ 15. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép

»(2) A nyulvanyos telekre és a visszamarado telekre vonatkozoan a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet elbirasait kell alkalmazni azzal, hogy telepiilés
kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek csak a kertes mezdgazdasagi
teriileteken alakithato ki.”

Tajékoztato a kornyezeti hatdasokrol

Eldzetesen megallapithato, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasai a kornyezetre
karos hatdssal nem lesznek, ezért a modositdsokra vonatkozdan egyes tervek, illetve
programok kdornyezeti vizsgalatarol szoldo 2/2005. (I.11.) Korméanyrendelet szerinti kiilon
kornyezeti értékelés nem késziil. A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti
értékelés készitését az Onkorméanyzat, mint a terv kidolgozdja elézetesen nem tartja
sziikségesnek.

A fenti tdjékoztatds mellett kérem véleményiliket a tekintetben, hogy a modositas
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozo kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatdsok jelentdségének
meghatarozasahoz az alabbiakat kell figyelembe venni.



A tervezett modositas sordn a mar beépitésre szant teriiletbe sorolt telepiilésrészen beliil
épitési Gvezet valtozas, kozlekedési teriilet kiszabalyozasanak valtozasa és HESZ modositas
torténik az 10. modositas soran, ezért a HESZ normaszovege és a belteriileti szabalyozasi
terv is valtozik.

A tervezett valtoztatasok kovetkeztében lehetdveé valo tevékenységek nem befolyasolnak mas
tervet vagy nincsenek hatassal masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara.

A tervezett valtoztatadsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.

Nincs jelentdségiik a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.

A varhato kornyezeti hatasok

a) amodositasok telepiilési térségen beliil teleplilésszerkezeti valtozassal is jarnak;

b) a tervmoddositas célja a tervezési terlileteken megvaldsitando tervezett fejlesztések
lehetové tétele, illetve az egyértelmiibb jogértelmezés biztositasa a fentebb
részletezettek szerint;

c) a modositas 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérél elmondhatd, hogy a
beépitésre szant teriilet nagysaga és a f6 miiszaki infrastruktiara hal6zat nem valtozik
a modositas soran;

d) a varhat6 kornyezeti hatasok
da) id6tartama a terv idotavlataban véglegesnek mondhatd, azok nem adoédnak 0ssze
és nem erdsithetik egymast;
db) az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el olyan kérnyezeti valtozasokat,
amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatasok
csOkkentését szolgaljak;
dce) teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét
érintik a modositasok.

Székesfehérvar, 2025. november
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Goite Femr i,
Bodo¢ Bedata
telepiiléstervezd



