1. melléklet a 39/2024. (11.27.) hatarozathoz

Polgardi 6nkormanyzati f6épitész feljegyzése
Polgardi Varos Féépitésze

FELJEGYZES
Polgardi Varos telepiilésrendezési terv modositasat alatamaszto javaslat
a tartalmi kovetelményeirol

Polgardi Varos Képviselo-testillete modositani kivanja a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozoket a telepiilés igazgatasi terliletén beliil az alabbi teriileteket érintden:

1.szamu modositas

2716, 2717/1, 271712, 271713, 2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608 hrsz-u, valamint 2604
¢€s 2715 hrsz-u ingatlanok.

2. szamu modositas
1029/8 hrsz-u ingatlan.

3. szamu modositas
Polgardi telepiilés egész tertiilete.

A tervezett modositasok egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm.rendeletben (tovabbiakban: Korm.rendelet) foglaltaknak
megfeleléen, a Korm.rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint egyszertsitett
eljarasban torténik, a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
terlileten, beruhazas megvaldsitasa miatti indoklassal.

Polgardi Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2019-ben fogadta el a képviselé-testiilet.
A feliilvizsgalati tervhez részletes megalapozo vizsgalat €s alatdmaszté munkarész késziilt.
Jelen modositas soran a Korm.rendelet 7. § (5) bekezdés b) pontja értelmében a hét éven beliil
késziilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és alatimaszto javaslat a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran felhasznalhato, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében az
érintett tervezési tertiletre, tervezési feladatra €s annak telepiilési 0sszefliggéseire aktualizalni
kell.

Polgardi Varos teleplilésrendezési tervének modositasdhoz a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés a) pontjaban
foglaltaknak megfelelden tettem javaslatot.

A tervezési terliletét érintd modositott tervdokumentacid megalapozd vizsgalatit a
Korm.rendelet 1. mellékletének, valamint az alatamasztd javaslatat a Korm.rendelet 2.
mellékletének figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni:

I. Elézmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozoan
1. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
2. Tervezési teriiletek ismertetése
3. Terv modositasanak egyeztetése

Il. Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tervezési teriiletenként
1. Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, tertilethasznalat
2. Telepiilésrendezési eldirasok vizsgalata
3. Kozmtellatas vizsgalata
4. A valtoztatasok célja és varhato hatasa



Il.  Alatdmaszté munkarész valamennyi tervezési teriiletre
1. Régészet, orokség védelem
2. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Polgéardi, 2024. februar 20.

PUP e T et

megbizott foépitész



Melléklet

1.

szamt modositas

Polgardi Varos Onkorméanyzat Képviselo-testilete a 17/2024. (1.30.)
hatarozatiban a MANN+HUMMEL Kft. (8154 Polgardi, Jack Filter telep 1.)
Kezdeményezo tervezett fejlesztéséhez kapcsolodoan dontott Polgardi Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol.

A Képviselod-testiillet megismerte €és jovahagyta a hatdrozat 1. mellékletét
képez6, Polgardi véaros Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 25/2019. (IX.6.)
onkormanyzati rendelet modositasrol sz616 Telepitési tanulmanytervet.

A Képviselo-testiilet a Kezdeményezé maganberuhdzasaként megvalositani
tervezett, a meglévo telephely gyarbdvitésének tamogatasa érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 17/2024. (I1.30.) hatarozataval az alédbbi
térképrészlet szerinti Polgardi 2716, 2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608
hrsz-u, valamint 2604 ¢és 2715 hrsz-i ingatlanokat. A modositasok
megvalésitasahoz a 2717/1, 2717/2 és 2717/3 hrsz-u ingatlanok kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasa is sziikséges.

4

-

A Képviseld-testiilet a teleptilésrendezési eszkdzok - helyi épitési szabalyzat és
telepiilésrendezési terv - 1. €s 2. pont szerinti modositasat rendelte el, €s annak
elkészitésére, tovabba a sziikséges intézkedések megtételére az Alba Expert Bt-
t (cégjegyzékszam: 07-06-002211, székhely: 8000 Székesfehérvar, Virag
Benedek u. 28.) bizza meg, azzal a feltétellel, hogy a modositassal kapcsolatban
felmeriild valamennyi koltséget az tigyben érintett ingatlanok - Polgardi 2716,
2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608 hrsz. -tulajdonosa, a Kezdeményezo
viseli.

A Képviseld-testiilet felhatalmazta a polgarmestert, hogy a 3. pontban foglaltak
végrehajtasa érdekében teljeskortien eljarjon, azzal kapcsolatban valamennyi
sziikséges intézkedést €s nyilatkozatot megtegyen, €s a telepiilésrendezési
szerzddést alairja.



2.

3.

szam modositas

Polgardi Varos Onkorminyzat Képviselo-testillete a 18/2024. (1.30.)
hatarozataban a Hodut Freeway Kft. (6060 Tiszakécske, Béke utca 150.)
Kezdeményezése alapjan Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott.

A Képviselo-testiilet megismerte és jovahagyta a hatdrozat 1. mellékletét
képezd, Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 25/2019. (IX.6.)
onkormanyzati rendelet modositasra irdnyuld kérelmet és - telepitési
tanulmanyterv elemeit tartalmazo - 6sszefoglalot. Az OTEK 2. szamt melléklet
a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet szerint:

A teriiletek altalanos hasznalatanak 1ij besorolas: ipari gazdasagi teriilet
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,50 m

Legkisebb zoldfeliilet 40%

A Képviseld-testillet a Kezdeményezd altal tervezett mobil aszfaltkeverd
berendezés 1étesitésének, valamint a l1étesitmény kiszolgalasat segité deponia
teriilet kialakitdsanak tdmogatasa érdekében Kkiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta az alabbi térképrészlet szerinti Polgardi 1029/8 hrsz-t ingatlant:

1029/8
. Gksz-2

jksz-2

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok - helyi épitési szabalyzat és
telepiilésrendezési terv - 1. €s 2. pont szerinti modositasat rendelte el, €s annak
elkészitésére, tovabba a sziikséges intézkedések megtételére az Alba Expert
Kft-t (cégjegyzékszam: 07-06-002211, székhely: 8000 Székesfehérvar, Virag
Benedek u. 28.) bizta meg, azzal a feltétellel, hogy a mddositassal kapcsolatban
felmeriild valamennyi koltséget az ligyben érintett Kezdeményezd viseli.

A Képviseld-testiilet felhatalmazta a polgarmestert, hogy a 3. pontban foglaltak
végrehajtasa érdekében teljeskortien eljarjon, azzal kapcsolatban valamennyi
sziikséges intézkedést €s nyilatkozatot megtegyen, €s a telepiilésrendezési
szerzddést alairja.

szam modositas

Helyi vallalkozasok bovitési lehetdségének megteremtése érdekében a HESZ
birtokk6zpont beépithetdségét érintd szabalyozasdnak modositasa sziikséges.



o A HESZ 44. § (7) bekezdése alapjan Ma-1 dvezetben birtokkozpont alakithato
ki abban azesetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest legalabb 50 ha (500.000 m
2 ) Osszteriileti. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1 ha
(10.000 m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 25 %.

e A jovobeli fejlesztések megvaldsulasdhoz az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 29. § (5)
bekezdését javaslom figyelembe venni. Ez alapjan a kovetkezdképpen valtozna
arendelet: a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.



