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Az elbterjesztés targya: Javaslat Polgardi Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének a
helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 25/2019. (IX.6.) onkorméanyzati rendelete 10. szamu
moédositasdval kapcsolatos el6készité dontések meghozatalara

Az elbterjesztést készitette: Méjer Alexandra szakiigyintézs, Faradi Karoly
varostizemeltetési tigyintéz6

Az eléterjesztés a kovetkezd jogszabalyokon alapul:

— Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz6l 2011. évi CLXXXIX. térvény

— Polgéardi Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelete

— Polgardi Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a Képvisels-testiilet és Szervei
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 10/2017. (V.3.) dnkorményzati rendelete
(SZMSZ)

Az iilés nyilvanossaga: nyilvanos

Dontéshez sziikséges szavazati arany: egyszer(i tobbség

Véleményezo szakbizottsag: -

Az eléGterjesztést torvényességi szempontbol ellendrizte:
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_ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. méjus 28. napjan tartandé iilésére
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sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelete 10. szama modositasaval kapcsolatos
elokészité dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgardi Varos Onkormanyzat Keépviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616 25/2019.
(IX.6.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mddositasara teszek javaslatot az alabbiak
szerint:

1. A2698-2707 és 2713 hrsz- ingatlanok Lke-2-b81 Lke-1 épitési 6vezetbe térténd atsorolésa,

esetleges ut kiszabalyozas a beépithetdség javitisa és egy leendé ingatlanfejlesztés

megvaldsithatdsaga érdekében.

A Bethlen Gabor utcaval parhuzamos leendd utca torlése a rendezési tervrél.

A Fay lakotelep Lke-3 kategoridjanak feliilvizsgalata, esetleges Lke-4 kategoria 1étrehozésa.

A HESZ moédositésa a jogalkalmazas soran felmeriiltek szerint az alabbiakban

az oldalkert legkisebb szélessége épitési helyen mért 5 méterrél egységesen 4 méterre

véltoztatisa

— az é4llattart épiiletek elhelyezésének szabélyozdsa a lakécélt ingatlanoktél mért
védotavolsag novelésével, épithetd allat 61 méreteinek meghatarozasaval,

— a 806 hrsz-4, Tancsics utca meghosszabbitdsa, 1ij ut kiszabalyozésa, a kornyez6 ingatlanok
hasznosithatésdganak és megkozelithet6ségének javitasa érdekében,

— azutcafronti és a telekhatdron épitendd kerités épités szabalyainak meghatarozasa,

— parkoldkialakitasi szabalyok pontositasa

— terepkialakitds szabalyozasa,

— nyulvanyos telek szabélyainak mddositasa.
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A modositasokkal kapcsolatban a teleplilési f6épitész a hatdrozat 1. mellékletében csatolt
véleményeket adta.

Amennyiben a fenti lényegi tartalmi modositdsok feltételeinek kialakitdsat a Képviseld-testiilet
tamogatni kivanja, el6szor az el6készité dontések elfogadasara van sziikség, a hatdrozati javaslatban
foglaltak szerint.

A fent emlitett médositasok koziil a leendd ingatlanfejlesztést megvalosithatdsaga érdekében
szitkséges mobdositasok kapcsan felmeriilt koltségeket a kezdeményezének sziikséges viselni,
melyet a benytjtott kérelmében vallalt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testliletet az eldterjesztést megvitatni, és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen!

Polgérdi, 2025. majus 22.

Tisztelettel:
Nyikos Lészlé sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Varos Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
.....2025. (.....) hatarozata

Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol

Polgardi Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) Polgardi véros helyi épitési szabalyzata 10. szdmu modositasanak
elékészitése korében az aldbbi dontést hozta:

1. A Képviselé-testiilet egyetért azzal, hogy a telepiilésrendezési eszkdz&k
modositasa sziikséges az alabbi témdkban:

1.1. A 2698-2707 és 2713 hrsz-i ingatlanok Lke-2-b6l Lke-1 épitési
Ovezetbe torténd 4tsoroldsa, esetleges Ut kiszabdlyozds a
bedpithetéség  javitisa és  egy leendd  ingatlanfejlesztes
megvaldsithatosaga érdekében.

1.2. A Bethlen Gabor utcaval parhuzamos leend$ utca torlése a
rendezési tervrol.

1.3. A Fay lakételep Lke-3 kategérijanak feliilvizsgalata, esetleges
Lke-4 kategoria 1étrehozésa.

1.4. A HESZ médositasa a jogalkalmazas soran felmeriiltek szerint az
aldbbiakban

a) az oldalkert legkisebb szélessége épitési helyen mért 5
méterrdl egységesen 4 méterre valtoztatasa

b) az 4llattart6 épiiletek elhelyezésének szabalyozésa a lakocéld
ingatlanokt6l mért védétavolsag ndvelésével, épithetd allat ol
méreteinek meghatarozasaval,

¢) a 806 hrsz-t, Téncsics utca meghosszabbitdsa, j ut
kiszabalyozésa, a kornyezd ingatlanok hasznosithatésaganak
és megkozelithetéségének javitdsa érdekében,

d) az utcafronti és a telekhatdron épitendd kerités ¢Epites
szabélyainak meghatarozasa,

e) parkoldkialakitasi szabalyok pontositasa

f) terepkialakitas szabalyozasa,

g) nytlvanyos telek szabalyainak médositéasa.

2. A KépviselS-testiilet elfogadja a hatérozat 1. mellékletét képzo telepiilési
féépitész altal készitett feljegyzést az aldtdmaszto javaslat tartalmarol.

3. A Képviselé-testillet a telepiilésrendezési eszkdzok — helyi épitési
szabalyzat és teleptilésrendezési terv — 1. és 2. pont szerinti modositasat
rendeli el, azzal a feltétellel, hogy a leendé ingatlanfejlesztés
megvalosithatésiga kapesan felmeriilé valamennyi koltseéget az ligyben
érintett kérelmez6 viseli. ‘

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a 3. pontban
foglaltak  végrehajtasa  érdekében teljeskoriien — eljarjon, azzal
kapcsolatban valamennyi sziikséges intézkedést ¢&s nyilatkozatot
megtegyen, és a telepliléstervezési szerz6dést alairja.

Hataridd: azonnal
Felelss: Nyikos Laszl6 polgarmester







FELJEGYZES

Polgardi Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiilete részére

A Telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
szabdlyozasi terv) 10. modositdsahoz késziilé megalapozé vizsgalat és alatamaszto
javaslat tartalmi kévetelményeinek meghatirozasahoz

Polgardi Véros Onkorményzata Képviseld-testilete modositani kivanja a hatdlyos
teleptilésrendezési eszkdzoket.

A tervezett médositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszertisitett eljarssal torténik.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat a telepiilési fOépitész hatdrozza meg a Képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésében.

A megalapoz6 vizsgalatot a Korm.R. 1. mellékletének, valamint az al4tdmaszt6 javaslatot az
Korm.R. 2. mellékletének figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

I. El6zmények
1. Tervi el6zmények ismertetése
2. Tervezési teriiletek ismertetése, lehatarolasa
3. Terv modositasanak egyeztetése

I1. Megalapoz6 vizsgalat az egyes tervezési teriiletre vonatkozéan
1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
2. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
3. A t4ji és természeti adottsdgok vizsgélata
4, Kozlekedés, kozmiivesités vizsgalata

111. Al4tamaszté javaslat az egyes tervezési teriiletre vonatkoz6an
1. Valtozasok, a rendezést érinté mddositasok bemutatisa, sszefoglaldsa
2. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti rokség megbrzésere
3. T4jrendezési javaslat, a bioldgiai aktivitasérték szamitds sziikségessége
4. K 6zlekedési és kbzmiifejlesztési javaslat
5.A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazoldsa

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Polgardi, 2025. majus 22.
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Horvath-Veréczi Csinszka Ajandék
teleptilési f6épitész







