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ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. augusztus 22. napjan tartandoé rendkiviili iilésére

Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati
rendelet 8. szam moédositasaval kapcsolatos dontések meghozatalira

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. A FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL  ALLAMI FOEPITESZE ALTAL KIADOTT
FE/AF/00594-18/2024. SZAMU ZARO SZAKMAI VELEMENY ELFOGADASA

Té4jékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy Polgardi Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szol6 25/2019. (IX.6.) énkorményzati rendelet soron kovetkezd modositdsa
érdekében, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban Korm.rendelet) foglaltaknak megfelel6en a targyaldsos eljaras
véleményezési szakaszat Polgardi telepiilésrendezési eszkozeinek moédositdsa tekintetében
lefolytattam, az aldbbiak szerint:

+ 2024. méjus 27. napjan hirdetmény formdjaban tajékoztattam az érintetteket, hogy Polgardi
Véros Onkormanyzata moédositani kivanja a 25/2019. (IX.6.) onkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet. A partnerségi egyeztetés a
Korm.rendelet 69. § (2) bekezdés a) pontja alapjan tortént. A partnerségi egyeztetés
hirdetménye és a dokumentacié megtaldlhaté volt Polgardi varos hivatalos honlapjan
(http://www.polgardi.hu). A partnerek észrevételt tehettek a tervezett modositassal
kapcsolatban az E-TER digitdlis egyeztetd feliileten, papir alapon a Hivatalban leadva, az
Onkormanyzatnak kiildstt e-mailen, valamint E-papiron a Hivatali kapun keresztiil. Lakossagi
forum 2024. junius 6. napjdn a Véroshdza disztermében keriilt megtartésra. Eszrevétel nem
érkezett, igy a Képvisel6-testiilet a partnerségi egyeztetést a 100/2024. (V1.13.) hatarozattal
lezarta és a Korm.rendelet 68. §-a alapjan megkiildtem Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F8épitésze részére.

A Fejér Varmegyei Korményhivatal Foéépitésze részére megkiildostt teljes zard szakmai
véleményezési dokumentacié jelen el6terjesztés 2. mellékletét képezi, a Polgardi Véros
teleptilésrendezési eszk6zeinek médositasara vonatkozo, FE/AF/00594-18/2024. iktatészamib
zéar6 szakmai vélemény jelen el6terjesztés 3. mellékletét képezi.

II. JAVASLAT POLGARDI VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL SZOLO- TOBBSZOR
MODOSITOTT - 155/2019. (VIIL.28.) HATAROZAT MODOSITASARA

A teljes zar6 szakmai véleményezési dokumentacié (tovabbiakban: véleményezési
dokumentaci6) 1. és 2. pontjaiban foglaltak szerint sziikséges a Polgardi Véros
teleptilésszerkezeti tervének mddositasa a II. hatarozati javaslat szerinti tartalommal.




III. JAVASLAT POLGARDI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 25/2019. (IX.6.)
ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASARA

A véleményezési dokumentdcioban foglaltak szerint sziikséges a Polgardi varos Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 25/2019. (IX.6.) onkormanyzati rendelet modositdsa azzal, hogy a
rendelet-tervezet atdolgozasra kerlilt a véleményezési dokumentécié 1.-7. pontja alapjan.

Polgardi Varos belteriilet Szabalyozasi Terve az eléterjesztés 1. mellékletét képezi.

Minderre figyelemmel késziiltek el a hatarozati javaslatok, valamint a mddosité rendelet-
tervezet szivege.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megvitatisara é€s a hatarozati javaslatok,
valamint a rendelet-tervezet elfogadéasara.

Polgérdi, 2024. augusztus 12.

Tisztelettel:

Nyikos Laszlé sk.
polgérmester




I. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../.2024. (......) hatarozata

a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze altal kiadott
FE/AF/00594-18/2024. szam zar6 szakmai vélemény elfogadasardl

Polgardi Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete (a tovébbiakban:
Képviselé-testiilet) megtargyalta a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foéépitésze altal kiadott zar6 szakmai véleményt, melynek alapjan az aldbbi
dontést hozta:

A Képviseld-testillet Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositdsara vonatkozd, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foépitésze
altal kiadott FE/AF/00594-18/2024. iktatészaml zaré szakmai véleményt
tartalmazd dokumentacidt megismerte és annak 1.-7. pontja alapjan a
javaslatokat elfogadta és azokat Helyi Epitési Szabalyzatrol szlé 25/2019.
(IX.6.) 6nkormanyzati rendelet modositasaba beépiti.

Felelds: Nyikos Laszlo polgédrmester
Hatdridg: azonnal



IL. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgirdi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
....2024. (......) hatarozata

Polgardi varos Telepiilésszerkezeti tervérdl szolé 155/2019.(VIIL28.)

hatiarozat modositasarél

Polgardi Véaros Onkorményzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkérében eljarva a kovetkezd
hatérozatot hozza:

1.

Polgardi Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 155/2019,
(VIIL.28.) hatarozata (tovabbiakban: Hatdrozat) mellékleteként
jovahagyott Polgardi Telepiilésszerkezeti terve jelen hatarozat 1.
mellékletét képezd TSZT/M6 és TSZT/M7 jelt tervvel modosul, a
modositas teriileti hatalya jelkulcesal lehatarolt tertileten.

A Hatarozat 2. melléklete helyébe jelen hatirozat 2. melléklete 1€p.

A Hatarozat 3/E. melléklete helyébe jelen hatarozat 3. melléklete 1ép.
A Hatéarozat 4. melléklete helyébe jelen hatarozat 4. melléklete 1ép.
Figyelemmel a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72. § (1)

bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségre, jelen hatdrozat az
elfogadast kévetd napon 1ép hatélyba.

Felelés: Nyikos Laszl6 polgarmester
Hataridé: értelem szerint




1. melléklet a .../2024. (...) hatarozatahoz

TSZT/M6 _ TSZT/M7

o

a modositas tertileti hatdlya




2. melléklet a .../2024. (...) hatarozathoz

,,2. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

155/2019. (VII1.28.) hatarozatdhoz

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1 A teriiletfelhasznalas

1.1 Polgardi kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekbe keriilt

A) Beépitésre szant teriiletek:

D

Lakotertilet
a) Kertvérosias lakotertilet
b)  Falusias lakétertilet
c) Kisvérosias lakoteriilet
d)  Nagyvarosias lakédteriilet

2)  Vegyes teriilet
a)  Telepiiléskozpont teriilet
b)  Intézmény tertilet
3)  Gazdasagi tertilet
a) Kereskedelmi szolgaltato tertilet
b)  Ipari gazdasagi teriilet
4)  Kilonleges tertilet
a)  temetd teriilet
b)  sporttertilet
c) mez6gazdasagi {izemi tertilet
d)  hulladékkezeld, -lerako tertilet
e) 16tér tertilet
1) kozmii teriilet
B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1)  Kozlekedési- és kozmi elhelyezési teriilet
2)  Zoldtertilet
a)  kozpark
b)  kozkert
3)  Erdétertilet
a) védelmi erdéteriilet
b) gazdasagi erdbtertilet
4)  Mez6gazdasagi teriiletek
a) altalanos mezbégazdasagi teriilet
b)  kertes mezbgazdasagi teriilet
5)  Vizgazdalkodasi tertilet
6) Természetkozeli tertilet

7)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet




a) nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgélo
tertilet
1.2 Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek jellemzéi:

Polgéardi szerkezeti tervében a beépitésre széant teriiletfelhasznéldsi egységek jellemz6it a
kovetkez6 tablazat részletezi:

. o . Megengedett
Terulet:g;lsezvne’;lézs: eeyses legnanggll?i?SZ;épfféSi Kozmiivesitettség
Lke Kertvéarosias lakotertilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakdteriilet 0,5 teljes
Lk Kisvérosias lakétertilet 1,5 teljes
Ln Nagyvarosias lakdteriilet 2,0 teljes
Vt Teleptiléskozpont teriilet 2,0 teljes
Vi Intézmény teriilet 2,5 teljes
Gksz  [Kereskedelmi szolgaltatd teriilet 1,5 teljes
Gip I[pari gazdasagi teriilet 1,5 részleges
K-T Kiilonleges teriilet - temet6 teriilet (0,5 részleges
K-Sp  [Kilénleges teriilet - sportteriilet 0,5 : részleges
K-Mi [Kilonleges teriilet - mez6gazdasagi |1,0 részleges
lizemi teriilet
K-Hull [Kiilénleges teriilet - hulladékkezeld, (1,5 részleges
-lerako tertilet
K-L6  [Kilonleges tertilet — 16tér tertilet 0,5 részleges
K-k Kiilonleges teriilet - kézm teriilet  |1,5 kozmiivesitetlen

Polgardi szerkezeti tervében beépitésre nem szant teriiletfelhaszndlasi egységek jellemz6i a
kovetkezdk:

Teriiletfelhasznalisi egység megnevezése Koézmiivesitettség

KOu Kozlekedési- és kozmi elhelyezési tertilete -

Zkp Zoldtertilet (kozpark, kézkert) részleges
Ev Védelmi erdétertilet -
Eg Gazdasagi erd6tertilet -
Ma Altalénos mez&gazdasagi teriilet részleges
Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet részleges
\% Vizgazdalkodasi tertilet -

Tk Természetkdzeli teriilet -




Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag

Kb-B
feldolgozas céljara szolgald teriilet

hianyos

1.3 Beépitésre szant teriiletek
Azok a beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelslt) teriiletek, amelyen beliili épitési
tvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%.

1.3.1 Lakoéteriiletek

1.3.1.1 Nagyvarosias lakoteriiletf (Ln)

A nagyvérosias lakéteriilet siirli beépitésti, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,5 m-es beépitési magassagot meghaladd els6sorban laké rendeltetésti éptiletek
elhelyezésére szolgal.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a Majus 1 Itp. és a Hevesy Gyotrgy utca
foldszint + 3 illetve 4 szintes tarsashazai.

1.3.1.2 Kisvdrosias lakdteriiletek (Lk)

A kisvérosias lakoteriilet stirG beépitést, tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd elsésorban laké rendeltetésti éptiletek
elhelyezésére szolgal.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a Méjus 1 ltp. déli felén elhelyezkedé foldszint
+ 1 szintes tarsashazak.

1.3.1.3 Kertvdrosias lakdéteriilet (Lke)

A kertvérosias lakoéteriilet laza beépitést, dsszefiiggd nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési
egységet magéba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladé elsésorban lakoé
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak jellemzben az ujabban beépiilt lakoteriiletek: a
Cinca patakté] keletre fekvé lakoteriiletek. A teleptilés északi részén a Jozsef Attila u. és a
Cinca patak kozt taldlhato teriiletrészrésze tartozik tovabba e teriiletfelhaszndldsi egységbe.

1.3.1.4 Falusias lakoteriilet (Lf)

A falusias lakéteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakééptiletek, a mezo- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovdbba a lakossagot szolgdld, kornyezetre jelent6s hatdst nem
gyakorlé kereskedelmi, szolgéltato épitmények elhelyezésére szolgal.

Ebbe a teriiletfelhasznélasi egységbe tartoznak jellemzden a torténelmi teleptilésmag, ahol a
mai napig jellemzd a laké rendeltetés mellett a ndvénytermesztés és allattartés is. A kialakult
beépitési modnak megfelelden jellemz8en 5,0 m a megengedhetd épiiletmagassag. A teriileten
a hagyomanyoknak megfeleld gazdalkodasi tevékenység folytathatd, tovabba egyéb
kiszolgal6 épitmények is elhelyezhetdk.




1.3.2 Vegyes teriiletek
1.3.2.1 Telepiiléskozpont teriilet (Vi)

A teleptiléskozpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést
szolgalé épiilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepiiléskozpont teriiletbe tartoznak a véros kézpontjdban 4ll6 igazgatasi, intézményi,
kereskedelmi, szolgaltatasi funkcidju teriiletek:

Dedk Ferenc utcaban 1év6 boltok, iizletek, pénzintézetek, posta;

Kossuth utca mentén 1évé, étterem, konyvtar és miivel6dési haz;

Ifjisag utcai orvosi rendeld;

az egykori laktanyak teriiletén, a Majus 1 lakotelepen néhdny ingatlan.

1.3.2.2 Intézmény teriilet (Vi)

Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szociélis
rendeltetést szolgdld épiiletek elhelyezésére szolgal.

Intézmény tertiletbe tartoznak a:
Somlyéi Gton 1év6 id6sek otthona;
Polgardi ipartelep vasutallomdstol DK-re 16v6 Fejér Megyei Apolé Gondozé Otthon;
Jozsef Attila utca és Cinca-patak kozti teriileten a régi altalanos iskola teriilete;
Varoshaza teriilete a Batthyany utcéban;
Kossuth utcaban az éltaldnos iskola, 6voda, Reformatus templom, Szent Istvan kiraly
templom tlizoltosag épiilete és a régi kozosségi hdz;
Balatoni és Batthyany at sarkdn néhany ingatlan;
véros déli, délnyugati hatdra mentén a tekerespusztai 4polé-gondozé otthon.

1.3.3 Gazdasagi teriiletek

1.3.3.1 Kereskedelmi szolgdltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgaltato tertilet elsésorban kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgal.

Kereskedelmi szolgaltatd teriiletbe tartoznak a telepiilésen:

M7 autdpalya és 7. szamu f6Ut csombponttol északkeletre 16vo teriilet;
Balatoni it mentén 1év6 raktararuhaz és egy tervezett fejlesztési teriilet;
Batthyany utca és Szabadsag utca sarkdn a malom tertilete;

Dézsa Gyorgy utca mentén a belteriilet hatran meglévd teriiletek;
Bocskai ut mentén és a Bocskai uit Béke utca kozt 16v6 telephelyek;
Balatoni ut és M4jus 1 Ut keresztezddésében a benzinkut teriilete,
Vasut utcai lakétertiletek mogotti néhény ingatlan;

a volt laktanya tertiletének északi fele;

Polgérdi Ipartelepek vasut mentén fekvo telephelyek teriilete;
belteriilettdl keletre, a vasit és az autdpalya kozt 1€v6 gazdasagi teriilet.

1.3.3.2 Ipari gazdasdgi teriilet (Gip)
Az ipari gazdasagi teriilet elsésorban kornyezetre jelent8s hatést gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

M7 autdpélya és 7. szamu £6Ut csombponttdl északkeletre 16vo teriilet




1.3.4 Kiilonleges teriiletek

A Kkiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetikre vagy a kornyezetik
megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

1.3.4.1 Kiilonleges - Temeid teriilet (K-T)

A temetd teriilet a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgald és kiegészitd épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Belteriileten a Batthy4ny Uton és a Kényves Kalméan utcédban helyezkednek el a temeték. A
temeték megfelelé nagysagn tartalékteriilettel rendelkeznek, bévités nem indokolt.

1.3.4.2 Kiilonleges - Sporitteriilet (K-Sp)

A teriilet f6ként sportpalyak, sportlétesitmények és kiszolgalo épiileteik elhelyezésére szolgal.
Kiilénleges teriilet - sportteriilet a belteriilet k6zEpsd részén, a Batthyany u. €s a Bocskai u.
kozott elhelyezkedd teriilet. Fejlesztési teriiletként sportteriilet még a volt laktanydk
terliletének északi része.

1.3.4.3 Kiilonleges - mezogazdasagi iizemi teriilet (K-Mii)

A kiilonleges - mezbgazdasdgi iizemi teriilet olyan mezdgazdasdgi céli épitmények
elhelyezésére szolgal, amely mas beépitésre szént terlileten nem helyezhetd el. A
mezbgazdasagi majorok, lizemek teriilete tartozik a kiilonleges - mez6gazdasagi tizemi
teriiletfelhasznélasba.

1.3.4.4 Kiilonleges — hulladékkezeld, -lerako teriilet (K-Hull)

A teriilet telepiilési szilard hulladék lerakédsara és kezelésére szolgdl. A kiilonleges —
hulladékkezeld, -lerako teriiletbe a Vertikal Kft. telephelye tartozik.

1.3.4.5 Kiilonleges — [6tér teriilet (K-L0)
A teriilet sportlovészeti tevékenység végzésére szolgal. A kiillonleges — 16tér teriiletbe a 032/5
Polgardi Létér teriilete tartozik.

1.3.4.6 Kiilonleges - kozmii teriilet (K-k)

A teriilet a kozmiivek mitargyainak elhelyezésére szolgal. A vizmili, szennyviztisztité és
szennyviz dtemeld mitargyainak teriilete a kiilonleges — k6zmi teriiletbe.

1.4 Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

1.4.1 Kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet

A kozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi kozit, a
kerékparat, a gépjarmili véarakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiils telken
megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kotottpalyas, tovabba a




kézmti és a hirk6zlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozlekedés és a kozmii elhelyezési teriiletbe tartoznak a véros belteriileti és kiilteriileti
uthdlézati elemei, a kozteriileti parkoldk, kerékpdrutak, jarddk és a vasuti létesitmények
tertilete.

1.4.2 Zildteriilet

Olyan allandéan novényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak
meg01zését, javitasat, ckologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapesolodast szolgalja.
A véros zoldtertiletei:

Maéjus 1 Ut északi oldalan 1év6 nagyobb kiterjedésti kzpark;

Batthyany u. és Majus 1 Gt kozti teriileten 16v6 kozkert;

a varos kozponti részén a Cinca-patak mindkét partja

a427/2 és 428/1 hrsz-u telek Ybl Miklés utca felli része

a 023/12 hrsz Csokonai Vitéz Mihaly és Baratsag utca kozotti része.

1.4.3 Erdéteriilet

Az erdotertilet erdd céljara szolgalo teriilet. Erd6 a fas ndvényekbdl és tarsult é181ényekbdl
kialakult életkdzosség, valamint az erd6telepitésre tervezett teriilet is.

Az erdészeti adatszolgéltatds, az tizemtervezett erd6k és az ingatlan-nyilvantartds alapjan,
illetve a fejlesztési széndékokat figyelembe véve a véros erd6teriileteit védelmi vagy
gazdasagi erd6tertiletbe kell sorolni.

1.4.3.1 Védelmi erdd (Ev)

A védelmi erddterliletek koz¢ tartozik a nyomvonal jellegli kbzlekedési [étesitmények mentén
1év6 erd6 tertiletek, a hulladékleraké teriilete melletti erdék, a volt laktanya teriilete mellett,
valamint egyes szantdteriiletek mentén, illetve egyéb kisebb foltokban a kiil- és belteriileten.

1.4.3.2 Gazdasdagi erdd (Eg)

A gazdasagi erdoteriiletek kozé tartozik a Tekerespusztan 1€v6 erd6teriilet és a telepiilés
¢északi részén 4ll6 gazdasagi erd6tertiilet.

1.4.4 Mezégazdasagi teriilet

A mezOgazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a haldszat,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsira és 4rusitdsara
szolgélo épitmények helyezhetdk el.

A mez6gazdasagi terliletek a teleplilésszerkezeti tervben 4ltaldnos mezOgazdasagi teriilet
(széntd, gyep, szo6ld, gyilimoles) illetve kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi
egységként kertiltek felosztasra.

1.4.4.1 Altalinos mezdgazdasdgi teriilet

Az éltalanos mezdgazdasagi terliletbe tartoznak a szantd, gyep (legeld, kaszald), szélo,
gylimélcs miiveléssel hasznositott tertiletek.

1.4.4.2 Kertes mezogazdasagi teriilet

Kertes mezOgazdasagi tertiletbe sorolja a teleplilésszerkezeti terv a telepiilés kordbban



zartkerti kertgazdasagi tertiletét.

1.4.5 Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi tertilet a foly6- és alloviz medrek és parti savjuk, a kozcélt nyilt csatorndk
medre és parti savjuk, a vizbazisok teriilete és a hullamtér teriilete. Vizgazdalkod4si teriileten
épitményt elhelyezni a vonatkozo jogszabélyok szerint lehet.

A telepiilés kiilteriiletén 1év6 csatorndk, telepiilésszerkezeti szempontbol fontos arkok és a
Cinca-patak medre tartozik a vizgazdalkodasi teriiletbe.

1.4.6 Természetkozeli teriilet

Természetkozeli teriilet a mocsar, nadas és sziklas teriilet.

1.4.7 Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6
hatésaitdl is védelmet igényelnek.

1.4.7.1 Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozds céljira szolgdld teriilet (Kb-
B)

A teriiletfelhasznalasi egység nyersanyaglel6hely és banyaszathoz kapcsol6dé épitmények

elhelyezésére szolgal. Ide tartozik a Somlyo6i it mentén 1év6 - Polgardi ipartelepek részét

képezd — mészkbbanya.

2 A tdjrendezés és természetvédelem

Polgardi kozigazgatasi teriiletét az orszagos dkologiai halézat - magtertilet és az 6kologiai
folyosé - 6vezete érinti.

A magteriilet foltszerli, tetsz6leges kiterjedésti teriilet, mely idealis nagysag esetén a lehetd
legtébb populacionak, illetve az ezekbdl felépiil életkozosségeknek az éldhelye és genetikai
rezervatuma. A magteriiletek kozotti kapesolatot a savos, folytonos él6helyek, vagy kisebb-
nagyobb megszakitasokkal jellemezhet6 é16hely-mozaikok, lancolatok, az ¢koldgiai folyosok
biztositjak. Ezek az él6helyeket, él8hely komplexumokat kotik Ossze, egyben biztositjdk a

génaramlast az egymastol elszigetelt populaciok kozott.

A Cinca-patak M7 autépalyatol délre 1év6 szakasza mentén taldlhaté magtertilet és 6kologiai
folyoso6, mely védelme a taji- és természeti értékek védelmét segiti.

3 A zoldfeliileti rendszer

Az orszéagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 9. § értelmében a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megorzése, javitdsa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a  zoldteriiletekbdl és az erddkbol 4lld egységes és Osszefliggd rendszer
kialakitasarol. Ennek figyelembe vételével a zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
telepiilésszerkezeti terv biztositja.

A véros zoldfeliileti rendszerének f6 elemei a zoldteriiletek (kozparkok), erdétertiletek,
mezbgazdaségi terliletek és az egyéb Ovezetek zoldfelilletei. A teleptilésen az egykori




zartkertek zoldfeliiletei, az itt megtalalhat6 sz616k, gyiimolesdstk ugyancsak nagymértékben
jarulnak hozz4 a véros zoldfeliileti ellatottsagahoz. Jelent8s zoldfeliileti elemei a belteriiletnek
a temetd €s a sportpdlya, melyek kiilonleges teriiletfelhasznalasba kertiltek,

Zoldteriileti szempontb6l fontos a hazak mogotti telekrészek kertként vald hasznositdsa. A
szabalyozas soran tovabbra is biztositani kell az épitési telkek, illetve az intézményteriiletek
magas zoldfeliileti aranyat.

4 Az 6rokségvédelem

4.1 Orszagos védelem

A teleptilésen egy orszagos védelem alatt 4116 épitmény tal4lhatd.

telepiilés védettség jogi jellege

1735 Polgéardi 1405 muemlék Reformétus templom
[3748]
1735 Polgardi 1404 miemléki kérnyezet Reformatus templom
[22286] ex-lege mliiemléki
kornyezete
1735 Polgérdi | 1408/1 | muiemléki kdrnyezet Reformétus templom
[22286] ex-lege mliemléki
kornyezete
1735 Polgardi 1409 miemléki kornyezet Reformétus templom
[22286] ex-lege mliemléki
kérnyezete

4.2 Régészet

A kozhiteles 6rckségvédelmi nyilvantartdsban a véros kézigazgatasi teriiletén két darab
(90797, 22623) azonositott régészeti lel6hely szerepel.

telepiilés védettség jogi jellege

90797 Polgardi | 0228/4 régészeti leléhely Cinca-Csikgéat

90797 Polgardi 0229 régészeti lel6hely Cinca-Csikgat

90797 Polgardi | 0234/1 régészeti lel6hely Cinca-Csikgéat

22623 Polgardi 049 régészeti leldhely MRT 11/22. lel8hely
5 A kozlekedés

5.1 Kozathalézat

5.1.1 Térségi kapesolatok (orszigos f6- és mellékutak)

M7 Budapest- Letenye - autopalya;

7. sz. Budapest - Székesfehérvar - Letenye elsérend( f61t;
6301 j. Kislang - Polgardi 6sszekté t;

7205 j. Fiile - Polgardi 6sszekoto ut;

7206 j. Jend - Polgardi 6sszeko6td ut;

63303 j. Kiscséripuszta bekoté ut;



5.1.2 Telepiilési uthalozat, gyiijtéutak
Az orszagos f6- és mellékutak telepiilésen athaladé szakaszai:
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Balatoni tt - 7. sz. elsérend(l {60t belteriileti szakasza;
Dézsa Gyorgy u. - 6301 j. §sszekotd ut beltertileti szakasza;
Jozsef Attila u. - 7205 j. 6sszekot6 ut beltertileti szakasza,
Vasut u. - 7206 j. 6sszekoto ut beltertileti szakasza;
Tekerespuszta bekotout;

5.1.3 Parkolok

A lakéteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitett. A teleptilésen talalhaté intézményi,
gazdasagi egységekhez a parkolok kialakitottak.

5.2 Vasiti kozlekedés
M/:XV 30 - Budapest- Székesfehérvar — Nagykanizsa vastti févonal.
MAV 29 - Székesfehérvar — Tapolca vastti févonal
Budapest Rijeka nagysebességli vasutvonal tervezett nyomvonala az OTrT szerint a
telepiilés déli részén;
5.3 Kerékparos kozlekedés
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 4thalado 7. sz. f60t belteriileti szakasza mentén kiéptilt a
kerékparut.
Budapest - Balaton 6sszekoté kerékparut nyomvonala a belteriilet északi felén a Majus 1 ltp.,
-en keresztiil a Baratsag utcan, majd az Erkel Ferenc utca mentén halad a Cinca-patakig,
végiil a vasutallomés déli részén keriilne elvezetésre a Vasit utcaig, ahonnan Fiile iranyéba
hagyna el a varost.

5.4 Gyalogos kozlekedés
A gyalogoskozlekedés szdmara a telepiilés utjainak egy része egy oldalon jardaval kiépiilt,

van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kdzuton bonyolddik. A jarda éllapota t6bb helyen
rossz, illetve a szélessége altalidban nem elegendd. Az elhanyagolt gyalogitjai feltjitandok.

6 A l{ﬁzmﬁellét;is
6.1 Vizellatas

Polgardiban a komfortos kozmiellatds legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas
megoldott, a vizellaté haldzat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd.

Polgardi vizellatisat a Fejérviz Zrt szolgaltia. Az ivovizellatasit jelenleg elssorban a
Készarhegyi Kistérségi Vizmii/1 vizikézmi-rendszer biztositja. Polgardi ivovizellatasa felszin
alatti vizekbol torténik. A kutak vizét gy(ijtd medencék mellé telepitett géphdz szivattyui egy
DN200 tavvezetéken &t tovabbitjdk a vizet Koszarthegyen Aatvezetve a polgardi
vizfogyasztokhoz. A fogyasztas ingadozasabol adodo kiegyenlitést a Somlyd hegyi 2x200 m?-
es tarold biztositja.

A hélézatra az eldirdsok szerinti tdvolsdgban a tliziviz csapok felszerelésre kertiltek, biztositva
ezzel a megfelel§ tliziviz ellatast is.

6.2 Szennyvizelvezetés

A telepiilésen a csatornahdlézat majdnem 100 %-os kiépitetisége megvaldsult, egyediil a




kiscséripusztai teleptilésrészen nem keriilt kiépitésre a szennyvizelvezetd hélozat, mely a
jov6ben megoldandé feladat. A szennyvizcsatorna halozatra valé rakotottség kozel 85%-os,
ennek javitdsa a telepiilés egyik fontos feladata. A vérosban vdkuumos szivott rendszerti
szennyvizgytijtéhalozat épiilt ki. A varos szennyvizét a kiilteriileten 16v$ szennyviztisztito
telep dolgozza fel.

A kdzesatorndra még nem rakotstt ingatlanokndl a keletkezd szennyvizeket sajat egyedi
tarolomedencékben gytijtik, ezek folyamatos, szigort ellenérzése elengedhetetlen.

6.3 Csapadékviz elvezetés

Polgardi 8 vizfolyasa a Cinca-patak, a véros teljes teriilete a Cinca-patak vizgyljtéjéhez
tartozik. A Cinca-patak befogadoja a Sid-csatorna.

A telepiilés belteriiletén a csapadékviz elvezetés féleg nyilt arkos rendszerrel torténik. A nyilt
arkok az utcdk mentén zommel egy oldalon, kisebb mértékben mindkét oldalon épiiltek ki.

6.4 Gazellatas

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatdja az FOGAZ Zrt. A telepiilés gazellatasanak bazisa
a Kapolndsnyéki MOL nagynyomdsu gézatadd és gaznyomascsdkkentd allomds, ahonnan
indulé nagy-kézépnyomasti vezeték képezi Polgardi elldtasdnak gerincét. A nagy-
kézépnyomést vezetéken érkezik a gaz a véaros déli sarkan 16vé nagyko6zép/kézépnyoméasa
gaznyomascsdkkentékhoz, ahonnan kézépnyomést elosztohalézat épiilt ki a telepiilés
gazfogyasztdinak az ellatasara.

A gazelosztas jellemzOen kozépnyoméson épiilt ki, amelyr8l az egyedi, illetve hézi
nyomasszabalyozokat taplaljdk. A nyomdsszabalyozotol induld kisnyomést halozatrol
elégitik ki kozvetlen a fogyasztdi igényeket. A szolgéltatdsba valé bekapcsolddés lehet6sége
minden beltertileti ingatlan szdmdra biztositott.

6.5 Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatdsanak szolgéltatdja az E.ON-Eszak-dunantili Aramhalézat
Zrt. A hélézat tdppontja a Szabadbattydn 120/35/20 kV-os aldllomds. Az alallomas a
tapenergiat az orszagos 120 kV-os tavvezeték-hdldzatrdl kapja. és szétosztia 35, illetve 20
kV-os fesziiltségszinten. A kozépfesziiltségli, kisfesziiltségli hélézat oszlopokra szerelten
kertilt kivitelezésre, légkdbeles vagy szabadvezetékes formaban. A teriilet villamosenergia-
ellatasa 100%-osnak minGsithetd.

A teleplilés jelenlegi kozvilagitdsa a kisfesziiltségli halézat tartéoszlopaira szerelt
lampafejekkel torténik.

A megujul6 energiahordozok hasznositisa nem jellemz8. A megtjuld energiahordozok koziil
a napenergia hasznosités lehet6ségét kindlja a telepiilés természeti adottséga. A telepiilés
tAmogatja a megujuld energiahordozok elterjedését.

6.6 Elektronikus hirkézlés
A teleptilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. végzi a székesfehérvari
22-es korzet részeként. A telepiilésen igényesebb miisorelosztisra alkalmas kabel TV

hal6zatok kiépitésre keriiltek.
A telepiilésen a tdgabb térségben tizemel$ antennakkal valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-




Mobile, Telenor, Vodafone) és miisorelosztoi szolgéltaté megfeleld vételi lehetdséget tud
biztositani.

7 A kornyezetvédelem

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsédleges szempont Polgardi tdjhasznalatanak és
meglévé kérmyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és lehetdség szerint
allapotuk javitasa.

Kérmyezetvédelmi problémék elsésorban a telepiilésen athaladd kozlekedési infrastruktardk -
autépalya, fout, osszekotd ut, vasut - forgalmabdl szarmazé kérnyezeti terhelésébdl, illetve
abbol adodnak, hogy a telepiilésen a mezdgazdasagi gyakorlatbdl szdrmazé vegyszerhasznalat
terheli a talajt és a vizeket.

7.1 A felszini és felszin alatti viz- és talajvédelem

Polgardi jelentds vizfolydsa a telepiilést észak-déli iranyban atszelé Cinca-patak. A vizfolyas
mentén tSbbnyire mezégazdasigi és erdd teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd
természetkozeli teriiletek talalhatok. Szennyezést a fels6 szakaszon a szanték miivelésébdl
szarmazé vegyszerek, mitragydk, kozEpsé szakaszon (a beltertileti részen) a lakétertiletekr6l
esetlegesen bekeriild hulladék, mig az alsé szakaszon szintén a mezbégazdasagi termelésbol
szarmazo vegyszerek idézik eld.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd teleptilések besorolasardl
sz616 27/2004. (XIL. 25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileten. A felszin alatti vizek és a talaj szennyezOdésének megakadalyozdsa
érdekében szitkséges a teleplilésen a kozmiives szennyviz-elvezetésre vald rakotések
szdménak novelése 100%-ra. FEnnek megvalosuldsdig a csatorna-hélézaton kiviili
szennyviztarolas feliilvizsgdlata, szilkség esetén szankcionaldsa, ¢és zart rendszerfi
k6zmiip6tlok alkalmazasa sziikséges. A HESZ-ben 1j épiilet épitése esetén el kell {rni a
szennyviz-csatorna hal6zatra torténd rakostést, ahol annak miiszaki feltételei adottak.

Az intenziv szant6foldi miivelés soran a talajba, é€s a vizekbe jutd felszini és felszin alatti
szennyezések cstkkentése miatt a felszini vizek szennyezettségének, valamint a
vegyszerhaszndlatnak a felmérése és racionalizélasa sziikséges. Az Aallattartdas soran
keletkezett tragyat a mezégazdasigi majorokban (kiilénleges tertilet - mezdgazdasagi tizemi
teriilet) és a lakéteriileten egyarant kizarélag 27/2006. (IL7.) Korm. rendelet alapjan lehet
elhelyezni, s térekedni kell a helyes mez6gazdasagi gyakorlat betartasara.

7.2 Levego tisztasaganak védelme

A telepiilésen a légszennyezdanyag-kibocsatast a kozlekedés, a lakossagi és intézményi flités
és pontszer(i szennyezési forrasként egyes gazdasagi tevékenység hatarozza meg.

Jelentésebb szennyezd forrést jelentenek a kozségen athalado £6- és mellékutak, a Polgardin
athaladd 7. sz. féut, 6301 j., 7205 j. és 7206 j. mellékut. A fentick mellett a teleptilés
belteriiletétél délre halad keresztiil az M7 autdpélya. A kozlekedésbol szarmazo kiilénbozd
légszennyez anyagok, illetve porterhelés az utak Dbelteriileti szakaszdn terheli a
lakéteriileteket. A telepiilésen athaladd kozuti forgalom az idiilési szezon idején nyéron
jelent6sen emelkedik.




Diffuz légszennyezést jelent tovabba a fiitésbdl eredd szennyezdanyag kibocsatas, amely a
flitési szezonra, a téli hénapokra ©sszpontosul. A levegbtisztasag védelme érdekében
Oszténdzni kell a gazhdldzatra val6 rdcsatlakozdsok ardnyanak novelését, illetve tAmogatni
kell az alternativ flitési médozatokat.

7.3 Hulladékkezelés

A Vertikal Zrt. hulladékgazdalkodasi feladatokat és telepiiléstizemeltetési szolgaltatasokat 14t
el Polgardi Varos és a kérnyez6 telepiiléseken. A telepiilésen keletkezd szilard kommunalis
hulladék gytjtése és szervezett elszallitdsa gyakorlatilag a teljes lakéteriileten megoldott.

A gazdasagi, mezdgazdasagi tizemi és mez$gazdasagi teriiletek esetében kiiléndsen szigortan
be kell tartani a hulladékgazdéalkodasi jogszabalyok eléirdsait. A tragya- és hulladékkezelést a
jogszabalyi feltételeknek megfeleléen kell megoldani.

A varos teriiletén kommunélis hulladékleraké miikodik.

7.4 Zaj- és rezgésvédelem

Polgardi kozuti terhelése leginkdbb a 7. fétton és az M7 autdpdlyan 4thaladd forgalombdl
adodik. Az ut a beltertilet érintésével, a varoson vezet keresztill, ezért Székesfehérvar vagy a
Balaton kozott torténd ingézés, valamint a szamottevé teherforgalom miatt a kézlekedésbél
szarmazé zaj- és rezgésterhelés jelentés. A vasuti forgalom szintén étszeli a telepiilés két
helyen is, ami szintén zaj- és rezgésterhelés is.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelés - ahol erre hely biztositott - névényzet (erdésavok,
fasorok, z6ldsavok) telepitésével csokkentheté. Ahol erre nincs lehetség, ott a burkolat
korszertisitésével, a forgalom esetleges korlatozasaval, illetve alternativ elkeriild utvonal
biztositasaval cs6kkenthet6 a zajterhelés.

A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kizelében sebességkorlatozassal cstkkenthetd.

8 A védéteriiletek és védésavok (meghatirozva a mads jogszaballyal érvényesiild
elemeket is)

8.1 Kozlekedési teriiletek véddsavja

A telepiilésszerkezeti terv 250-250 m széles véddsavot jelsl ki az M7 autopalya ut tengelyétol

szamitva.

A teleptlilésszerkezeti terv védosavot jeldl ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az al4dbbi
orszagos kozutak esetében:
7. sz. Budapest — Székesfehérvar - Letenye elsérendl féut tengelyét6l szamitott 50-50 m
széles teriileten,

6301 j. Kislang - Polgardi orszagos 6sszekotd ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
terlileten

7205 j. Fiile - Polgardi orszagos Osszekotd ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
tertileten

7206 j. Jend - Polgardi orszagos Osszekotd at tengelyét6l szamitott 50-50 m széles
terlileten



A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alébbi
vasutvonalak esetében:

MAV 30 — Budapest - Székesfehérvar — Nagykanizsa vasut szélsé vaganyatol szamitott
100-100 m széles terlileten

MAYV 29 - Székesfehérvar — Tapolca vastt sz&lsd vaganyatél szamitott 100-100 m széles
terlileten

Budapest - Rijeka nagysebességli vasutvonal — a tervezett nyomvonal tengelyétol
szamitott 100-100 m széles tertileten

8.2 Kozmiivek véddteriilete és védisavja

A kézmii infrastruktira elemekhez tartozo védéteriiletek és védésavok :
Csatornazas, vizelvezetés:
a teleptilési szennyvizatemelok koriil 10 m sugart kor.
Gaz- és héenergia ellatas:
nagy-k6zépnyomast gazvezeték mentén 9-9 m-es biztonsagi Gvezet;
kozépnyomésu gazvezeték mentén 4-4 m-es biztonsagi dvezet.
Villamosenergia ellatés:

132 kV-os villamosenergia légvezeték mentén 19-19 m-es biztonségi fvezet.

9 A korlatozisok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiilo elemeket is)

T4ji- és természetvédelmi, Orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendi
tervekb6l eredeztethetd korlatozasok:

9.1 T4ji- és természeti védelem

Orszagos Okologiai Halézat: magteriilet Gvezete és dkoldgiai folyosé vezete.
9.2 Orskségvédelem
Miiemlék és mliemléki kdrnyezet

Régészeti teriiletek

9.3 Egyéb korlitozasok Fejér megye Teriiletrendezési Tervével valé megfelel6ség
A megye térségi teriiletfelhasznaldsénak rendjére vonatkozo6 szabélyok;

Az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-hdlézatok és egyedi
épitmények elhelyezésére vonatkozo szabélyok;

A térségi 6vezetekre vonatkozd szabalyok.




3. melléklet a .../2024. (...) hatarozathoz

»3/E. melléklet Polgardi Varos 0nkorményzata Képvisel6-testiiletének
155/2019. (VII1.28.) hatdrozatahoz

1. VALTOZASOK ~ POLGARDI ~ VAROS  TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK 8. MODOSITASAHOZ (2024)
SorszAm Erintett Ezrulsj Korabbi Tervezett
hrsz (hag)y & tertiletfelhasznalas tertiletfelhasznalés
2605,
2606,2607 Gazdasagi Kereskedelmi, | ., .. e
1. 2608 0,3488 szolgaltatéi teriilet Kozlekedési tertilet
egy része
2715, L. ] .
2 2604 0,3488 | Kozlekedési teriilet Gazdasdgi Kereskedelmi,
. szolgaltatdi teriilet
egy része
Gazdasagi Kereskedelmi, . C
3. 1029/8 3,6054 szolgaltatdi teriilet Ipari gazdasagi teriilet




4. melléklet a .../2024. (...) hatarozathoz

4. melléklet Polgardi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének

TELEPULES TERULETI MERLEGE

155/2019. (VIII1.28.) hatarozatahoz

:‘ge;;iégt;:}ilasznélési Teriiletfelhasznalasi egység megnevezése terillet nagysiga t}%;i(l)ith,:(zoz‘gizgatam
yitott aranya

Lke Kertvérosias lakoteriilet 71,5 ha 3,76 %
Lf Falusias lakétertilet 97,91 ha 1,35 %
Lk Kisvarosias lakétertilet 1,64 ha 0,02 %
Ln Nagyvarosias lakotertilet 2,17 ha 0,03 %
Vt Telepiiléskozpont teriilet 11,72 ha 0,2 %
Vi [ntézmény teriilet 19,23 ha 0,26 %
Gksz Kereskedelmi szolgaltato tertilet 70,26 ha 1,02 %
Gip Ipari gazdaségi teriilet 3,6 ha 0,01 %
K-T Kiilonleges terlilet - temetb tertilet 8,57 ha 0,12 %
K-Sp Kiilonleges teriilet - sporttertilet 4,86 ha 0,06 %
K-Mii Kiilénleges teriilet - mezégazdasagi lizemi

teriilet 71,09 ha 0,99%
K-Hull Kiilsnleges tertilet - hulladékkezeld,

-leraké tertilet 22,53 ha 0,31 %
IK-L6 Kiilonleges tertilet — 16tér teriilet 0,25 ha 0,003%
K-k Kiilonleges teriilet - kozmii tertilet 0,89 ha 0,01 %
\Beépitésre szdant teriiletek dsszesen: 587,03 ha 3,13 %
KOu Kozlekedési- és kozmli elhelyezési teriilete 240,11 ha 3,32 %
KOK f(ﬁgﬁgi{t;gf;;—s és kozmi elhelyezési teriilete] 55.61 ha 0.77 %
Zkp és Zkk Zoldteriilet (kbzpark, kozkert) 6,96 ha 0,1 %
Ev Védelni erdétertilet 155,53 ha 0,15 %
Eg Gazdasagi erdbteriilet 23,86 ha 0,33 %
Ma Altalinos mezégazdaségi teriilet 5 877,31 ha 81,44 %
Mk Kertes mezdgazdasagi tertilet 188,88 ha 2,61 %
\4 Vizgazdalkodasi teriilet 39,36 ha 0,54 %
Tk Természetkdzeli teriilet 15,26 ha 0,21 %
e ™™ 691
Beépitésre nem szdnt teriiletek osszesen: 6 628,97 ha 91,86%
POLGARDI KOZIGAZGATASI TERULETE: 7216 ha 100%
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) ’POLGARDI VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
8. sz. MODOSITASA

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz0l6 419/2021. (VI1.15.) Korméanyrendelet 68.§ (1) ba)
szerinti egyszer(sitett eljaras véleményezéshez készitett dokumentacio

2024, aprilis

Alba Expert Mérnoki Iroda Bt.




Polgardi varos

Teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa

készitette

Polgardi Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala

Ugyvezets:

Telepiiléstervezés:

Kozlekedés

Kornyezetvédelem és
természetvédelem:

A 2. sz mbdositas df zajvizsgéalatot
végz6 szakérté megnevezése

megbizasahél az

Alba Expert Mérnoki Iroda Bt.
8000 Székesfehérvar, Varkorut 56. ll.e.

tel:: 06 30 /21 - 78956

e-mail: iroda.albaexpert@gmail.com

Péterfia Gabor o)
( ey
“ :
Wittek Krisztina
okl. épitészmérndk, ’ L
okl. varosépités -gazdélkodas szakmemak [ / ;{i M
TT/1 01-2382 W/ eI

Kliment Mihaly
okl. épitémérndk

TG - 11-0238 Telepiléstervezési kzlekedesi szakterilet &deﬁ\ M(

Progressio Mérndki lroda Kit

Kaleta Janosné & oy
okl. vegyészmérnok e
07-0065

Agbces Gabor, okleveles kdmyezetmémok, erdész technikus, zaj- és rezgésvédelmi
szakmérnok,
Mérndki oklevél szama: PTC 004477 26/1999.
Szakmérndki oklevél sz&ma: PT D 007629, ZSZM.2/2016.
Szakéntdi engedélyek szamai: SZ-011/2012., SZKV-zr le,vf,hu/03-0887/2016.
Mérndkkamarai nyilvantartasba vételi szama: 03-0887/2011.
K-Sz — klimavédelmi szakérté
Elgvilag-védelmi, t4] és kdmyezetvédelmi igazsagligyi szakért6
Igazsagligyi néviegyzék nyilv, szama: 010687
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Rendelet tervezet — helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

Alatamaszté munkarészek

I. El6zmények valamennyi tervezesi tertiletre vonatkozoan
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Kiilon dokumentum: Kormyezeti vizsgalat és értékelés




Jévahagyandé munkarészek

HATAROZAT TERVEZET

Polgardi Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... 12024. (......) hatarozata
Polgardi Véros Teleplilésszerkezeti Tervérél sz616 155/2019. (VIIl. 28.) hatarozat médositasarél

Polgardi Varos Onkormanyzat KepviselG-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérd| 52016
1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkérében eljarva, az Etv.
9/B. § (2) a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezé hatarozatot hozza:

1. Polgardi Varos Onkorméanyzat Képvisel§-testiletének 155/2019. (VIIl.28.) hatarozata
(tovabbiakban: Hatérozat) mellékleteként jovahagyott Polgardi Telepiilésszerkezeti tervét jelen
hatérozat 1. mellékletét képez6 TSZT/M6 és TSZT/M7 jeliitervvel mddositom, a modositas
teriileti hatalya jelkulccsal lehatarolt teriileten.

2. AHatarozat jelen hatarozat 2. mellékletével kiegészil.

3. AHatarozat 4. melléklete helyébe jelen hatarozat 3. melléklete lép.

4. A Hatéarozat jelen hatérozat 4. mellékletével kiegésziil,

5. Figyelemmel - a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72.

§ (1) bekezdés b) pontjara, jelen hatéarozat a elfogadas a hatalybalépése napjan 1ép hatalyba.

Felelés: Polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Polgardi, 2024 ...........

............................................................

Nyikos Laszlé
polgarmester




1. melléklet a .../2024. (...) hatarozatahoz
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2. melléklet a .../12024. (...) hatarozatahoz

1. A Hatérozat 2.mellékletének 1. A teriletfelhasznalas cimi fejezet 1.1 Polgardi kozigazgatasi teriilete
az alabbi teriiletfelhasznélasi egységekbe keriilt cimii alfejezet A) Beépitésre szént teriiletek pont 3)
Gazdaségi terillet alpontja kiegészil a kovetkezd b) ponttal:

,b) Ipari gazdasagi teriilet”

2. A Hatarozat 2.mellékletének 1. A teriletfelhasznalas cimi fejezet 1.2 Az egyes teriletfelhasznéalsi
egységek jellemzdi ciml alfejezet alatt 1év8 Polgardi szerkezeti tervében a beépitésre szant
terlletfelnasznélasi egységek jellemz6it tartalmazé tablazat kiegészil az ipari gazdasagi teriletre
vonatkoz6 sorral az alabbiak szerint:

dletfelh slasi i Megengedett

mee':n‘zv‘;éa::"a asiegyseg Leuglrrézgézobb beépitési [Kszmiivesitettség
Lke Kertvarosias lakéterulet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoteriiet 0,5 teljes
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,5 teljes
L.n Nagyvarosias lakoétertilet 2,0 telies
Vi Telepliléskézpont tertilet 2,0 teljes
Vi Intézmény tertlet 2.5 teljes
Gksz  |[Kereskedelmi szolgaltaté teriilet 1,5 telies
Gip Ipari gazdasagi terllet 1,5 ' részleges
K-T Kuldnleges tertilet - temet6 terilet 0,5 részleges
K-Sp  |Kllénleges tertilet - sportteriilet 0,5 részleges
K-MO  [Kllonleges terllet - mez6gazdasagi (1,0 részleges

Uzemi terlet
K-Hull  [Ktldnleges teriilet - hulladékkezels, 1,5 részleges

. Herako tertlet

K-k Kulénleges terulet - kszmi teriilet 1,5 kdzmlivesitetlen




3. A Hatarozat 2. mellékletének 1. A teriiletfelhasznalas cimii fejezet 1.3 Beépitésre szant teriiletek cimi
alfejezet 1.3.3 Gazdasagi terilletek cim( pontban két alpont kerll meghatarozasra:

,1.3.3.1 Kereskedelmi szolgaltato teriiletek (Gksz)

Az ipari gazdaségi teriilet elsésorban kbryezetre jelentds hatast gyakorlo gazdaségi tevékenységi célli
épliletek elhelyezésére szolgal.

- Balatoni Ut mentén 16v4 raktararuhaz és egy tervezett fejlesztési tertlet;
- Batthyany utca és Szabadsag utca sarkan a malom teriilete;

- Dézsa Gydrgy utca mentén a belterdilet hataran meglévé teriiletek;

- Bocskai Ut mentén és a Bocskai Ut Béke utca kzt 16v6 telephelyek;

- Balatoni at és Méjus 1 Ut keresztezddésében a benzinkut teriilete,

- Vasut utcai lakoterliletek mégotti néhany ingatlan;

- a volt laktanya terliletének északi fele;

- Polgardi Ipartelepek vasut mentén fekvd telephelyek teriilete;

- belterlilettd| keletre, a vasut és az autopalya kozt 1évé gazdasagi terllet

1.3.3.2 Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

Az ipari gazdaségi terlllet elsésorban kornyezetre jelentds hatast gyakorld gazdaségi tevekenységi céld
épliletek elhelyezésére szolgal.

- M7 autopalya és 7. szamu 60t csomoponttél északkeletre [évé terllet;”




3. melléklet a .../12024. (...) hatarozatahoz

3/E. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének 155/2019. (V111.28.) hatérozatahoz

1. VALTOZASOK POLGARDI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 8.

MODOSITASAHOZ (2024)
Sorsza Erintett Teriilet e s . .
m hrsz nagysg (ha) Koréabbi teriiletfelnasznélas | Tervezett terliletfelhasznalas
2605,
2606,2607, Gazdasagi Kereskedelmi, . e
1. 2603 0,0000 szolgaltatd terilet Kozlekedési terlilet
egy resze
2715, 2604 - :
2 0,0000 Kézlekedési terllet GaZdaSl‘ag;tKﬁfetSk?ldi'm"
eqy része szolgéltatoi terlile
3. | 100008 40934 | GazdasagiKereskedelmi Inari gazdaség terilet
szolgéltatoi terdilet




4, melléklet a .../2024, (...) hatarozatahoz

4. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 155/2019. (VIIl.28.) hatérozatahoz

TELEPULES TERULETI MERLEGE

a k6zigazgatasi

Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi egység teriilet nagysaga fterijlethez
egyseq jele megnevezése viszonyitott

aranya
Lke Kertvarosias lakéterilet 270,05 ha 3,75 %
Lf Falusias lakotertlet 97,91 ha 1,35 %
Lk Kisvarosias lakoteriilet 1,64 ha 0,02 %
Ln Nagyvarosias lakoéterilet 2,17 ha 0,03 %
V't Telepliéskézpont terlilet 12,39 ha 0,2 %
Vi Intézmény tertilet 19,23 ha 0,26 %
Gksz Kereskedelmi szolgaltatd teriilet 61,96 ha 0,89 %
Gip Ipari gazdasagi teriilet 3.,61 0,01
K-T Kildnleges terllet - temet6 teriilet 8,78 ha 0,12 %
K-Sp Kulonleges terulet - sportteriilet 4,86 ha 0,06 %
K-Mu git;:iligzjsl;erulet - mezégazdasagi 109,44 ha 151%
K-Hull Kuldnleges terilet - hulladékkezels, b2 53 ha 0.31 %

Hleraké tertilet

K-k Kulonleges terlllet - kézmi tertilet 0,68 ha 0,01 %
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen: 615,25 ha 8,5 %
KOU Kozlekedési- és kdzmU elhelyezési terlilete 239,73 ha 3,32 %
KOk L(é‘)tzéltetl;:gissi- és kdzmU elhelyezési tertlete 15561 ha 0.77 %
Zkk Zoldtertlet (kbzkert) 5,43 ha 0,07 %
Ev \Védelmi erdétertilet 155,28 ha 2,15 %
Eg Gazdasagi erdéterilet 23,86 ha 0,33 %
Ma Altalanos mez&gazdasdgi terllet 5 850,44 ha 81,08 %
Mk Kertes mez6gazdasagi terilet 188,88 ha 2,61 %
\/ \Vizgazdalkodasi terilet 39,36 ha 0,54 %
Tk Természetkozeli terlilet 15,26 ha 0,21 %




Kb-tur Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag

feldolgozas céljara szolgalé tertilet 26,9 ha 0.37 %
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 6 600,75 ha 91,5%
POLGARDI KOZIGAZGATASI TERULETE: 7 216 ha 100%
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RENDELET-TERVEZET

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...... 12024, (......) dnkormanyzati rendelete
Polgardi Varos Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 26/2019.(1X.6.) Gnkorményzati rendelet
modositasarol

Polgardi Varosi Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmerd
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdmyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében
eliarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrsl 62.§ (1) biztositott véleményezési jogkdrében eljaré véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§ Polgardi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6lo 25/2019
(IX.6.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) 2. szamu mellékletét képez6 " SZT " jelli terviapja
normatartalma madosul- jelen rendelet 1. mellékletében "a modosités teriileti hatara” jelkulccsal lehatarolt
teriileteken - jelen rendelet 1. mellékletét képezé Szabalyozasi terv "SZT/MB", SZT/M7 jeld terviap
normatartalma szerint.

2.§ AHESZ 3. § kiegésziil a haromszintes novényallomanyra vonatkozo értelm,ez rendelkezéssel:
6. Haromszintes novényzet: lombos faval, cserjével és gyeppel vagy talajtakard novényzettel boritott
z6ldfellilet, ahol minden megkezdett 150 m2-ként legalabb 1 db nagy lombtdmeget ndveszts lombos
fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje telepitendd és tartando fenn.

3.§ A HESZ 31. § kiegésziil a Gksz-4 jelli Gvezetre vonatkozo el6irassal.

31.§(5) Gksz-4 jeli vezetbe tartozd 2601-2608, 2715, 2716, hrsz-U ingatlanokbol allé —
telekcsoport teriiletén az épiiletmagassag B.f. 151 m-t6l szamit.

4.§ A HESZ kiegésziil az ipari teriilet épitési dvezet el§irasaival

28/A. Ipari teriilet

31/A. § (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelélt épitési Svezet, mely elsGsorban a
kornyezetre jelentSs hatast gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhelyezesére szolgal.
(2) Ipari terlilet dvezeteiben elhelyezhetd épitmenyek:
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a) akdrnyezetre jelentds zavard hatast gyakorld gazdasagi tevékenység céliara szolgalo
ipari épitmények;

b) azipari és gazdasagi tevékenységhez tartozo iroda és kiszolgalé rendeltetésti épiiletek.

(3) Az Gvezetben nehéz vegyipari, veszélyes lizemek, létesitmények épitményei nem telepithetsk.

(4) Az bezet épitési Svezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel kel ellatni.

(5) Az ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tabb épiilet is elhelyezhetd.

(

4) Az ipari teriilet épitési Gvezeteiben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 3.
melleklet tartalmazza.

5.8 AR 44. § (7) bekezdés helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

44.§

(7) Ma-1 dvezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mez6gazdasagi birtoktest

legalébb 50 ha (500.000 m2) Ssszterillet(i. A birtokkdzpontként beépithets telek teriilete legalabb 1
ha (10.000 m2). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 45 %.

6.§ AHESZ 1. meliéklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép.

7.§ A HESZ 3. melléklet ,G” Gazdaségi kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési évezetei tablazat a
kovetkezé sorral egésziil ki:

4, Gksz-4 20 000 Sz 60 12,0 20
8.§ A HESZ 3. melléklet a kdvetkezé tablazattal egészil ki:
" Gazdaséagi ipari teriilet épitési bvezetei
épitési kialakithaté telek beépitési megengedett megengedeft legkisebb
dvezetjele | legkisebb teriilete méd legnagyobh legnagyobb z6ldfeliilet
(m?) beépitettség (%) épiiletmagasség (%)
(m)
1. Gip-1 2000 Sz 30 *75 40
*

A legnagyobb eépliletmagassag a telepitendd technoldgia, vagy technolégiai szempontbol sziikséges

épitmenyrészek (pl. torony, kiilénleges adottsagli csamokrész) esetében az elirthoz képest eltérhet, a sziikséges
mértékig ndvelhetd.

9.§ E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni, E rendelet

a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Polgardi, 2024.

................................................................

Nyikos Laszlo
polgarmester

.........................................................

Dr. Zaccaria Bedta Lea
Jegyz6
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1. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2022. (...)
rendeletéhez

Polgardi Belterlilet Szabalyozasi Terv M= 1: 4000
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l.  Elézmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozéan

1. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési déntések

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel§ Testilete 2019 -ben fogadta el a Telepiilésszerkezeti Tervét és
Helyi Epitési Szabalyzatat és a Szabalyozasi Tervet.

Polgardi Varos Onkorméanyzata a a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 68.8. (1) ba) pontja szerint kivanja médositani hatalyos
a teleplilésrendezési tervet.

Ervényben levé telepiilésrendezési eszkdzok:

« 155/2019. (VIl.28.) szamU KT hatérozattal fogadta el a teleplilésszerkezeti tervet,
= 26/2019. (IX.6) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el a Helyi Epitési szabalyzatot és a szabalyozasi
tervet.

A médositashoz kapcsol6dé dnkormanyzati dontések:

= Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 17/2024. (1.30.) és 18/2024. (1.30). hatarozata a
modositas elinditasarél és annak konkrét tartalmardl, valamint kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasrél, ETV. 7 §., 3. e) pontja szerinti nyilatkozat.

*  Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 39/2024. (11.27.) hatarozata megalapoz6 vizsgalat
és aladtamasztd javaslat tartalmardl készitett teleplilési féépitészi feliegyzés elfogadasarsl, valamint
az U] beépitésre szént terlletekkel kapcsolatos nyilatkozatrél, hogy a teleplilés mar beépitésre kijelslt
terliletén beliil nincs megfeleld teriilet

A jelen modositas célja:
A teleplilésrendezési eszkdzok tervezett médositasa az alabbiakra terjed ki:

1. A Jack Filter telepen talalhat6 MANN+HUMMEL cégcsoport 4ltal lizemeltetett sz(irdgyar béviilése
miatt a jelenleg Gksz-1 és Gksz-3 Gvezetben évé 2601-2608, 2715, 2716, 271711, 2717/2 hrsz-(
ingatlanokbol &ll6 — kézterliletet is tartalmazd ~ telekcsoport telkeinek 8sszevonasaval a (2717/1 és
a 2717/2 hrsz-0 ingatlanok kivételével) a teriilet Uj Gksz-4 Gvezetbe torténd atsorolasa és a
kozlekedési utak athelyezése tervezett. A modosités a teleplilésszerkezeti tervet is érinti.

2. Aszfaltkeverd (izem létesitése céljabdl a 1029/8 hrsz-0 beépitetlen gazdasagi terlilet Gksz-2
Ovezethdl Gip-1 ipari gazdaséagi ter llet lesz; A mddositas a teleplilésszerkezeti tervet is érinti.

3. Az Ma-1 dvezetre vonatkozoan, a HESZ birtokkézpont lehetdségét érintd szabalyozas modositasa
az OTEK 29.§ (5) bekezdésének megfelelgen.

A Képviseld-testillet Polgardi rendezési eszkbzeinek modositasanak elinditasarol a 17/2024.(1.30.) és
18/2024.(1.30) hatarozatokkal dontétt.
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Eljarasi rend:

Polgardi Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete a fejlesztések megvaldsitasa érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta az érintett ingatlanokat a 17/2024. (1.30.), 18/2024, (1.30). és a
39/2024.(11.27.) hatérozatokkal. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont ba) - 1.
modositas - és bb) — 2. és 3. modositasok - alpontjai szerint a rendezési eszkdzok modositasa
egyszerlsitett eljarasban térténik a 68. § (2) bekezdés szerinti eljarasi renddel.

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a teleplilésterv egyszerisitett
eljarasban t6rténd
b) médositasa esetén, ha
ba) a képviselé-testillet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazéas megvaldsitasa miatt indokoll,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe,
azonban az alabbi feltételek egylittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhalozat nem valtozik,

2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazdalkodési, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Egyeztetés:

A partnerségi egyeztetés altalanos szabélyait a jelenleg hatalyos 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a
telepliléstervek, a kézikdnyv és a telepilésképi rendelet adatszolgaltatasanak, egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyairdl szol6 VIII. Fejezete (59-74. §) tartalmazza. Az egyeztetés az E-TER
digitalis felileten torténik, a partnereket az E- TER-ben regisztralt természetes és jogi személyek kozill a
terv készittetSje (az onkormanyzat) valasztja ki.
78/D. § * (1) A teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésszerkezetiterv modositasa, valamint a teleplilésterv, a telepiilésfejlesztésiterv, a helyi épitési
szabalyzat, a kerilleti épitési szabalyzat, a févarosi rendezési szabalyzat, a kézikbnyv és a
telepiilésképi rendelet (e § és a T8/E. § alkalmazaséban, a tovabbiakban egylitt: telepiilésterv)
készitésére és modositaséra inditott egyeztetési eljaras esetén a véleményezést kezdeményezo
6nkorméanyzat vélaszthatia az elektronikus lgyintézés részletszabalyairél szold korméanyrendelet
szerinti biztonsagos kézbesitési szolgéltatas (a tovabbiakban: biztonségos kézbesitési szolgaltatas)
igénybevételével t6rténd egyeztetési eljarast, azzal, hogy az egyeztetési eljarasra a VIl és a IX.
Fejezethen foglalt eljéarasi hatéridék iranyadoak. Az eljarés megvélasztasa koti az 6nkorményzatot.”

¢) a partnerségi egyeztetés a 65. § szerint, de az E-TER felilleten kivil torténik, azzal, hogy a
véleményeltérés esetén felmerilé egyeztetés is az E-TER feliileten kivill torténik, és a partnerségi
eqyezletés soran érkezett észrevételeket nem kell feltdlteni az E- TER feliiletre,

Az egyszeriisitett eljarasra vonatkozoan partnerségi egyeztetéssel kapcsolatban a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése tartalmaz rendelkezest:
(2) Az egyszersitett eljarashan a véleményezési és 74r6 szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményl, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon belil,"
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A partnerségi egyeztetés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68, § (2) a) pontja szerint torténik.

Tartalom meghatarozéasa:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozd vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmét, tovabba a megalapoz6 vizsgalat, alatamaszté javaslat és teleplilésterv modositasahoz
készlilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat a telepiilés Gnkormanyzati féépitésze, vagy az 6
egyetértésével a tervez6 hatarozza meg. A 8. § (2) bekezdés szerint a terv mentesiil a megalapozé
vizsgalat és az aldtamasztd javaslat készitésének ktelezettsége alol, a tervezé a telepiilésterv
modositasat szakmai 6sszefoglaloban indokolja.

39/2024. (11.27.) hatarozat meliéklete a f6épitész feliegyzés.
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2. Tervezési teriiletek ismertetése

1. szamu moédositas
A fejlesztési teriilet 2 eltérd szabalyozas ala esd telekcsoportot és dnkormanyzati kozterlleteket
tartalmaz. A Jack Filter telep 2716 helyrajzi szam alatt talalhatd Gksz 1-es besorolassal. E teriilet
fejlesztése, telkeinek Gsszevonasa mar régen tervezték. A rendezésiterv modositas 2020-ban kezdték
egy 6nkormanyzati Gt athelyezésével, de a telekalakitast nem hajtottak végre.
A Jack Filter telepen talalhaté MANN + HUMMEL cégcsoport altal izemeltett szirdgyar bévilese miatt a
Gksz-3 telkek is a fejlesztés részét képezik.
Az 8nkormanyzati tulajdonban 1évé kézterlletek, valamint a fejleszt6 altal megvasarolt 2601-2608
helyrajzi szamu telkek nincsenek hasznalatban, a teriilet tobbnyire magas aljndvényzettel boritott.
A 2608-as helyrajzi szam(i telken egy transzformétor talalhato, aminek éttelepitése, lecserélése is a
projekt részét fogja képezni.
A tervezési teriilet a kereskedelmi szolgaltato teriilet bovitésére Polgardi varos belteriiletén az M7-es
autopalya és a 7. szamu kézlekedési utak kozott, a telepiilés nyugati iranyban talélhato.

A fejlesztési terillet helyrajzi szama: 2601-2608, 2715, 2716, 271711, 271712 hrsz-ok
Erintett teriilet

Google térkép

HEBNTS

aai

Qw
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2. szami médosités

A tervezési helyszin a Polgardi beltertilet, 1029/8. helyrajzi szamu beépitetlen gazdasagi teriilet, Az
epittetd és a tervezési teriilet tulajdonosa (1/1 tulajdonban) egyazon vallalat. A Hodut Freeway Kft
szeretné a sajat tulajdon( terilletén aszfaltkeverd (izemet a szilkséges jarulékos épitményekkel egyiitt
létesiteni. A teriileten korabban is lizemelt aszfaltkeverd lizem. Az iizem egy BENNINGHOVEN TBA3000
tipust aszfaltkeverd berendezés és kapcsolddd mobil egységekbdl &ll. A tervezett berendezés (9ép)
BENNINGHOVEN TBA 3000 tipust, 220 tonna/éra névieges kapacitassal fog (izemelni. A telepitendd
vezérld konténer specialisan erre a célra gyartott komplett egység, a berendezés része. A telephelyen 10
irodakonténer keriil elhelyezésre, mely "Labor konténerek", "Dolgozéi konténerek”, "Mérleghaz konténer’,
valamint a hulladéktarolo kialakitasunak. foldszintes kialakitastiak a dolgozdi sziikségletek teljesiti

Erintett teriilet

Tervezési tertilet

Kézmlitérkép

[ ———
Frabressi e r RN
F-bifeles térképadisolat « Teljes misotat
S
1D tam FAGATES betar ) ERY A7
Mébazboy b8

[RsAurrerpey e
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3. Terv modositdsanak egyeztetése

Helyi partnerség egyeztetés:

A Korm, rendelet 65.§ (3) ponteldirasainak megfeleléen a partner véleményének megismerése celjabdl -
a 66. § (1) bekezdése szerinti feltdltéssel egyidejiileg, de az E-TER felilleten kiviil — az 6nkormanyzat
polgarmestere lakossagi forumot hiv dssze.

Tervezési alaptérkép
A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkepet az onkormanyzat

adatszolgéltatasként atadta a tervezének hasznalatra.

A dokumentacio tartaima
A dokumentacio harom f6 fejezetbdl All:

e Hatarozattal jovahagyandé munkarészek
Szerkezeti terv modositasa

e Rendelettel jovahagyandd munkarészek
A Helyi Epitési Szabalyzat és mellékleteinek modositasat tartalmazza.

o Alatdmasztd munkarészek
Alatamaszté munkarészek a Korm. rendeletben meghatarozottak 7.§ (7) a) pontja szerint a
teleplilés Gnkormanyzati féépitésze altal meghatérozott feliegyzés alapjan tortent. A hatalyos
tervek alatamaszto munkarészei a jelen médositasokra is érvényesek és alkalmazhatoak.

A rendezési terv modositasa soran:
e atelepiilésszerkezetet meghatérozo miiszaki infrastruktira fohalozat nem valtozik.
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Il Megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként

1. Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriilethasznalat

1. szaml médositas
Az érvénybe levs teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kereskedelmi szolgaltato teriilet-
felhasznalasi egységbe sorolja, a teriileteket kizlekedési Gt vélasztja el. A beruhazas megvalositasahoz
a szerkezeti terven a kdzlekedési (t athelyezése sziikséges a kepviseld-testiileti dontésnek megfelelden.

Ervényben levs telepiilésszerkezeti terv kivagat Tervezett médositas

Kereskedelmi szolgéltaté teriilet Kereskedelmi szolgaltaté teriilet

2604 Kou 1379 Gksz 1379
eqy rész
2605 Gksz 1174 Kéu 1174
egy rész
2606 Ghsz 571 Kéu 571
eqy rész ;
2607 Gksz 924 Kéu 924
egy rész
2608 Gksz 819 Kol 819
2715 Kbu 2109 Gksz 2109
egy része
Osszesen Kou 3488 Gksz 3488
Osszesen Gksz 3488 Kou 3488
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2. szam( modositas
A modositas ismertetése
A leends telephely a Polgardi telepiilés D-i részén helyezkedik el, kdzvetlenll az M7 autopalya mellett.
Kézvetlen kornyezetében koros-koriil Gksz-2 Gvezetbe tartozé ingatlanok talalhatoak, amelyek egy
részén mar tevékenység folyik, mig egy masik részén még Ures terilet talalhato ugy, mint a vizsgalt
ingatlanon is. ‘
A létesitendd telephely a Polgardi Véros belterlleti Szabalyozéasi Terviap alapjan kereskedelmi
szolgéltatoi gazdasagi (Gksz) dvezeti besorolast, a modositas soran ipari gazdaségi terilet (Gip)
kijelolesre valtozik az aszfaitkeverd telephely elhelyezése céljahdl.
E-i iranyban a telepiilés iranyaba par szaz méteren belil Lke-2 és L1, valamint Lke-1 és Lf-2
lakddvezetek talalhatoak, lakoépiiletekkel. Az Lke-2 dvezetben legkdzelebbi védendd lakoéplletek
homlokzata 107 m-re talalhat6 a vizsgalt ingatlan telekhataratol és 300 m-re a tervezett, (j Aszfaltkeverd
Telep akusztikai kdzéppontjatol. A leendd Aszfaltkever§ Telep megkdzelitése a 7. sz. kdzlekedési atrol
torténhet egy kisebb, burkolt bekétéuton haladva.
Az érvényben levs teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kereskedelmi gazdasag terlilet- (Gksz)
felhasznalasi egységbe sorolja az érintett teriiletet. A fejlesztéshez a szerkezeti terven a tervezett tertlet
gazdasagi ipari terlilet (Gip) felnasznélasba keril.

Ervényben levd telepiilésszerkezet terv kivagat Tervezelt mddositas

102978 Gksz 36118 Gip 36118
resz
Osszesen 3.6118 3.6118

A TSZT mellékletében az M7 autopalya és 7. szamu f6it csoméponttol északkeletre 1évé tertilet atkerdl
Gksz terilletekbdl Gip teriiletbe. Korabban Gip terlletfelhasznalasi egység nem volt Polgardi
kozigazgatasi terlletén.
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Gip 3.6118

Gip 0,00

2. Szabalyozasi eléirasok vizsgalata
1. szam( mddositas )
A beruhdzas megvaldsitasahoz a Szabélyozasi terv moédositasa szlikséges. A Helyi Epitési
Szabalyzatban 0j Gksz-4 Svezeti eldirasok keriilnek a terilletre.
Helyi Epitesi Szabalyzat és Szabalyozasi terv elemei kdziil nyilvantartott régészeti lel6helyek és miemléki

komyezetek nem érintik a tervezési teriiletet.

Szabalyozasi terv kivagat Szabalyozasi terv tervezett mdositas

Meglevd kereskedelmi szolgéltatdi dvezet

| Haromszinta navényzet Javasolt fasor

A telecsoport Ujraosztasaval a fejlesztéshez sziikséges teriiletet ki lehet alakitani.

Haromszintes nGvényzet: lombos faval, cserjével és gyeppel vagy talajtakard ndvényzettel boritott
z6ldfelilet, ahol minden megkezdett 150 m2-ként legalabb 1 db nagy lombtémeget néveszté lombos fa
és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje telepitendd és tartando fenn.
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Hatalyos HESZ eliras
28. Kereskedelmi szolgaltato teriilet

30. §Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitési Gvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentss hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

31. §(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

e a) a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi;

e b) kereskedelmi, szolgéltato;

e ) igazgatasi, iroda;

o d) gazdasagi éplileten belill lako; rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei részleges kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kdziizemi
szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik. Amennyiben a teriileten a kdziizemi szennyvizcsatorna-
halozat nem keriilt kiépitésre, (igy az épitési Ovezetek épitési telkei részleges kdzmiivesitettseg
rendelkezésre allasa esetén is beépithetdk.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein tdbb épilet is elnelyezhetd.
(4) A kereskedelmi szolgéltato teriilet épitési Gvezeteiben betartandd telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a ,3. melléklet tartalmazza.

G. Gazdaségi kereskedelmi szolgaltato terillet épitési dvezetei

épitési kialakithat6 telek beépitési megengedett megengedeft legkisebb
Gvezet jele | legkisebb teriilete méd legnagyobb legnagyobb z6ldfeliilet
(m? beépitettség (%) épliletmagassdy (%)
(m)
1. Gksz-1 2000 Sz 60 75 20
2. Gksz-2 5000 Sz 40 10,0 35
3. Gksz-3 1500 Sz 50 8,0 25
Tervezett HESZ el8iras modositas (Gksz-4)
G. Gazdasagi kereskedelmi szolgéltaté terllet épitési dvezete kiegésziil Gksz-4 dvezettel
épitési kialakithato telek beépitési megengedeft megengedett legkisebh
dvezet jele | legkisebb teriilete méd legnagyobb legnagyobb zéldfeliilet
{m?) beépitettséy (%) épilletmagassag (%)
(m)
1. Gksz-1 2000 Y4 60 75 20
2. Gksz-2 5000 Sz 40 10,0 35
3. Gksz-3 1500 N4 50 8,0 25
4, Gksz-4 20 000 Y4 60 12,0 20
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A Gksz-4 Gvezetben a targyi telekcsoport esetében az épliletmagassag a jelenleg beéplitett telek
szintjér6l — B.f. 151 m - szamit.
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2. szamu modositas

Polgardi Varos Képvisel6-testiilete a 18/2024.(130.) hatérozataban teleptilésrendezési tervei
modositasarél dontott. A tervezett modositas Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tartalmazza, a
hatélyos teleplilésszerkezeti terven a teleplilés belteriiletén magan tulajdont 1029/8 hrsz.-( 4,2934 m?
nagysagu ,kivett beépitetien teriilet’ ,Gksz" kereskedelmi szolgaltatoi besorolast teriilet a modositast
kovetSen ,Gip-1" ipari gazdasagi terilet lesz.

Belteriileti Szabalyozasi terv
Tervezett modosités

//

Belteriileti Szabalyozasi terv
érvényes
EX- 3

Hatalyos HESZ el6iras
A HESZ nem tartalmaz Ipari tertilet eldirasokat.

Tervezett HESZ elGiras modositas (Gip-1)

A HESZ el§irasok ipari teriilet épitési dvezettel kiegésziil Gip-1

28/A. Ipari teriilet

31/A. § Jelentds mértékii zavaré hatast Gip jellel jeldlt épitési Gvezetre vonatkozo elSirasok:
a) elhelyezhetd épitmeények:
aa) akdrnyezetre jelentds zavaro hatést gyakorlo gazdaségi tevékenység céljara
szolgald ipari épitmenyek;
ab) az ipari és gazdasagi tevékenységhez tartozo iroda és kiszolgalé rendeltetésti
épliletek. .
b) Az épitési Gvezetbe tartozé épitési telkeket részleges kdzmlivesitettséggel kell ellatni.
c) Az ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tbb éplet is elhelyezhetd.

. Ipari teriilet épitési dvezete

épitési kialakithatd telek beépitési megengedett megengedett legkisebb
dvezetjele | legkisebb teriilete méd legnagyobb legnagyobb z6ldfeliilet
(m?) beépitettséy (%) épliletmagassay (%)
(m)
1. Gip-1 2000 SZ 30 7 bt 40

*A legnagyobb épiiletmagasség a telepitendd technologia, vagy technolégiai szempontbol sziikséges

épitményrészek (pl. torony, kiilonleges adottsagu csarnokrész) esetében az eldirthoz képest eltérhet, a
sziikséges mértékig névelhetd

25




HELYSZINRAJZ

£
§ PR buictd Gr b rack
NV \ ooy
2 %\ & v
e QA i
@ }
A o A2 vk s
\ o5 H
i
4

mlnm:vcs::nmuﬁdumn.mx_&?m‘_&'.
revreti e -
B bk PR ATyt Syt ek i oa
] S 7> T B Y asld
AT Fii Bosdiss [ - -
ahcesasn [ il e - YR eyl SV pmed em o8
-+ +_n_v.nuu TR Cthdmrid e — D i = g:’: H oy R B
e SEEC e A ceELs o -
T o Efhante .. EE. B s o
Rttt ey N> -~ e, b HEEE 8 O E s
277277 . I TSRS e 120 T S ) B s D
EPITESI TEROLET CIME: 8154 Polgardi, belteriilet, HRSZ.: 1029/8
Teeliotfoinamznid jul Gipjed i Kézo(a2idds mbrike s mbdjx nam teljss, Hidmpos ZOLDIERINET:
AGITERGLET ~ Gépkocsl 88 kerikpirtirold eihatysads: [ A 1650418 M2 Ja44
Babolidsi mid: Mazath: wajtd tekan betls Torvmen Z41dte et AT 178,00 m? 40,09
Eitkart = 10,0m, Qldakart=10,0m, Hétsblat=10,00 m BEEATETTSEG) ELOIRTMMAALSS ZOLOTER(LET: 741380 m? 1000
Legkisath taleMoriiot: 10000m* Tolsk tartsty (»bire! tortFol): 2934,0 m? 10000 %
= : Arapokdgls babpletady: a0 mt 680 % BURKOLT TERULET:
Tervezal G dpitmanyek (orutd alaptarital): TERVEZEY BURKOLY T, OSSZFSEN: U2 m s7,21
Magangadetl lsgnagyoth Bedpltstisdg: 0.0 % « Agzladkpved barendezéa brdtd 63000 m?
Magargmdatt legkisat Z8idariet 49,0 % - Dogazdd KonBnasic bndts  E900  m?
sgadalt lagnagyobb Kxinthariet! sl lsdg 2 - Mérdeghix kontinsr btd 729 m? EATENVIIGASSAG.
{épdtat mialak mip 2 « Lebor konténarsk tatts 7553 m? Asthtisverd pdp (TECHNOLOGIA) +1350 m
ELGIRT LEGNAGYCBA BEEPITES| MAGASSAG: 780 m Hifadik lhrols batts 1558 m? Dolgardi koniénerai: 4280 m
“ELOIRT LEGNAGYORD ERITMENYMABASSAG TECHNOLGGIAHOZ. - 100 P gtar iy atep badts 4807  m? Labor Ki s 69 m
RSB b TS we SEE 0y HERE e
Aszlamaverd gip (TECHNOLOGIAY A tschrotigial bearandlezdisk ut na. + Torwaz ny. , 00 " 5 3 . m
NEM szAmiandSk ba (51, kémdny, amdnyszAdi ¢ib MMOOSSZESEN BELPITEITSEG:  butid 149438 m® 278 % Fehunuasi Gplmiry: 2262 m
T o e ) e By Se [tz ELGRT e uc ose SoluenvRaasshar e M

26



3  szaml modositas

Helyi mezégazdasagi vallalkozasok fejlesztési lehetdségének megteremtése érdekében a HESZ
birtokkdzpont  beépithet6ségét érint§  szabélyozasanak mddositasa tervezett. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 29. § (5)
bekezdésében megengedett maximalis értéknek megfelel6en valtozik.

Ez alapjan a kdvetkezéképpen valtozna a rendelet: a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 456%-ot nem
haladhatja meg.

41. Altalanos mez6gazdasagi teriilet
44.§

(7) Ma-1 vezetben birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha a mez8gazdasagi birtoktest legalabb
50 ha (500.000 m2) dsszteriiletd. A birtokkézpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1 ha (10.000
m2). A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

A valtoztatasok célja és varhatd hatasa

A teleplilésrendezési eszkozei modositasanak célia az egyes telepiilésrészekre vonatkozoan modosult
teleplilésfejlesztési elképzelések térbeli-fizikai kereteinek megteremtése.

A fejlesztéssel érintett terilleteken az Snkormanyzati szandék a mar meglevd és Gj szabalyozasi
el6irasok alkalmazasa a gazdasagi teriilet céljara kijelolt terlleteken. A fejlesztési cél a jelenleg hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzok alapjan nem valosithatd meg, igy sziikséges teleplilés hatalyos
Szabalyozasi Tervének mddositasa a fejlesztési céloknak megfelelden
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lll.  Alatamaszté munkarész valamennyi tervezési teriiletre

1. Kozlekedés

Hélozatok és halozati kapcsolatok

Polgardi jelent6s Gtvonalak stlypontjaban fekszik, ebb6l adddoan a varos szerepét erésitd tényezé a
telepllés foldrajzi helyzete, a jo kozlti és vasuti megkdzelithetésége. A telepiilésen 4thaladd M7
autopalya, valamint a Budapest-Gyékényes nemzetkdzi torzshaldzati févonal az V. szaml Velence —
Trieszt/Fiume — Ljubljana — Maribor — Budapest — Ungvar — Lviv — Kijev paneurépai kdzlekedési folyosd
(méas néven: Helsinki-folyosd), V/b jelzésli (Fiume — Zagrab — Budapest) korridorjahoz tartoznak, mely
hazénk EU tagséga révén a transzeurdpai kozlekedési halozat (TEN-T) részét képezi. A nemzetkdzi
halozati kapcsolatok mellett hazai nagytérségi kapcsolatai is jelentések. Az M7 gyorsforgalmi Gt és a 7.
sz. elsérend(i f60t a varos terlletén 16v6 csomépontban talalkozik. A két elsérendli it EK felé a
megyeszékhely Székesfehérvérral, valamint Budapesttel teremtenek kézvetlen kapcsolatot, A haldzati
kapcsolatok szempontjabol Polgardi kozlekedési kapesolatait a Balaton kézelsége is alapvetden
meghatarozza. Az autopalya és a vas(ti f6vonal a Balaton déli partja felé jelentenek kapcsolatot, mig a
Balaton északi partja is kdzvetlenill elérheté a varoson keresztiilfuto vasuti mellékvonalon, vagy
0sszekotd Gton. A véros a szomszédos teleplilései elsésorban kdzuton érhetéek el. Ebben az autobuszos
kozGsségi kozlekedésnek is jelentds szerep jut. Ezek a kapcsolatok elsésorban a helyi és térségi lakossag
mindennapi tevékenysége szempontjabol jelentésck. A modositasok teriiletein a kézuti kapcsolatok mar
kiépiiltek.

__Polgérdikbzlekedési térkép a fe'lesztési teriiletekrol (KIRA)

Lz
ffmeuac
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MODOSITASOK - JELENLEGI ALLAPOT BEMUTATASA

Mindkét médositassal érintett teriilet a teleplilés belteriiletének déli részén, az M7 autdpalyahoz kozel,
attol északra helyezkedik el. A Polgardin atmend 7 sz. orszagos f6ut az M7 autopalyat annak 57 km
szelvényében keresztezi, igy az itt éplilt un. Székesfehérvar-kelet csoméponton biztositja a telepiilés
autopalya kapcsolatat. A vasiton térténs megkozelithetéséget -meglévé vasutallomas altal- az északi
oldalan vezetd 29 szamu Székesfehérvar-Tapolca vasitvonal teszi lehetévé.

Kozuti kapcsolat

A telepiilés belteriiletének kéziti megkozelitését az athalado 7sz. lvancsa — Pusztaszabolcs 6sszekotd
(it biztositja. Az Gt kapcsolatot biztosit a telepilés szamara dél-nyugati oldalon az M7 autdpalyan a
Balaton, valamint észak-keleti oldalon Székesfehérvar felé. Vasuti megkdzelithetdsége egyik
modositassal érintett terliletnek sincs.

Az 1. szami médositassal érintett fejlesztési teriilet a Balatoni uti kérforgalmi csoméponthoz csatlakozo
helyi kéz(iton, a Szabadsag utcan at, kézvetlentl az ehhez csatlakozd Dozsa Gyorgy utca felél kozelithetd
meg. A 2. szam{ modositéssal érintett, a Cinca-Csikgét pataktol keletre eso fejlesztési teriilet a Balatoni
(ithoz csatlakozé 1029/6 hrsz-U helyi kdzaton (a teriilet észak-keleti és keleti oldala feld) érhetd el.

Autébusz tomegkozlekedési kapesolat

A telepiilés tomegkdzlekedését elsésorban a VOLANBUSZ Zrt. latja el. A 8 orszagos és regionalis jarat
6 kozlekedési Utvonala a 7 sz. f&ut, amely a 2. sz. modositassal érintett fejlesztési teriilet szamara ad
kapcsolatot. Egy, az 1. sz. modositassal érintett fejlesztési terllet kapcsolatat a Székesfehérvar térsegi
kdzponttal miikads regionalis jarat (8062) biztositja, amely a Szabadség utcan a telepliléstdl delre fekvo
Kislang kozség felé kozlekedik.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A fejlesztési terilleteket jelenleg, de az érvényben 166 belteriileti szabalyozasi terv szerint sem érinti
meglévd, illetve tervezett kerékparforgalmi létesitmény. A szabalyozasi terv szerint kerékparat épitése
tavlatban a Balatoni Gton varhato.

Parkolas

A vizsgalt teriileteken kdzteriileti parkolas nem jellemz6. Mindket fejlesztési teriileten a személy- és
tehergépjarmii parkolasat a vallalkozasi teriileteken belll biztositott.
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TERVEZETT KOZLEKEDESI MODOSITASOK

A tervezett mddositasok a telepiilés kbzlekedési halozatat, rendszerét (vasuti kbozlekedés, autdbusz
tomegkozlekedési kapcsolat, kerékparos és gyalogos kozlekedés, parkolas) nem érintik. Kozuti
kozlekedés tekintetében az 1. sz. médositas a helyi (thalozatban jelent nem meghatarozd mértékii
valtozast, a 2. sz. médositas a meglévé helyi Gthalozatot nem érinti,

A telepiilésrendezési terv madositasa soran a tervezési teriileten elhelyezkedé ingatlanok
megkozelitéséhez a meglévs kozlekedési haldzaton keresztiil megoldott. A moddositasok soran
telepllésrendezési eszkzokben szerepld utak nyomvonala nem valtozik, A modositasoknak a meglévé
nyomvonaltol elterd kézlekedési hatasa nincs, igy az alatamaszto szakagi munkarészek modositasa nem
szlikséges.

1. szaml modositas

A tervezett mddositas a fejlesztési teriileten belil a 2715, 2716, 2717/1-3 és a 2601-2608 hrsz-a
terlleteket egy egységként kezeli. E teriileten beliil jelenleg a 2716, 2717/1-3, valamint a 2601-2603,
2608 terlletek koz6tt a Dozsa Gydrgy utcahoz csatlakozd 2715 hrsz-G t, a 2601-2603, 2608 és a 2605-
2607 teriiletek kozott szintén a Dozsa Gydrgy utcahoz csatlakozd 2604 hrsz-a Gt vélasztja el egymastol,

A jelenlegi szabalyozas szerint 2716, 2717/1-3 és a 2601-2603 hrsz-( teriiletek, a 2608 hrsz-u terllet,
valamint a 2605-2607 hrsz-( terliletek keriiltek Gksz Gvezeti besorolasba. Ezeket a teriileti egységeket a
2603-2608 hrsz-u terllletek hataraig a 2715 hrsz-0 Gt, valamint a 2604 hrsz-G Ut, tovabbéa a 2603 hrsz-
terlletbdl a 2715 és a 2604 hrsz-U utak kdzott kiszabalyozott Gt valasztja el egymastol.

A modositas szerint a 2715, 2716, 2717/1-3 és a 2601-2608 hrsz-0 teriiletek egy terlleti egységet
alkotnanak. A 2715 hrsz-0 (t Dozsa Gydrgy utcai csatlakozasa a 2608, 2604 és a 2607 hrsz-( tertiletek
északi, valamint a 2605-2607 terliletek keleti szélén -15,50 m, illetve 1 2,50 m és 16,50 m szélességl-
kiszabalyozott savban kiépitendd it Dozsa Gybrgy utcai csatlakozasaba kertilne at, jelenlegi helyétél kb,
100 m-el keleti iranyba. A terliletek 6sszevonasaval a 2604 hrsz.-G (t értelemszertien funkcidjat vesztve
megsz(nik.

A tervezett médosités a 2715 hrsz.-U Uton a Dézsa Gydrgy utca felé kozlekeddk szamara jelent kb, 100
m Uthossz nGvekedést, egyéb vonatkozasban a helyi Gthalézatban jelent nem lényegi valtozast, A
tertiletén belil kozterileti parkolo feltiletek nincsenek. A telken beliili parkolas esetében minden esetben
az OTEK 4. sz. melléklete szerinti minimalis parkold (mind gépjarmi, mind kerékpar) kiépitése szilkséges,
azonban az OTEK 4. sz. melléklete a tervezett funkciora vonatkozoéan nem hataroz meg minimalisan
teliesitendd parkolasi igényt igy az esetleges parkoldhelyek kialakitasa a fejleszt6i igényeknek
megfeleléen torténik.

Beépités varhato kozlekedési valtozasa:

. Kamion forgalom kb. 4 fordulo / nap
. széllitmany teher; 18-22 tonna
. hasznalt utak: M7 - Polgardi-Dézsa Gydrgy utca - 6301 orszagos mellékit 601-re merdlegesen

kialakulé 0] tszakasz elsé 50 m-re
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2. szami modositas
A tervezett modositas a teriilet funkciojahoz kapcsolodik, a meglévé Gthalézaton nem jelent valtozast.

Az 1029/8 es 1029/7 hrsz-0 teriileti egység tovabbra is a 1029/6 hrsz-( helyi koz(ton lesz megkozelitheto.
Uj Gtcsatlakozas nem késziil, a meglévé megerdsitett utcsatlakozas tovabbra is kiszolgalja a varhato
forgalmat. Az lzem teriiletét a 1029/6 és 1029/7 helyrajzi szamu, kozforgalomi utakon lehet
megkozeliteni. A tehergépjarm(i forgalom széméra megfeleld forduldsugart, szilardburkolatd
(tcsatlakozassal tervezik hasznalni.

Tervek szerint 8 db (j, belsshasznalati személygépjarm parkold kész(il. A tervezett 2db-os Uj
kerékpartarold a kozponti parkold kézelében, a konténercsoport tovében kapott helyet. A parkolas a
korbekeritett 8rzott telephelyen tervezett. A tervezett konténerek a telep rendeltetésébdl (ipari,
aszfaltkeverd) adédoan tlizoltd gépjarmivel is megkdzelithetdk, a megkdzelitési Utvonal teherbirasa
alkalmas a t{izoltd gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésere is.

2. Kdzmliellatas vizsgalata

A fejlesztési teriilet mellett a kdzmdhalozat kiepitett, kivétel a szennyvizcsatorna halézat. A
gerincvezetékeinek hosszabbitasaval a fejlesztesi teriiletek a telepiilési halozatba bekapcsolhatok. Az
érintett teriileten a teleptilés csapadékviz elvezetését szikkasztassal, illetve elvezetéssel kell megoldani.
A javasolt zart csapadékviz elvezetd és nyilt &rkos vizelvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell
venni, hogy a telepiilésfejlesztési elképzelések megvalosulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek
aranya (épitmények, utak, parkolok stb.) varhatoan valamelyest ndvekedni fog.

A létesitends kozmiveket a koézforgalmi utakra vonatkozé kdzmiifektetési el6irasoknak
megfeleléen kell megépiteni. A kézmicsatlakozasi pontok elhelyezésére a telepiilésen levé
kézmiiszolgaltatok eldirasai érvényesek.
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Villamos energia
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Foldgazellatas
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200

Az 1. szamd modositas teriilete mind vizi-, mind energia-kézmivek tekintetében ellatott, illetve

allathato.
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Villamos energia

o BO2ETS
Vezeték Metaadat Alapadat
Elhelyezkedés madja, Srabadvereték
Jellege
Halozati hierarchiaban Clossts
 betsltstt funkei oeno
Széllitds modja ..
(fesziiltségszint) KOF
I w JOXRIS
02T !
Vezeték = Metaadat Alapadat
Halozati hierarchiaban L
betoitott funkcié | Bekotovezetek
Szallitott kozeg - Ivoviz
Szallitds madja Nyomas alatti
Foldgazellatas
Vezeték =~  Metaadat Alapadat

Halozati hierarchiaban

betsltstt funkeié - Floszto vezetek
Szallitott kozeg Foldgaz

Széllitds médja
{nyomas)

R LE AT

34




Vizelvezetés

Vezeték Metaadat Alapadat

Halézati hierarchiaban

G s S
betsltatt funkcié yijto

Szallitott kozeg : Telepiilési szennyviz

Szallités modja Nyomas alatti

A 2. szami mbdositas teriilete vizikdzmiivek tekintetében ellatott, illetve allathato.

A 2. szami moédositas teriilete villamosenergia tekintetében ellatott, gazvezeték a kdzvetlen
kérnyezetében nem talalhato.
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3. Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

Tajrendezés

A modositas soran zdldfeliilet a tajra jellemzé ndvénytarsulasok jellegzetes fajai kozll kell alkalmazni. A
belterleti zéldfeliilet létesitésénél elétérbe kel helyezni a nem lombhullaté fafajtak telepitését, keriilendd
a tajidegen un. rabszolganGvények telepitése.

Természetvédelmi kategoria altali érintettség:

A mddositassal érintett teriiletek kornyezetében Natura 2000 tertilet, Okoldgiai halbzat eleme, természeti
terlet, illetve egyéb orszagos és helyi jelentéségli védett teriilet nem talalhato.

A modositasok nem (itkdznek a természetvédelmi eléirasokkal és nem befolyasoljak a természeti
teriiletek fenntarthatosagét.

A modositasok a kézigazgatasi teriilet zoldfeliileti rendszerét nem érintik
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A 2. sz. mbdositas helyszine kdzelében a Vasartér utca keleti oldalan fekvé 0155/5 hrsz.-0 foldrészleten
védett tajérték talalhato.
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Kornyezetvédelem

A rendezés véarhaté hatasa, kornyezeti vizsgalat sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §
szerint a terv kidolgozasaért felelés szerv allapitia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a
komyezeti vizsgalatra vagy a krnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti elddntésére kotelezett korbe.
Az Gnkormanyzat megkértem a kdmyezetvédelemért felelds szervek véleményét, hogy a 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4.§ (2) szerint, hogy a hataskdrikbe tartozo kdmyezet- vagy természetvedelmi
szakterilletet lletéen a szabalyozasi terv modositasa kovetkeztében a 2. sz. melléklet szempontjai alapjan
varhato-e jelentds kdmyezeti hatés, illetve sziikségesnek tartja-e a hivatkozott Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat.

A Megbizo, azaz Onkormanyzat kikérte a kbryezetvédelemért felelés szervek elSzetes allaspontjat,
melyet a mellékletben szerepld tablazat foglalja Gssze.

A komyezetvédelemért felelds szervek kozll a kovetkezé szervek kérik a kdrnyezefi vizsgélat
elkészitését:
1. Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kézegészségiigyi Osztaly:

e A2.szami médositasi pontnal (aszfaltkeverd iizem) jelentSs kdrnyezeti hatéas varhato,
igy kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedGen kornyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasat sziikségesnek tartjuk.

« AtSbbi médositasi pontnal jelentds kimyezeti hatas nem varhato, igy kmyezet- és telepiilés-
egészségligyre kiterjedden kdrnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

2. Polgardi Varos jegyzéje:

e A2.sz.modositas (aszfaltkeverd lizem) esetében jelentds kdrnyezeti hatds varhato, igy
komyezet- és telepiilés-egészségligyre kiterjedden kornyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasat sziikségesnek tartom.

3. Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész:

e A modositassal érintett teriiletek kornyezete beépitett, elhelyezkedésiik
lakéteriiletekhez kozeli. A tervezett Gksz-4 épitési 6vezet épiiletmagassaga 4-4,5 m-rel
magasabb a korabbiakhoz mérten, tovabba ] ipari teriilet keriil kijeldlésre szintén
lakoteriilethez kozel. Ezért az épitett kornyezet védelme szempontjabél az 1. és 2.
médositasi pontokra indokoltnak tarom kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A komyezeti értékelést mindkét modositas tekintetében elkészitette a Progressio Mérhéki lroda Kft.,
projektfelelés Kaleta Janosné.

Gksz besorolas megvaltoztatasa Gip besorolashoz altalanos elSirasok

A tervezett gazdasagi teriilet megvalositasanak célja a jelenlegi felhagyott, barnamezds beruhazas
megvaldsitasa. A beruhazas Polgardi varos fejlédését szolgélia. A tervezési terllet elsGsorban nem
jelentds kdmyezeti hatasu gazdasagi tevékenység megvalositaséra ad lehetdséget.

A rendezési terv modositasaval a jelenlegi Gksz besorolast Gip besorolasra kivanjak modositani. Az
atsorolassal azonban ki kell zarni a kdrnyezetre kdzvetlen hatast gyakorlé és Magyarorszagon
még nem ismert technoldgiak telepithetéségét.
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A kdrnyezeti elemek védelmére, illetve a megvaldsitas soran a kdrmyezet terhelésének csokkentésére
vonatkozd legfontosabb intézkedéseket az alabbiakban foglaljuk dssze:

A legfontosabb intézkedés az aszfaltkeverd tizem, illetve a jévében tervezett letesitményeknél a
technoldgia ellendrzése, a kibocsatasok minimalizalasa. A tervezett létesitmények feleljenek meg a
mindenkor érvényes jogszabalyi elGirasoknak, az elérheté legjobb technika kévetelményeinek.

az érintett terlleten csak olyan ipari tevékenység engedélyezhets, melynek kornyezeti hatésai
referenciakkal ellendrizhetk. (Ipari teriilet ellenére pl. nehéz vegyipari, veszélyes tizemek, letesitmények
nem engedélyezhetdk a terileten.)

o A fejlesztésiteriilet természeti kérnyezetének allapotéaval kapesolatos célok:

o Kdmyezeti elemek (levegs, fold, viz, élévilag) védelme
Fokozottan biztositani kell az elévigyazatossag elve alapjan talaj-, felszini-, és
felszin alatti vizszennyezés kizarasét,

o A kibocsélott légszennyezé anyagok emissziojat ellendrizni kell, a hatasterilletek
lehatarolésaval a légszennyezettség mértéke az emberi egészség védelmét kel
hogy biztositsa.

o Tdjelleg megbrzése és fejlesztése, a ndvénytelepités lehetséges mértekii
elbirdsainak betartatasét ki kell kényszeriteni.

*  Kdmyezetvédelem, épitett kimyezet és infrastruktiira fejlesztése

o Zoldfellletek fennmaradésa és megovasa az engedélyezési eljarasnal kerilljén
eléirasra.

o A fervezett létesitmények hasznalata soran keletkezé hulladékot a kémyezet
veszélyeztetéset kizéro médon kell gylijteni és tovabbi kezelésre csak érvényes
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé szervezetnek lehet atadni. Lehet6ség
szerint tOrekedni kell a szelektiven gytjtstt hulladékok minél nagyobb aranyi
hasznositaséra. A keletkezé hulladékok kezelését a vonatkozé hatélyos
Jjogszabalyok alapjan kell végezni,

o Epitett kbmyezet kbzelsége miatt a tajba illesztést seqitendd zéldsav telepitését kell
megvalositani,

o A kialakitolt kbzlekedési Utvonalak a fejlesztési feriileten  kialakitott
tevekenységekhez kapcsolodjanak

* Komyezettudatosségot az érintettek korében oktatassal segitsék eld.

A meghatarozott kornyezetvédelmi célok elérésével az érintett teriiletek a kdmyezetre nem jelentenek
kockazatot.

A kialakulb terhelések enyhitésére iranyuld intézkedések:

A leveg6 mindségének javitasa a fejlesztési teriileten

A leveglre gyakorolt emittalt és diffiz hatasok mértékét az elérhet§ legjobb technikak szerint kell
meghatarozni,

Fasitast, valamint nGvénytelepitést kel végezni, melynek eredményeként né az érintett terilletek
biologiailag aktiv felilete, a védGsavok zoldfelileti halot, rendszert alkotnak. Ezéltal a vegetacio
kondicionalé hatasa meger6sddik, szennyezést lokalizalo és sz(iré hatasa is fokozodik, azaz a levegd
min&ségére kedvez6 hatast gyakorol,

A talaj allapotanak megd6rzéséhez javitasahoz sziikséges intézkedések
A szabad teriileteken a zoldfellilet kialakitastat biztositani kell.
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A fejlesztési teriilet felszini és felszin alatti vizeinek védelme érdekében ellen6rzéseket kell
foganatositani.

Az érintett teriileteken figyelemmel kell lenni a felszini, illetve a felszin alatti vizek védelmére (219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet), mert a teriilet érzékeny foldtani kozegen helyezkedik el. A felszini és felszin
alatti vizekkel kapcsolatos szilkséges intézkedéseket a telepités soran meg kell hatarozni.

A talajviz védelmének kiemelt jelentéséget kell biztositani.

Az élévilag és a taj valtozatossaganak megmaradasat és fejlesztését szolgalé intézkedéseket
folyamatosan ellendrizni javasolt.

A szabalyozas ala vont teriiletekre helyi épitési szabélyzat keészill, amiben meghatérozésra keril a
beépithetdség mértéke.

A hatalyos HESZ-ben a kévetkez$ kornyezetvédelemre vonatkozo el6irasok szerepelnek:
5. Kérnyezetvédelmi eléirdsok

6. § (1) Polgardi igazgatési teriletén az egyes terilletek hasznélata tgy folytathaté, ha a hasznéalat:
a) a megengedett hatérértéken belilli kérnyezetterhelést és igénybevételf okoz,
b) kizérja a kbrnyezetkérositast,
¢) kévetkeztében a meglévs kdryezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalébb
csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a terllet véddtéavolsaga nem
kertilt meghatérozasra - a telekhatéron kell teljesuinitik.
7. § (1) Haszonéllattarto éplletet és tragyatarolot lako rendeltetésii épiilettsl 25 m-nél tavolabb kell elhelyezni.
(2) Haszonéllattarté épilet és tragyatarold, az élelmiszertarolo, feldolgozé és forgalmazo létesitményektd, tovabbé
6voda, iskola, egészségligyl intézmények és gydgyszertar telekhatarato! szémitott 50 méteren bellil nem épithetd.
(3) Allattarté éplilet a felszini vizek partéléto! szamitott 50 méteren beliil nem létesithetd.

6. Felszini és felszin alatti vizek védelme

8. § (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szenn yezése tilos.
(2) A vizbazisok véddteriiletein épitési és egyéb tevékenységek a vonatkozoé jogszabélyban meghatarozott

korlatozéasokkal folytathatok.
7. A leveg6 védelme

9. § (1) A telepillés teriiletén tilos a kérnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili Iégszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd blizzel valo terhelése.

8. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés

10. § A hulladékkezeld telep véddtavolséga 300 m. A telepen a qyiitekorzetrsl szarmazé kommunélis hulladék,
nem veszélyes termelési hulladék és a varosi szennyviztisztité szennyviziszapjanak kezelése ill. lerakésa
végezhett a kérnyezetvédelmi engedélyben foglaltak szerint.

9, Term6f6ld védelme

11. § (1) Polgérdi teriiletén csak olyan tevékenység végezhets, melynek hatéséra a talajerdzio veszélye nem
névekszik.
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(2) Talajmozgatéssal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet elékészitése soran a terméréteg védelmérs,
dsszegylijtésértl és tjrahasznositasars! gondoskodni kell

(3) A varos teriiletén feltéltésre kdryezetkérosito anyag nem hasznéalhato.

(4) Atelepllés tertiletén csak olyan tevékenység folytathaté, amely nem okoz talajszennyezést.

10. Zaj elleni védelem

12, § Zajt, illetve rezgést el6idézG iizemi letesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez zaj illetve rezgés a vonatkozé hatérértékeket ne haladja meg.

5. Bioldgiai aktivitasértés szamitas sziikségessége

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja alapjén U] beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatési terilletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest, az e
torveny végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet.

A bioldgiai aktivitasérték szamitas a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) az egy hektar teriiletet
meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jaro teleptilésterv készitése vagy modositasa soran,
az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kivetelmény teljesiilése érdekében, az tjonnan
kijelolt beépitésre szént terlilettel 6sszefiiggd biologiai aktivitasértak.

Nem kell szamitast késziteni, mert az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet nem éri el az 1 ha
nagysagot.
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6. Az ut athelyezése nem minésiil Uj beépitésre széant tertiletnek

Az 1,2, 3. szam modositas nem érinti a tajhasznalatot, j beépitésre szant terllet kijelolésére nem kertl
sor, illetve teljesul:

419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl
50. Atmeneti rendelkezések
78. 8§

.....

kijel6lésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. jdlius 1-jét megel6z6en hatélyos szabélyok alapjan
késziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szdnt teriiletként hatarozott meg, azzal, hogy a helyi
épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv
készftésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervben meghatdrozott
teriletrendezési kdvetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi terileti dvezetek
lehataroldsat és az dvezetre vonatkozé szabélyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
megfeleltek a természetvédelmi jogszabélyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljdra szolgald teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd tertilet
nagysaga.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés a meglevd kdzlekedési tertilet igénybevételével torténik

1. Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 17/2024.(11.27.) hatarozatban nyilatkozott az
(j beépitésre szant terliletekkel kapcsolatosan, hogy a teleplles mar beépitésre kijeldlt teriiletén belll
nincs megfeleld teriilet. (A fejlesztés helyhez kotott.)

1. modositas

Az 1. modositas esetében a 2605,02606,02607, 2608, 2715 hrsz.-0 telek teriiletek ndvekedése,
csokkenése ,0" m2 ugyanekkora teriilet maradt.

(2604)-Onk ad }. 1379,16 1379
2605 - Onk kap | 1174,2 1174

2606 - Onk kap = 571,42 571
2607 - Onk kap . 924,28 924
2608 - Onk kap 818,71 819

(2715)-Onk. ad . 2109,42 2109

!
I

Ok ad: 348858 3488
| Onk kap [ 3488,61! 3488

2. médositas

A 2. médositas esetében a 1029/8/27 hrsz.-U telek terilleten a kereskedelmi szolgaltatoi teriilet teljes
egészében 4.2934 m? ipari terliletbe kel kijelolésre.
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7. Régészet, 6rokség védelem

A kulturalis 6rokség vedelmérd! szolo 2001.évi LXIV. tdrvény 85/A. §. (1) bekezdés: Ordkségvedelmi
hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozésa soran. Ha a
teleplilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont terliletre nincs
0rékségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre
el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi hatéstanuiméanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése
szerinti véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatési szerv véleménye szerint a rendezés ala
vont teriilet 6rékségvedelmi szempontbol nem érintett, Orékségvédelmi hatéstanulmanyt nem kell
késziteni, mivel a rendezési terv 2021-ben késziilt és tartalmaz orékségvédelmi hatastanulmanyt.

Az orszagosan védett épiiletek és tagabb kdrnyezetiikre gyakorolt fejlesztések hatasai:
A jelen modositas miemléket, miiemléki teriiletet nem érint, ordkségvédelmi érdekeket nem sért.

Régészeti terliletek:

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles Orokségvédelmi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan a 2601-2608, 2715, 2716, 271711, 271712 és a
1029/8 hrsz.-( ingatlanon régészeti lelshely nem ismert. A modositasok nyilvantartott régészeti leléhelyet
nem érintenek.

A Lechner Tudaskdzpont adatszolgaltatasa szerint az M7 autopalyatol délre a 0226/1, /10, /19, és /20
hrsz.-0 féldrészleteken a Lajos majori diil6 elnevezésli 96573 azonositd szamd 2021-ben védetté
nyilvanitott régészeti lelShely talalhato, amely az 6rokségvédelmi hatastanulmany készitésekor 2017-ben
nem volt ismert.
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8. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az orszag telepiilésein, az egyes térségekben a terllet-felhasznalasra és az épitésre vonatkozd
szabalyokat a magasabb szint(], terliletrendezésre vonatkoz6 trvények rendelkezésével 6sszhangban
kell kialakitani.

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT)

e Fejér megye Kozgyilésének Fejér Megye Terliletrendezési Terverdl s26l6 7/2020.
(11.28.) 8nkormanyzati rendelete. (FMTrT)

Az G6sszhang megteremtése érdekében a kilonbdzé szinti (orszagos, megyel, teleplilési)
teriiletrendezési tervek készitésénél az MaTrT egymasra éplils terlilet-felhasznalasi kategoria rendszert
hozott létre. gy az orszagos teriilet-felhasznalasi kategériak terlletén kiemelt térségi, illetve megyei
terillet-felhasznalasi kategoriakat, megyei teriiletfelnasznalasi kategoriak teriileten az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz0l6 jogszabalyban (OTEK - 253/1997. /X11.20/ korm.
rendelet) meghatarozott telepllési terlilet-felnasznalasi egységeket lehet kijeldIni.

Teleplilésszerkezeti tervet az 1. &s 2. modositas érinti, a 3. modositas nem.

trebaundlish the by
% &1 egyedi &p

G fevgléns

Az érvényben levé Fejér Megyei Teriiletrendezési terv :
szerkezeti terviapjan az érintett teriiletek telepllési térség |
teriiletfelnasznalasi kategoriaban szerepelnek.
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Okolégiai halozat magteriiletének vezete Trtv. 25, § + - -
B Okoldglai halézat Gkoldgiai folyos 6jdnak bvezete Triv. 26. 8§ + - =
Okoldglal haldzat pufferteriiletének dvezete Trtv. 27. § -
Kivdl6 term@helyi adottsagu szantok bvezete Trtv, 28, & -_ -
C
16 terméhelyi adottsagi szantok dvezete MvM rendelet 2, § -— -
D
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete MvM rendelet 3. § - -
E Téjképvédelmi teriilet Svezete MvM rendelet 4. § - X X
E Vlla"goroks"egl és vildgorokségi varoményos Trtv. 31§ a X x
terlletek dvezete
o co MvM rendelet 5. § '
G Vizmindség-védelmi terillet dvezete EMTrt 7.6 + - -
H Nagyvizi meder dvezete MvM rendelet 6. § - X X
| Honvédelmi és katonal céld teriilet dvezete Trtv. 32, § X X
J Asvanyi nyersanyagvagyon tvezete MvM rendelet 8, § s -
K Rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete MvM rendelet 9. § X X
L /'x‘foldtam veszelyforras terilet Gvezete dltal MVM rendelet 10, § ] . .
érintett teleptilések
M Felzdrkdztatandd belsé periféria dvezete FMTrt 8. § - X X
N Tunzmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztends FMTI 9. § ) x X
Ovezet
o-p Megyeljong varoso!f vonzaskoérzete FMTrt 10. § 3 X X
gazdasdgfejlesztési dvezete
Q Borvidék és kertgazddlkadasi fejlesztési bvezet FMTrt 11. 8§ + - -
R Kulturdlis orokségi-torténeti fejlesztési dvezet FMTrt 12 .§ - X X
S Majorsagi térségi dvezet FMTrt 13. § - X X
T !farsztvlzszmt emelkedésével érintett teriilet FMTrt 14. § ) X X
Ovezete
U Naperdm( iétesftése céljdbdl korlatozottan Fejér Varmegyei Onkorményzat Kézgyiilésének 13/2023. {X.29.)
igénybe vehet( teriilet dvezete 8nkormdnyzati rendelete hatdlyon kiviil helyezte,
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B. Orszagos okoldgiai halézat bvezetei

A Trtv. 25.-27. § rendelkezik az 6koldgiai
hélozat magteriiletének, dkoldgiai
folyoséjanak, pufferteriiletének dvezetei
vonatkozasaban.

A jelen médositdsok az orszdgos 6kolégiai
hdlézat dvezeteit nem érinti.

Okologiai halozat magteriletének dvezete

Okoldgial haldzat Bkolégiai folyosojanak dvezete

Okolégiai héldzat pufferteriletének dvezete

C. Kivalé és j6 term8helyi adottsagu

szanték dvezetei

A Trtv. 28. § rendelkezik a kivdlé terméhelyi
adottsagi szanték dvezete vonatkozdsaban.
A jelen médositdsok a kivdlé és jé
termdhelyi adottsdgui szantdk Gvezeteit
nem érintik.

Kivalo termGhelyi adottsaga szanték dvezete

Jb term8helyi adottsagl szantok Svezete

D. Erd6k és erdStelepitésre javasolt teriilet

ovezetei

A Trtv. 29-30. § rendelkezik az erd6k
dvezete vonatkozasaban.

A jelen médositdsok az erd6k és
erdételepitésre javasolt teriilet dvezeteit
nem érintik.

- Erd&k dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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G. Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

A 9/20189. (VI. 14.) MvM rendelet. 5.§
rendelkezik az vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezete vonatkozasdban.

A jelen médositdsok a vizmindség-védelmi
teriilet Gvezeteit nem érintik.

o
.
.

_ Vizmingség-védelmi teriilet Svezete

J. Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete

A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 8. §
rendelkezik az dsvanyi nyersanyagvagyon

27|

6vezetérél.

8. § (1) Az dsvényi nyersanyagvagyon dvezetét a
teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel8en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepllésrendezési eszkdzbkben csak olyan
terliletfelhaszndlasi egység, épitési dvezet vagy
dvezet jeldlhetd ki, amely az &svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

s

Az érvényben lévé telepiilésszerkezeti terv
tartalmazza az dsvdnyi nyersanyagvagyon
lehatdroldsat — beépitésre nem szant
kiilénleges teriilet — banya.

A médositdssal érintett teriileten, annak
kézelében nem taldlhaté dsvdnyi
nyersanyagvagyon teriilete — sem bdanya
teriilet, sem megkutatott teriilet.

Polgdrdi teriiletén kiilszini banyatertilet
taldlhatd. Mélymiivelésii banydszattal
érintett, aldbdnydszott tertiletek nincsenek.
Bdnyatertilet Polgdrdi kézigazgatdsi
teriiletének északi részén, a vasittél északra
taldihatd.
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L. A féldtani veszélyforrds teriilet dvezete altal

érintett telepiilések

Aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék: Polgardi
teriiletén kiilszini banyaterilet taldlhaté.
Mélymiivelés(i banyaszattal érintett, aldbanydszott
tertiletek nincsenek. Magyarorszag barlangkataszter
szerinti felosztasa szerint Polgardi a 4464 szamd
(Polgérdi kornyéke megnevezést) teriilethez tartozik.
Az Orszagos Barlangnyilvantartds a Somlyé-hegyhez
kapcsolddva 2 barlangot tart nyilvan, Emellett a Szér-
hegy terlletén 2 kisebb barlang ismert, amelyek mar
K@szarhegy teriiletéhez tartoznak.

Cstszas-, slllyedésveszélyes teriletek: Az Orszagos
Felszinmozgas Kataszter nyilvantartasa szerint a varos
terliletén a domborzati viszonyokbél és a
tajhasznélatbdl adédé felszinmozgasok nem torténtek.

Foldrengés veszélyeztetett terliletek: A véros terllete
az orszag az egyik legaktivabb szeizmikus teriletéhez
tartozik, de a magyarorszégi féldrengések adatbazisai
szerint Polgérdiban érzékelhetd foldrengés nem
fordult el8. Magyarorszag szeizmikus zénatérképe
szerint Polgdrdi a 4-es és 5-0s tartozik.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. §
rendelkezik az dsvanyi nyersanyagvagyon
ovezetérdl.

11. § (1) A foldtani veszélyforras terllet dvezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési  eszkozokben  kell  tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terilleten Uj beépitésre szant

teriilet csak akkor jeldlhet6 ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési  eszkdzdk
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti
hatéskérben eljaré illetékes f&varosi és vérmegyei
korményhivatal hozzajaruldsaval kell meghatdrozni.

Nincs tudomds arrél, hogy a médositdssal érintett
teriilet kézelében foldtani veszélyforrds lenne.
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Sz8l6terliletek a Somiydhegyen és a Szar-hegyen
taldlhaték, Polgdrdi kozigazgatdsi teriiletének északi
részén, a vastittél észaa taldlhaté.

A médositdssal érintett teriilet messze taldlhaté
a szbléterliletektél,

Q. Borvidék és kertgazdalkoddsi fejlesztési
Ovezet

A'7/2020. (lI. 28.) FMTIT nkorményzati
rendelet 11. § rendelkezik a Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési dvezetrdl.

11, § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodési fejlesztési
dvezetbe tartozé telepiilések borszél6 terméhelyi
kataszteri |. és Il. osztalyu teriileteire, valamint a volt
zértkerti  (kertes mez6gazdaségi) teriileteire a
teleplilésrendezési terveket olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a sz8l6- és borgazdalkoddst és
gylimolcstermesztést segiti és 6sztdnzi, tovdbba ezen
terliletek beépithet8ségét csak az el8bbi célok
érdekében teszi lehetSvé. Keriilni kell a beépitésre
szént terliletek és a mez8gazdasagi birtokkdzpontok
kijellését, kivéve, ha a birtokkdzpont szdlészeti-
borédszati, kertgazdasdgi funkciét, Illetve ehhez
kapcsolddd lakd, széllas és vendéglats funkciét szolgal.
(2} A volt zértkertek (kertes mezdgazdasdgi teriiletek)
teriilete a teleplilés telepiléstervében beépitésre
szant teriiletté csak akkor mindsithet8, ha az nem
tartozik borsz6l6 terméhelyi kataszteri 1. és Il osztélyu
teriilethez, és az dtmindsftés egyéb jogszaballyal nem
ellentétes, tovdbbs, ha a kévetkez8 feltdtelek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy
beépftésre szant teriiletével hatédros, kivéve, ha az 4t
mingsités célja kilénleges mez6gazdasagi (izemi
terdilet kijel6lése,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozd,
jogszabdlyban szabélyozott és a helyi sajatosségoknak
is megfelel§  telekstruktdra, telekméret és
telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre
vonatkozéan a  telepiilési  &nkormanyzat a
teleplilésrendezési  szerz6déseket az  érintett
tulajdonosokkal megkétotte,

c) a tervezett funkcié (laké, lidil6, gazdaségi, stb.)
mikodéséhez sziikséges — a megkozelitést és a
kézmiivek elhelyezését egyardnt lehetévé tevg —
kozterlletek biztositottak, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési  6nkormdnyzat a telepiilésrendezési
szerz8déseket az érintett tulajdonosokkal megkstotte,

d)a kozmivek kidpitettek vagy kiépitésiik
lehetésége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a  telepiilési  nkormdnyzat a
telepiilésrendezési  szerz6déseket az  érintett
tulajdonosokkal megkététte vagy dontést hozott a
koltségek véllaldsaral,

{3) A volt zdrtkertek, hagyomanyos sz6l6hegyek
sajdtos teleplilésképi és tajképi értékeit a teleplilésképi
arculati  kézikonyvekben és a  teleptilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
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Digitélisan alafrta: Fakdsz Tamds - 2024.07.08. 13:45:09

FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

[:ngszém: FE/AF/00594-18/2024. Térgy: Polgardi VAros telepiilésrendezési
Ugyintéz6:  Steiner Monika eszkozeinek 8. sz. mddositasa egyszeriisitett
Telefon: 22/512-250 eljarasban

- zard szakmai vélemény -
Hiv. szdm:  192-46/2024. és 192-48/2024.

Nyikos Laszlo
polgérmester
Polgardi Varos Onkormanyzata

E-tton, hivatali kapu: 154256101

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Polgérdi véros telepiilésrendezési eszkézeinek 8. sz. moédositdsa térgydban 2024. jonius 19-én a
telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 68. §-a alapjan
z4r6 szakasz lefolytatasat kezdeményezte a Kr. 78/D. § (1) bekezdése alapjdn az elektronikus ligyintézés
részletszabélyairél sz616 korményrendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési szolgaltatdst igénybe véve

(hivatali kapu).

Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a Kr. 78/D. § (2) bekezdés e) pontja és 68. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zard szakmai
véleményt adom:

A telepiilésen hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok:
— Polgéardi Véros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 155/2019. (VIIL 28.) hatdrozata ,Polgdrdi

Viros Telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl”,
~ Polgardi Vdros Onkorményzat Képviseld-testilletének 25/2019. (IX. 6.) rendelete ,,Polgdrdi Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol”.

A beérkezett tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja az Alba Expert Mérnoki Iroda Bt. (Wittek Krisztina TT/1 01-2382 okl.
épitészmérnok, okl. varostervezés/gazdélkodds —szakmérndk) éltal elkészitett ,Polgardi véros
teleptilésrendezési eszkdzeinek 8. sz. mddositisa” megnevezésd, ,,2024. aprilis” keltezésti egyszeriisitett
eljardsra késziilt tervdokumentdcié. A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrd] szol6 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi
jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Megkiildétt dokumentumok:
- jévéhagyandé munkarészként a teleptilésszerkezeti tervet modositd hatdrozattervezet és a helyi

épitési szabalyzatot médosité rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszkéz médositasat megalapozé munkarész és alatdmaszté javaslat;

- Polgardi Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti 39/2024.
(11.27.) hatdrozata.

- Polgardi Véros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 100/2024. (VI.13.) hatérozata ,Polgardi varos
Helyi Epitési Szabdlyzatarol szolé 25/2019. (IX.6.) dnkormdnyzati rendelet 8. szamu modosftasaval
kapcsolatos dontések meghozatalarél”.

1
Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250

hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz(@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



Tervezési feladat;

1. szamt mddositas: a Dézsa Gydrgy utca menti meglévé gyér bévitési lehetségének megteremtése.

2. szam( médositds: a 1029/8 helyrajzi szdmu beépitetlen kereskedelmi szolgaltatd teriilet ipari tertiletbe
soroldsa.

3. szama médosités: a helyi mezégazdasagi vallalkozésok fejlesztési lehet6ségének megteremtése &rdeké-
ben a HESZ birtokkdzpont beépithetéségét érintd szabélyozasanak mddositdsa tervezett, A birtokkoz-
pont telkén a beépitettség mértéke 25 %-16l 45 Y%-ra né.

Az egyeztetési folyamat:
- A Képvisel6-testillet a Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti dontését meghozta: Polgardi Véros

Onkorményzat Képviseld-testiiletének 39/2024. (I1.27.) hatérozata,

- Az Onkormanyzat a Kr. 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel torténé egyeztetést
lefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezérta, amelyr8l Polgardi Véros Onkormanyzat Képvisels-
testiilete 100/2024. (VI1.13.) hatérozataval dontétt.

- Az Onkormanyzat 192-46/2024. iktat6szamu levelében kezdeményezte a Kr. 78/D. § (2) bekezdés d)
pontja alapjdn, a Kr. 68.§ (2) bekezdés szerinti zar6 szakasz lefolytatasat.

- A Kr 68. § (2) bekezdés c) pont értelmében az dllami f8épitész egyeztets targyalédst hivott dssze
2024. julius 5-én 10 6réra a Fejér Varmegyei Korményhivatal (Székesfehérvar, Varkorit 22-24. sz.
III. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztet tirgyaldson nem képviseltette magit, véleményt nem kiildott:

- Duna-Ipoly Nemzeti Park [gazgat6sag

- Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Tertileti Viziigyi Hat6sag

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiil6téri Hatosagi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F Sosztalya

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztily Novény és Talajvédelmi Osztaly
- Fejér Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztély 1.

- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Fldmiveléstigyi és Erdészeti Féosztaly

- Orszégos Atomenergia Hivatal

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Haj6zéasi Hat6sagi Féosztaly

- Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vastti Hatésagi Fbosztaly

- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Hatésagi Osztély

A XK. 64. § (6) bekezdése alapjén azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljards sordn véleményét hatdridén beliil nem tolti fel az E-TER 4ltal biztositott
digitalis egyeztetd feliiletre,

b) az egyeztetd targyalason a szabdlyos meghivés ellenére nem vett részt, vagy

¢) az egyeztetd tdrgyaldson nem képviselteti magét, és levelében kifogist emeld véleményének
fenntartdsat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogést nem emelé véleményezdnek kell tekinteni.

Az egyeztet( tdrgyaldson nem képviseltette magat, de levélben véleményt kiildstt:

- Budapest Févéros Korményhivatala Orszégos K6ziti és Haj6zési Hat6sagi Fosztaly

- Fejér Varmegyei Korményhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztély

- Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fbosztaly

- Fejér Varmegyei Korményhivatal Népegészségligyi Féosztaly

- Fejér Varmegyei Rendér-fokapitdnysdg

- Kozép-dundnttli Viziigyi [gazgatosag

- Budapest Fvdros Korméanyhivatala Népegészségiigyi Fosztaly
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hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu

levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9,




Az egyeztetd tirgyaldson az alabbi allamigazgatdsi szervek és teriileti snkormanyzat vettek

részt:

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi
Flosztaly

- Fejér Véarmegyei Onkorményzati Hivatal

- Polgardi Varos Onkormanyzata,

- Alba Expert Mérnoki Iroda Bt.

- A 2024. jGlius 5. napjan tartott egyeztetd tdrgyaldsrol FE/AF/00594-14/2024. iktatészdmon
jegyztkonyv késziilt.

figyiratszdmi jegyz6kinyv szerinti véleménye:

1. A telepiilésszerkezeti tervet a modosité hatérozat jovéhagyasat kévetden kérem egységes szerkezetbe
foglalni.

2. Jelzem, hogy a hatdrozattervezet bevezetd részében szerepld jogszabalyi utalds nincs hatdlyban (Btv.
9/B. § (2) a) pont). :

3. Megftélésem szerint a hatdrozattervezet 3. pontja hibds, a jelenleg hatdlyos hatdrozat 3 melléklete
tartalmazza a valtozasokat, melyet jelen mddosités 3. melléklete kiegészit.

4. A hatdrozattervezet 4. pontja hibés, a jelenleg hatélyos hatérozat 4 melléklete tartalmazza a telepiilés
tertileti mérlegét, melyet jelen médosités 4. melléklete kicserél.

5. A rendelettervezet 1. §-dban szerepld ,,SZT/M6 és SZT/M7” jell tervlapokat a tervezet nem
tartalmazza, helyette a megkiildstt dokumentécidban a teljes beltertileti szabélyozdsi terv szerepel.
Kérem az ellentmondas feloldasat.

6. Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az épitési Gvezeteket, dvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetéstik,
beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy Gvezetbe tartozd,
azonos adottsagl telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg” A
rendelettervezet 3. §-dban szerepld eldirds helyrajzi szdmokra val6 utaldst tartalmaz. A szabélyozas
nem normatfv és ellentétes az OTEK el8irasaival.

7. Jelzem, hogy a rendelettervezet jelen forméjédban nem felel meg a Jjogszabdlyszerkesztésrol sz6lo
61/2009. (XI1. 14.) IRM rendelet eléfrdsainak.

Zaro6 szakmai vélemény:
Polgirdi telepiilésrendezési eszkozok médositisdra irdnyulo z4ar6 szakmai véleményem a fenti 1-7.

pontban foglaltak, valamint az FE/AF/00594-14/2024. szami jegyzokonyvhoz mellékelt vélemények
figyelembe vétele esetén egyetértd.

AKr. 67. § (10) bekezdése alapjén zaré szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

T4jékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a teleptilésrendezési terv elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti korményrendelet alapjan zAr6 szakmai vélemény kibocsatdsara jogosultnak a
jogszabélyi kovetelmények érvényesiilését biztosité zar6 szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Felhfvom figyelmét a Kr. 78/D. § (2) bekezdés f) pontjéra, miszerint az elfogadott rendeletet és
dnkorményzati hatdrozatot a jegyzé az elfogaddsat kovetSen, a kozzététellel egyidejileg megkildi
hitelesitett pdf/A forméatumban — az elfogaddsarél szdl6 jegyzékonyvvel egylitt — a Lechner
Tud4skdzpont &s a véleményezésre jogosult szervek 1észére, vagy a megkiildés helyett — az elfogadasarol
57616 jegyzékonyvvel egyiitt — mint elektronikus tton hitelesftett dokumentumot elérhet6vé teszi a
Lechner Tudaskozpont és a véleményezésre jogosult szervek szamara.

Felhivom tovabb4 a figyelmet, hogy az Epz’tésiz’gy Dokumentdcids és Informdcids Kozpontrdl, valamint az
Orszdagos Epttésigyi Nyilvantartdsrdl sz616 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja
alapjn a teleptilésrendezési tervet, a rendeletet vagy hatdrozatot és tervmellékletet az Onkormanyzat
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déntését kbvetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentdciés Kozpont részére
ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Zar szakmai véleményemet a Kr. 78/D. § (2) bekezdés e) pontja és 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan
adtam ki.

Feladatkor6m a f8épitészi tevékenységrél sz616 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja 4llapitja
meg, Illetékességemet megéllapitd jogszably a f5épitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmdnyozdsrol sz616 2/2023. (11.20.) utasitdsa alapjan tértént.

Székesfehérvar, id8bélyegz szerint o -

Tisztelettel:
Dr. Tanarki G4bor
féispan
nevében és megbizisabol
Fakasz Tamads
allami f&épitész,
4
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Polgardi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

Polgardi Viros Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkorminyzati rendelet
modositasarol

Polgardi Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl
7616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsdrol és
védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 62. § (1) biztositott véleményezési jogkorében eljard véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1. §

A helyi épitési szabélyzatrol szo6l6 25/2019 (IX.6.) énkormanyzati rendelet 3. §-a a kovetkezd 6.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsaban:)

6. Hdromszintii nivényzet: lombos faval, cserjével és gyeppel vagy talajtakaré novényzettel
boritott zoldfeliilet, ahol minden megkezdett 50 m2-ként legalabb 1 db nagy lombtomeget
novesztd lombos fa és legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje telepitendd és tartando
fenn.”

2.8

A helyi épitési szabalyzatrél szolé 25/2019 (IX.6.) nkorményzati rendelet 4. § (4) bekezdése a
kovetkez6 b) ponttal egésziil ki:

(Sajdtos jogintézmények:)
b)) beiiltetési kitelezettség.”

3.8

A helyi épitési szabélyzatrél sz616 25/2019 (IX.6.) dnkorményzati rendelet 20. §-a a kovetkezd (7)
bekezdéssel egésziil ki:

(7) Az épiiletmagasségot az eredeti terepszinttol kell szamitani.”

4.§

Ahelyi épitési szabalyzatrél sz616 25/2019 (IX.6.) énkorményzati rendelet 23. § ¢) pontjaa kovetkez6
cb) alponttal egésziil ki:



(Polgdrdi teriiletén a beépitésre szdnt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:
Gazdasdgi teriiletek)

»Ch) Ipari tertilet (Gip)”

5. §

A helyi épitési szablyzatrél sz016 25/2019 (IX.6.) énkorményzati rendelet a kévetkezd alcimmel
egésziil ki:

»28/A. Ipari teriilet
31/A. §

(1) Ipari tertilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsésorban a kérnyezetre
jelentds hatést gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgl.

(2) Ipari tertilet Gvezeteiben elhelyezhet épitmények:

a)  a kornyezetre jelentds zavard hatéast gyakorlé gazdasdgi tevékenység céljara szolgald ipari
épitmények;

b)  azipari és gazdasagi tevékenységhez tartozo iroda és kiszolgalo rendeltetésti éptiletek.

(3) Az bvezetben nehéz vegyipari, veszélyes tizemek, létesitmények épitményei nem telepithetdk.
(4) Az bvezet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel kell elltni.
(5) Az ipari tertilet épitési 6vezeteinek €pitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Az ipari tertilet épitési Gvezeteiben betartandd telekalakitési és bedpitési el6irdsokat a 3. melléklet
tartalmazza.”

6. §

A helyi épitési szabalyzatrol szol6 25/2019 (IX.6.) 6nkorményzati rendelet 44. § (7) bekezdése
helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(7) Mé-1 Gvezetben birtokkozpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest
legaldbb 50 ha (500.000 m?) dssztertiletti. A birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1 ha
(10.000 m?). A birtokkézpont telkén a beépitettség legfeljebb 45 %.”

7. §

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 25/2019 (IX.6.) énkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 25/2019 (IX.6.) nkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.
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3. melléklet
A beépitésre szant teriiletek épitési hasznilatinak megengedett hatarértékei:

A. Nagyvérosias lakoteriilet épitési Svezetei

épitési | kialakithaté  rz. | megengedett megengedett legkisebb
ovezet | telek legkisebb befapltem legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m?) méd beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) (%)

1. |Ln 1200 SZ 30 15,00 20
B. Kisvéarosias lakéteriilet épitési Svezetei
épitési | kialakithaté beépitési megengedett megengedett legkisebb
ovezet | telek legkisebb . legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m?) méd beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) | (%)

1. | Lk 2 000 SZ 50 10,5 20
C. Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezetei
épitési | kialakithaté . .. | megengedett megengedett legkisebb
ovezet | telek legkisebb be,eplteSI legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m?) mod beépitettség (%) | épiiletmagassig (n) (%)

1. | Lke-1 | 550 O 30 6,0 50

2. | Lke-2 {1000 0 30 6,0 50

3. | Lke-3 | 900 SZ 30 7,5 50
D. Falusias lakéteriilet épitési dvezetei
épitési | kialakithaté . ... | megengedett megengedett legkisebb
svezet | telek legkisebb | PCPISI | leonagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m?) méd beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) (%)

1. | Lf1 800 0 30 5,0 40

2. | Lf2 2 000 0 30 5,0 40

3. |L£3 900 SZ 30 5,0 40
E. Telepiiléskdzpont terlilet épitési Svezetei
épitési | kialakithaté . . .. | megengedett megengedett legkisebb
ovezet | telek legkisebb be'epltem legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m*) méd beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) (%)

1. | Vt-1 500 Z 70 9,0 10

2. | Vt-2 600 SZ 80 9,0 10

3. | Vt-3 2000 SZ 50 10,5 20

4. | Vt-4 2000 SZ 50 15,5 20
F. Intézmény teriilet épitési dvezetei
épitési | kialakithaté . ... | megengedett megengedett legkisebb
Gvezet | telek legkisebb be'epltes1 legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m?) méd beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) (%)

1. | Vi-l 2 000 Z 60 10,5 20

2. | Vi-2 2 000 SZ 60 7,5 20

3. 1 Vi3 2 000 0 40 7,5 40

4. | Vi-4 K (kialakult) SZ 20 8,0 50

G. Gazdasagi kereskedelmi szolgéltato teriilet épitési vezetei

épitési | kialakithaté beépitési megengedett megengedett legkisebb
ovezet | telek legkisebb sd legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m?*) mo beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) | (%)

1. | Gksz-1 | 2000 Sz 60 7,5 20

2. | Gksz-2 [ 5000 SZ 40 10,0 35

3. | Gksz-3 | 1 500 SZ 50 8,0 25

4, | Gksz-4 | 20000 SZ 60 12,0 20




H. . Gazdasagi ipari teriilet épitési dvezetei

épitési | kialakithato beépitési megengedett megengedett legkisebb
ovezet | telek legkisebb . legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (m?) méd beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) | (%)

1. | Gip-1 [2000 SZ 30 *71,5 40

*A legnagyobb épiiletmagasség a telepitendd technolégia, vagy technolégiai szempontbdl sziikséges

épitményrészek (pl.
torony, kiilénleges adottsdgu csarnokiész) esetében az eléirthoz képest eltérhet, a sziikséges mértékig
ndévelheté.

[ Kulonleges teriiletek épitési Gvezetei

épitési | kialakithaté beépitési megengedett megengedett legkisebb
Ovezet | telek legkisebb . legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete (n?%) méd beépitettség (%) | épiiletmagassig (m) (%)

1. |K-T 5 000 SZ 10 7,0 40

2. | K-Sp 10 000 SZ 20 7,5 40

3. | K-Mi | 3000 SZ 40 10,0 20

4. | K-Hull | 6 000 SZ 20 6,0 40

5. 1 K-k 600 SZ 40 6,0 40

6. | K-L8 {2000 0 20 5,0 60




Részletes indokolas

Az 1-8. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez

Egy Polgardiban m{ikodé véllalkozds maganberuhdzasként a meglévd telephelyén kivan gyarbdvitest
végrehajtani, melyhez 0j kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezet kialakitdsa, valamint egy, az
snkormanyzat tulajdonaban 1év6 it athelyezése sziikséges. Bzzel parhuzamosan, egy Uj befektett a
Polgardi 1029/8 hrsz- ingatlanon mobil aszfaltkeverd berendezes létesitését tervezi, valamint a
létesitmény kiszolgalasat segitd depénia teriiletet kivan kialakitani, amelynek megvalositasa
érdekében a jelenlegi kereskedelmi, szolgaltato-€pitési dvezetet gazdasagi-ipari 9vezetre szikséges
modositani.

Mindezek alapjan, a beruhdzasok feltételeinek kialakitasa érdekében keriil sor a rendelet
modositésara.







