Tktatdészam: 192-10/2024.

a jegyzokonyv .. /u .1....szamu melléklete

Polgardi Varos Onkormanyzata
Polgardi, Batthyany u. 132.
Tel. /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az elbterjesztés targya: Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolo 25/2019.
(IX.6.) ©nkormanyzati rendelet 8. szdmu mddositadsanak elinditdsdhoz sziikséges dontés
meghozatalara.

Az eloterjesztést készitette: Ferencziné Vincellér Renata igazgatdsi és szocialis osztalyvezetd,
Faradi Kéroly véarostizemeltetési tigyintéz6

Az eléterjesztés a kovetkezo jogszabalyokon alapul:

— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz61 2011. évi CLXXXIX. térvény

— Polgéardi Véros helyi épitési szabalyzatar6l szolé 25/2019. (IX.6.) Onkorményzati
rendelet

— telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet

— az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet

— Polgardi Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének a 10/2017. (V.3.) 6nkormanyzati
rendelete a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatarol
(SZMSZ)

Az iilés nyilvanossaga: nyilvanos

Dontéshez sziikséges szavazati arany: egyszer( t6bbség

Véleményezo szakbizottsag: -

Az eléterjesztést torvényességi szempontbol ellenérizte:




_ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024, februar 27. napjan tartando iilésére

Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati
rendelet 8. szami modositasanak elinditasdahoz sziikséges dontés meghozatalira

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 2024. januar 30. napjn tartott {ilésén a Polgardi varos Helyi Epitési
Szabalyzatrol szo16 25/2019. (IX.6.) nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 8. szamt
modositasat elokészité dontések meghozataldrdél dontott. A 17/2024. (1.30.) hatérozat a
Mann+Hummel Jack Filter Kft. gyarbovitéséhez kapcsolddott, mig a 18/2024. (1.30.)
hatérozat a Hodut Freeway Kft. altal tervezett mobil aszfaltkeverd berendezés 1étesitéséhez.

Jelen el6terjesztésben a hatdrozatok alapjan elkésziilt, a mddositasi folyamat elinditashoz
sziikséges szakmai anyag — azaz a teleptilés f6épitésze altal készitett feljegyzés (1. melléklet),
a megalapozd vizsgélat és az alatdmasztéd javaslat — elfogadaséra teszek javaslatot, az alabbi
lényeges tartalommal:

A MANN+HUMMEL Jack Filter Kft. altal {izemeltett szlir6gyar béviilése miatt Polgardi
tertiletén 2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608 és 2716 hrsz-1 ingatlanok 6sszevonasaval
€s a 2604, 2715 hrsz-u 6nkormanyzati Gt felhasznalasaval telekhatar rendezés lesz, amelynek
célja a sajat tulajdonban levd ingatlanokon egységes telephelyi fejlesztés megvaldsitasa. A
teriilet jelenlegi Gksz-1 és Gksz-3 -as besorolasa helyett indokolt egy j Gksz-4 -es Gvezet
létrehozasa, amelyben a kialakithaté telek legkisebb teriilete 200000 m?, beépitési mod:
szabadonall6 beépitési mod legyen, az épitménymagassag 12,0 m, a megengedett legnagyobb
beépitettség 60 %, valamint legkisebb zoldfeliilet 20 %. A mddositdsok megvaldsitasdhoz a
2717/1, 2717/2 és 2717/3 hrsz-G ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisa is
sziikséges.

A Polgardi belteriilet 1029/8 hrsz. ingatlanon a Hodut Freeway Kft. altal tervezett mobil
aszfaltkeverd tizem épitési elbirasai: 0ij ipari gazdaségi teriileti besorolds sziikséges, ahol a
megengedett legnagyobb beépitettség 30%, megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,50
m, beépitési mdod szabadonalld, legkisebb zoldfeliilet 40%.

Tovabba a helyi vallalkozasok bévitési lehetdségének megteremtése érdekében a HESZ
birtokkézpont beépithetéségét érinté szabédlyozasdnak modositisa sziikséges. Az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 29.
§ (5) bekezdése szerint véltozik. Ez alapjan a kovetkezbképpen valtozna a rendelet: a
birtokkézpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az el6terjesztést megvitatni, €s a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen!

Polgérdi, 2024. februar 21.

Tisztelettel:

Nyikos Laszl6 sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2024. (.....) hatarozata

Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) megismerte és megtargyalta a rendezési terv mddositasara iranyuld
el6terjesztést és az alabbi dontéseket hozta:

L.

A Képviseld-testillet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés a) pontja szerint a helyi Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi Terv Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé
25/2019. (IX.6.) o6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositasaval Osszefliggésben a teleplilés foépitésze altal készitett — 1.
melléklet szerinti — feljegyzést, a megalapozé vizsgalat és az aldtamasztd
javaslat tartalmarol, elfogadja.

A Képvisel6-testiilet egyetért az 1. pontban meghatérozottak alapjan a
HESZ moédositaséval az alabbiak szerint:
a) 1. szdmu moédosités
— A ,,Jack Filter telepen” talalhat6 MANN + HUMMEL cégcsoport
altal tizemeltett szlir6gyar boviilése miatt Polgardi teriiletén 2601,
2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608 és 2716 hrsz-u ingatlanok
Osszevondsival és a 2604, 2715 hrsz-i onkormanyzati Wt
felhasznalasaval telekhatdr rendezés valdsuljon meg. A
telekegyesités célja a sajat tulajdonban levd ingatlanokon
egységes telephelyi fejlesztés megvaldsitasa.
A terlilet jelenlegi Gksz-1 és Gksz-3 -as besoroldsa helyett
indokolt egy 1 Gksz-4 -es Ovezet létrehozdsa, amelyben a
kialakithaté telek legkisebb tertilete 200000 m?, beépitési méd:
szabadonalld beépitési mod legyen, az épitménymagassag 12,0 m,
a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %, valamint legkisebb
zoldfeliilet 20 %.
b) 2.szdml modositas
— A Polgérdi belterlilet 1029/8 hrsz. alatti jelenleg beépitetlen
ingatlanon az Epittets (Hédut Freeway Kft., 6060 Tiszakécske,
Béke u. 150.) egy aszfaltkeverd tizem telepitését tervezi. Az tizem
épitési elbirasa a kovetkezo:
— a teriiletek altalanos hasznalatdnak j besorolds: ipari gazdasagi
tertilet
— megengedett legnagyobb beépitettség 30%
— megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,50 m
— beépitési mod szabadonallo
— legkisebb zoldfelilet 40%
¢) 3.sz&dmui mdbdositas
— Helyi vallalkozésok bovitési lehetdségének megteremtése
érdekében a HESZ  Dbirtokkdzpont beépithetdségét  érintd
szabalyozdsdnak ~ modositasa  sziikséges. Az  orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997.

|



(XII. 20.) Korm. rendelet 29. § (5) bekezdése szerint valtozik. Ez
alapjan a kovetkezOképpen valtozna a rendelet: a birtokkézpont
telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

3. A Képvisel6-testiilet a 2. pont szerint tervezett modositdsokkal érintett
teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja és a terv egyeztetését a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz616
419/2021. (VIL.15) Korm.rendelet szerinti egyszeriisitett eljarassal
lefolytatja.

4. A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy a telepiilésrendezési eszk6z0k jelen —
immar 8. alkalommal térténé - modositasaval a 2716, 2717/1, 2717/2,
2717/3, 2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608, 2604, 2715 hrsz-u,
valamint a 1029/8 hrsz-u teriileteket érintéen a beépitésre szant teriilet
olyan hasznélati célra novekszik, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre
kijelslt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

5. A Képvisel6-testiilet a 2. ¢) pont szerinti modositds megvaldsitdsdhoz a
2717/1, 2717/2 és 2717/3 hrsz-u teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja.

Hataridd: azonnal
Felelés: Nyikos Laszl6 polgarmester



1. melléklet a .../2024. (...) hatarozathoz

Polgérdi énkormanyzati f6épitész feljegyzése
Polgérdi Véros Féépitésze

FELJEGYZES
Polgardi Varos telepiilésrendezési terv médositasat alaitimaszto javaslat
a tartalmi kovetelményeiro6l

Polgardi Varos Képviselé-testiilete modositani kivanja a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozoket a telepiilés igazgatdsi teriiletén beliil az alabbi tertileteket érintden:

1.sz&m\ modositas

2716,2717/1,2717/2,2717/3, 2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608 hrsz-{i, valamint 2604
és 2715 hrsz-0 ingatlanok.

2. szamu moddositas
1029/8 hrsz-1 ingatlan.

3. szamu modositas
Polgardi telepiilés egész terlilete.

A tervezett modositasok egyeztetése a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének €s
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIL15.) Korm.rendeletben (tovabbiakban: Korm.rendelet) foglaltaknak
megfeleléen, a Korm.rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint egyszertsitett
eljarasban torténik, a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruh4zas megvaldsitdsa miatti indoklassal.

Polgardi Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeit 2019-ben fogadta el a képviselo-testiilet.
A feliilvizsgalati tervhez részletes megalapoz6 vizsgélat és alatdmaszté munkarész keészilt.
Jelen médositas soran a Korm.rendelet 7. § (5) bekezdés b) pontja értelmében a hét éven beliil
késziilt korabbi megalapozé vizsgilat és alatdmaszt6 javaslat a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasa sordn felhasznalhaté, azonban azokat a tervezési cél megval6suldsa érdekében az
érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 6sszefiiggéseire aktualizalni
kell.

Polgardi Varos telepiilésrendezési tervének moédositasihoz a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének &s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés a) pontjaban
foglaltaknak megfelel6en tettem javaslatot.

A tervezési teriiletét érinté modositott tervdokumentdcié megalapozd vizsgilatit a
Korm.rendelet 1. mellékletének, valamint az al4tdmaszté javaslatdt a Korm.rendelet 2.
mellékletének figyelembevételével az aldbbiak szerint javaslom meghatdrozni:

I. Elézmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozdan
1. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
2. Tervezési teriiletek ismertetése
3. Terv modositasanak egyeztetése

1. Megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. Telepiilésszerkezeti 9sszefiiggések, teriilethasznalat
2. Telepiilésrendezési elbéirasok vizsgilata
3. Kozmiellatas vizsgélata
4. A valtoztatasok célja és varhat6 hatdsa



. Alatdmasztd munkarész valamennyi tervezési tertiletre
1. Régészet, 6rokség védelem
2. A terliletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Polgardi, 2024. februar 20.
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Melléklet

1.

szamu modositas

Polgérdi Véros Onkormanyzat Képviselo-testilete a 17/2024. (1.30.)
hatarozataban a MANN+HUMMEL Kft. (8154 Polgardi, Jack Filter telep 1.)
Kezdeményez6 tervezett fejlesztéséhez kapcsoloddan dontétt Polgardi Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol.

A Képviseld-testillet megismerte és jovahagyta a hatdrozat 1. mellékletét
képezd, Polgardi varos Helyi Epitési Szabélyzatrl szélé 25/2019. (IX.6.)
dnkormanyzati rendelet modositasrol sz6l6 Telepitési tanulmanytervet.

A Képviselo-testiilet a Kezdeményezd magénberuhdzasaként megvalodsitani
tervezett, a meglévd telephely gyarbovitésének tamogatasa érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 17/2024. (1.30.) hatarozataval az alabbi
térképrészlet szerinti Polgardi 2716, 2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608
hrsz-G, valamint 2604 és 2715 hrsz-G ingatlanokat. A modositasok
megvalositasahoz a 2717/1, 2717/2 és 2717/3 hrsz-u ingatlanok kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasa is sziikséges.
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telepiilésrendezési terv - 1. és 2. pont szerinti modositasat rendelte el, és annak
elkészitésére, tovabba a sziikséges intézkedések megtételére az Alba Expert Bt-
t (cégjegyzékszam: 07-06-002211, székhely: 8000 Székesfehérvéar, Virag
Benedek u. 28.) bizza meg, azzal a feltétellel, hogy a médositassal kapcsolatban
felmeriilé valamennyi k6ltséget az ligyben érintett ingatlanok - Polgéardi 2716,
2601, 2602, 2603, 2605, 2606, 2607, 2608 hrsz. -tulajdonosa, a Kezdeményezd
viseli.

A Képviselé-testiilet felhatalmazta a polgarmestert, hogy a 3. pontban foglaltak
végrehajtasa érdekében teljeskortien eljarjon, azzal kapcsolatban valamennyi
sziikséges intézkedést és nyilatkozatot megtegyen, ¢és a teleptilésrendezési
szerzddést alairja.



2.

3.

szamu modositas

Polgérdi Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 18/2024. (1.30.)
hatdrozatidban a Hédut Freeway Kft. (6060 Tiszakécske, Béke utca 150.)
Kezdeményezése alapjan Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott.

A Képvisel6-testiilet megismerte és jovahagyta a hatdrozat 1. mellékletét
képezd, Polgérdi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé 25/2019. (IX.6.)
onkorményzati rendelet moddositasra irdnyuld kérelmet és - telepitési
tanulmanyterv elemeit tartalmazo - 6sszefoglal6t. Az OTEK 2. szamt melléklet
a 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet szerint:

A teriiletek altalanos hasznalatinak aj besorolas: ipari gazdasagi teriilet
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,50 m

Legkisebb zoldfeliilet 40%

A Képviseld-testiilet a Kezdeményezd 4ltal tervezett mobil aszfaltkeverd
berendezés 18tesitésének, valamint a létesitmény kiszolgalasat segité depdnia
teriilet kialakitdsdnak tdmogatdsa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitotta az alabbi térképrészlet szerinti Polgardi 1029/8 hrsz-11 ingatlant:
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teleptilésrendezési terv - 1. és 2. pont szerinti modositasat rendelte el, és annak
elkészitésére, tovabba a szitkséges intézkedések megtételére az Alba Expert
Kft-t (cégjegyzékszam: 07-06-002211, székhely: 8000 Székesfehérvar, Virag
Benedek u. 28.) bizta meg, azzal a feltétellel, hogy a médositassal kapcesolatban
felmertil6 valamennyi koltséget az tigyben érintett Kezdeményezd viseli.

A Képviseld-testiilet felhatalmazta a polgarmestert, hogy a 3. pontban foglaltak
végrehajtasa érdekében teljeskériien eljarjon, azzal kapcsolatban valamennyi
sziikséges intézkedést és nyilatkozatot megtegyen, és a telepiilésrendezési
szerz6dést alairja.

szamu modositas

Helyi véllalkozasok bévitési lehetdségének megteremtése érdekében a HESZ,
birtokkdzpont beépithetdségét érintd szabalyozasanak modositasa sziikséges.



e AHESZ 44. § (7) bekezdése alapjan Ma-1 §vezetben birtokkézpont alakithatd
ki abban azesetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest legalabb 50 ha (500.000 m
2) dsszteriilet(i. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1 ha
(10.000 m?). A birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 25 %.

o A jovébeli fejlesztések megvaldsuldsahoz az orszagos teleptilésrendezési €s
épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 29. § (5)
bekezdését javaslom figyelembe venni. Ez alapjan a kévetkezOképpen valtozna
arendelet: a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.






