TIktatoszam: 2880-24/2023.

a jegyzOkonyv /ﬁ Zv....szamu melléklete

Polgardi Varos Onkorményzata
Polgardi, Batthyany u. 132.
Tel. /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az elbterjesztés targya: Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 25/2019,
(IX.6.) 6nkorményzati rendelet 7. szamu médositdsaval kapesolatos dontések meghozatalara

Az eldterjesztést készitette: dr. Turbucz Marietta Judit aljegyz8, Faradi Karoly
varostizemeltetési tigyintéz6

Az elbterjesztés a kovetkezd jogszabalyokon alapul:

— Magyarorszdg helyi 6nkorményzatairél sz61 2011, évi CLXXXIX. térvény

— Polgardi Véros helyi épitési szabalyzatarol sz6lé 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati
rendelet

— Polgardi Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a 10/2017. (V.3.) 6nkorméanyzati
rendelete a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérsl
(SZMSZ)

Az iilés nyilvanossaga: nyilvanos

Déntéshez sziikséges szavazati ardny: egyszer(i tbbség, rendelet-tervezet elfogaddsshoz
mindsitett tobbség

Véleményezé szakbizottsag: Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsdg
Véleményezés idépontja: 2023, julius 12.

Az eléterjesztést torvényességi szempontbél ellenérizte:

Dr. Zaccaria Bedta Lea
jegyzd ,ﬁb




ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2023. jalius 12. napjan tartandé rendkiviili iilésére

Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati
rendelet 7. szamu moédositasaval kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. A FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL ALLAMI FOEPITESZE ALTAL KIADOTT
FE/AF/00576-17/2023. SZAMU ZARO SZAKMAI VELEMENY ELFOGADASA

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korményrendeletben (tovabbiakban: Korm.
rendelet) foglaltaknak megfeleléen a Korm. rendelet 42.§ szerinti targyaldsos eljarés
véleményezési szakaszat Polgardi teleptilésrendezési eszkozeinek moddositidsa tekintetében
lefolytattam az alabbiak szerint:

Polgardi  Véaros  Onkormanyzat  Képviselé-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l sz6l6 13/2017. (VII.14.) 6nkormanyzati rendelete 6.§ (4) bekezdése alapjan
teleptilésrendezési eszkoz készitésének vagy modositdsanak targyalasos eljardsa soran, a
Korméany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, a partnerek t4jékoztatasa az elkésziilt tervezetr6l —
a Korm. rendelet szerinti munkakozi tdjékoztatd keretében — az onkormanyzat hivatalos
honlapjan kozzétett hirdetmény Gtjan torténik.

Fentiekre tekintettel 2022. méjus 15. napjdn hirdetmény formajaban tajékoztattam az
érintetteket, hogy Polgardi Varos Onkorményzata moédositani kivanja a 25/2019. (IX.6.)
onkorményzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdalyzatot és szabdlyozési tervet. A
partnerségi egyeztetés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (2) a) pontja alapjan
tortént. A partnerségi egyeztetés hirdetménye és a dokumentacié megtalalhaté volt Polgardi
varos hivatalos honlapjan (http://www.polgardi.hu). A Partnerek észrevételt tehettek a
tervezett modositassal kapesolatban az E-TER digitalis egyeztetd feliileten, papir alapon a
Hivatalban leadva, az Onkorményzatnak kiildétt e-mailen, valamint E-papiron a Hivatali
kapun keresztil. Lakossagi férum 2023. méjus 24-én a Véroshéza disztermében kertilt
megtartdsra. Eszrevétel nem érkezett, a képviselé-testiilet a partnerségi egyeztetést a 82/2023.
(V.31.) hatarozattal lezarta és a Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése szerinti dokumentaciot
megkiildtem Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részére.

A Fejér Megyei Korményhivatal Foépitésze részére megkiildott teljes zardé szakmai
véleményezési dokumentacié jelen eldterjesztés 1. mellékletét képezi, a Polgardi Véaros
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara vonatkozo, FE/AF/00576-17/2023. iktatoszamai,
a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdés szerinti zard szakmai vélemény jelen elSterjesztés 2.
mellékletét képezi.

II. JAVASLAT POLGARDI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 25/2019. (IX.6.)
ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASARA

A véleményezési dokumentaciéban foglaltak szerint sziikséges a Polgardi varos Helyi Egitési
Szabélyzatrél sz6l6 25/2019. (IX.6.) oOnkormdanyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ)



modositdsa azzal, hogy a rendelet-tervezet atdolgozasra kertiilt a z4r6 szakmai vélemény 1.-3.
pontja alapjan.

Minderre figyelemmel késziiltek el a hatdrozati javaslatok, valamint a médosité rendelet-
tervezet szbvege.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a siirgésségi inditvany napirendre torténd felvételére,
majd az el6terjesztés megvitatisara és a hatérozati javaslatok, valamint a rendelet-tervezet
elfogadasara.
Polgardi, 2023. jdlius 11.

Tisztelettel:

Nyikos Lészl6 sk.
polgarmester



I. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2023. (......) hatarozata

a Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze altal kiadott
FE/AF/00576-17/2023. szam1 zaré szakmai vélemény elfogadasarol

Polgérdi Véros ('jn,korményzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a Fejér Megyei
Korményhivatal Allami Féépitésze 4ltal kiadott zaré szakmai véleményt,
melynek alapjén az alabbi dontést hozta:

Polgardi Véros telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasara vonatkozo, a Fejér
Megyei Korményhivatal Féépitésze 4ltal kiadott FE/AF/00576-17/2023.
iktatoszamu zard szakmai véleményt tartalmazé dokumentdciét megismerte €s
annak 1.-3. pontja alapjan a javaslatokat elfogadta és azokat Helyi Epitési
Szabélyzatrol sz6l6 25/2019. (IX.6.) onkormanyzati rendelet modositdsaba
beépiti.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal



II. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
.../2023. (......) hatarozata

dontés Polgardi Varos telepiilésképének védelmérdl sz616 24/2017 (XI1.21.)
onkormanyzati rendelet médositasanak elhatiarozasarél

Polgardi Varos (")n,korményzat Képviselo-testiilete megtargyalta a Fejér Megyei
Korményhivatal Allami Foépitésze altal kiadott zar6 szakmai véleményt,
melynek alapjan az alabbi dontést hozta:

1.) Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositdsara vonatkozo, a
Fejér Megyei Korményhivatal Foépitésze 4ltal kiadott FE/AF/00576-
17/2023. iktatészdmu zardé szakmai véleményt tartalmazé dokumentaciot
megismerte és annak 1. pont 1. alpontja alapjin a javaslatot elfogadja és
azokat Polgardi Varos teleptilésképének védelmérél szol6 24/2017 (XI1.21.)
dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Or.) médositasaba épiti be.

2.) A Képviseld-testiilet az Or. 4tfogd modositasardl szol6 javaslat elkészitésére
-kiillongs tekintettel az 1.) pontban foglaltakra-, tovabba a sziikséges
intézkedések megtételére az Or.-t és a Polgardi Véros Teleptilésképi Arculati
Kézikonyvét készité Wittek Krisztina épitész tervez6t (jogosultsagok: E 01-
2382, és TT/1 01-2382) bizza meg; azzal, hogy a kapcsol6dé koltségek
fedezetét a K336 ,,Szakmai tevékenységet segitd szolgéltatds” rovat terhére
biztositja.

Felelds: polgédrmester
Hataridg: 2023. november 30.



RENDELET-TERVEZET

Polgardi Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

eeenes 12023, (...... ) 6nkormanyzati rendelete
Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 25/2019.(1X.6.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarél

Polgéardi Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 13.§ (1) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjdban, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és 32. cikk (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42.§-
ban biztositott véleményezési jogkorében eljaré lakossag, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodoé szervezetek, egyhdzak, telepiilési 6nkormanyzati szervek, éllamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl ¢és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény. 6.§ (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkez6t rendeli el:

1.§ Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 25/2019.(IX.6.) énkorményzati rendelet
21. §-a (6) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

,» (6) Oldalhatdron dll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertjének legkisebb mérete
5 méter, kivéve, ahol az épitési telek szélessége az épitési helyen a tervezett épitésnél mérve
mindentitt kisebb, mint 16 méter, ott az oldalkert legkisebb mérete 4 méter.”

2.§ Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 25/2019.(IX.6.) énkormanyzati rendelet
az 1. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.



l.melléklet ...... /2023. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 25/2019. (IX.6.) rendelet 6.
melléklete

Polgérdi Viros teljes kozigazgatési teriiletén - a GKSZ 6vezet telkei kivételével-, nem
megengedett rendeltetések, tevékenységi modok:

Autédkereskedelem

Autémosd

Jarm{tarol6/6rzé telep,
Raktarozés, arulerakat telephelye

&~ op



HATASVIZSGALAT
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modositasarol sz616 onkormanyzati rendelet-tervezethez
(A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése szerint)

Tarsadalmi hatasok, gazdasagi, koltségvetési hatisok:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak kedvez$ gazdasagi, koltségvetési és tarsadalmi hatdsai
vannak.,

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
A rendelet-tervezetnek jelentds kornyezeti és egészségi kvetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatdsok:
A rendeletmddositids a Polgarmesteri Hivatalban jelentkezé adminisztrativ terheket nem
befolyasolja.

A jogszabaly megalkotiasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté
kovetkezményei:

A jogszabaly megalkotdsa kedvezGen hathat a lakoépiiletek bovitésére, ezaltal a
lakossagszadm esetleges ndvekedésére, amely pozitiv hatassal lehet a telepiilés fejlesztési
lehet6ségeire, gazdasaganak élénkitésére.

A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek:

A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s
pénziigyi feltételek a Polgarmesteri Hivatal szervezetén, illetve az Onkormanyzat
koltségvetésén beliil rendelkezésre allnak.



_POLGARDI VAROS
HELYI EPITES| SZABALYZATANAK

7. SZAMU MODOSITASA

polgard|
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EGYEZTETESRE OSSZEALLITOTT DOKUMENTACIO

A telepliléstervek tartalméarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6ld 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 68.§ (2)
bekezdése szerinti egyszer(sitett eljaras egyeztetéséhez készitett dokumentacio

2023. junius

Alba Expert Mémoki Iroda Bt.




Polgérdi Varos
Helyi Epitési Szabalyzatanak madositasa
készitette
Polgardi Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala

megbizasahdl az

Alba Expert Mérnoki Iroda Bt.
8000 Székesfehérvar, Varkordt 56. Il.e.

tel/fax: 22 / 501 - 566

e-mail: iroda.albaexpert@gmail.com
Ugyvezets: Péterfia Gabor

Telepliléstervezés: Wittek Krisztina
okl. épitészmérnok,

okl. varostervezés/gazdalkodas szakmérndk
TT/1 01-2382

W IM



Tartalomjegyzék

Jévahagyandé munkarészek

Rendelet tervezet — helyi épitési szabalyzat médositasa

Alatamaszté munkarészek

El6zmenyek

A médositas célja,

A HESZ médositasa, kiegészitése

Szakmai 6sszefoglalé

A rendezés varhato kdrnyezeti hatasa, kornyezeti vizsgalat szlikségessége

o~

Mellékletek:

1. (::)nkorményzati hatéarozat a rendezési terv modositasarol 184/2022.(XI. 24.)

2. Onkormanyzati hatdrozat a partnerségi egyeztetés lezarasarol és a komyezeti eqyeztetés
szliksegességerd| 82/2023.(V.31.)

Lakossagi tajékoztatd HESZ 7_ médositasa

Jegyz6konyv a lakossagi forumrél

> w



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET

Polgardi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
...... 12023. (......) dnkormanyzati rendelete
Polgérdi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 25/2019.(1X.6.) 5nkormanyzati rendelet
modositasarol

Polgardi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kryezet alakitasarol és védelmérd|
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) b) pontjaban, 13.§ (1) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és 32. cikk (2) bekezdésében kapott
felhatalmazasok alapjan, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérd,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
68. §-ban és a 75.§ (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkGrében eljard partnerek, telepiilési és
terileti dnkorményzati szervek, allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjaban, valamint az épitett
koryezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény. 6.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez6t rendeli el

1.§ Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 25/2019.(1X.6.) dnkormanyzati rendelet 20. §-a a
kdvetkezé (7) bekezdéssel egésziil ki:
(7) Polgérdi Varos telies kozigazgatasi terliletén, - a GKSZ dvezet telkei kivételével - konténer,
konténerhaz, mobilhédz, lakokocsi, ideiglenes épllet, egyéb épiiletpdtlo militargy kizardlag
felvonulasi épitményként helyezhetd el.

2.§ Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 25/2019.(1X.6.) énkormanyzati rendelet 21. §-a (6)
bekezdése helyébe a kivetkezl rendelkezés Iép:

,{6) Oldalhataron allé beépitési moéd esetében az épitési telek oldalkertjének legkisebb mérete 5 méter,
kivéve, ahol az épitési telek szélessége az épitési helyen a tervezett épitésnél mérve mindenditt kisebb,
mint 16 méter, ott az oldalkert legkisebb mérete 4 méter.

3..§ Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrl sz6l6 25/2019.(1X.6.) 6nkormanyzati rendelet az 1.
melléklet szerinti 6. melléklettel egész(il ki,

4.§ Hatalyat veszti Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 25/2019.(1X.6.) dnkormanyzati
rendelet

a) 28.§ (4) bekezdése

b) 29.§ (5) bekezdése, valamint a

c) 45.8 (3) bekezdése.

5.§ E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetben indult eljarasokban kell alkalmazni. E rendelet
a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Nyikos LaszIé dr. Zaccaria Beata Lea
polgarmester jegyzé



1.melléklet ....../ 2023, (......) 6nkormanyzati rendelethez

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 25/2019. (IX.6.) rendelet 6. melléklete

Polgardi Varos telies kozigazgatasi terliletén - a GKSZ Gvezet telkei kivételével-, nem megengedett
rendeltetések, tevékenységi médok:
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Akkumulator toltés, javitas, Ujrafeldolgozés telephelye
Autobontés

Autdkereskedelem

Autémosd

Elelmiszer feldolgozas

Fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés
Galvaniizem

Jarmitarol6/6rzé telep,

Vegytisztitd

Betonelem eldgyarto

Mészéget6

Ontd miihely, tizem
Raktarozéas, nagykereskedelem, arulerakat telephelye
Vegyipari termék készitd, feldolgozd



INDOKOLAS

1. ELOZMENYEK

Polgardi Varos Onkormanyzata médositani és kiegésziteni kivanja a Helyi Epitési Szabalyzatrél szbld
25/2019.(1X.6.) onkormanyzati rendeletét néhany pontban. A médositas a szabalyozasi tervet nem érinti.
A Helyi Epitési Szabalyzat néhany pontbal allé modositasahoz és kiegészitéséhez nem szlikséges az
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
szerint a megalapoz6 vizsgélat és az alatdmaszto javaslat elkészitése

Ervénybe levd teleptilésrendezési eszkdzok:
Szabélyozasi terv és HESZ 25/2019.(1X.6.) 6nk. rendelet
Déntés a HESZ médositasarol 184/2022. (XI.24.) hatarozat.

Jelen médositas a képvisel6-testiilet 184/2022. (XI.24.) hatarozat elsé harom pontjara terjed ki.

Partnerség:

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisels- testiilete a helyi partnerségi egyeztetés szabélyairol szolo
13/2017. (VI.14.) 6nkormanyzati rendeletét hatalyon kivill helyezte a 5/2023. (1ll. 20.) énkormanyzati
rendelet megalkotasaval. A partnerségi egyeztetés a 419/2021.VII.15.) Korm rendeletben foglaltaknak
megfeleléen keriilt lefolytatasra. Lakossagi forum megtartasara Polgardi Polgarmesteri Hivatal
disztermében 2023. majus 24-én tortént. (Jegyzokonyv mellékelve) AZ E-térben 2023, méjus 16. és 25.
napja kozott lehetett észrevételt tenni.
A partnerek észrevételeiket és javaslataikat megtehették:

— az E-TER-ben torténd regisztraciot kvetden ezen a fellleten,

— aPolgérdi Polgarmesteri Hivatalban papir alapon is leadhatjak a Hivatal igyfélfogadasi idejében,

— elektronikus Gton E-papiron a Hivatali kapun keresztiil, elektronikus azonositast kovetéen az

alabbi linken bejelentkezve:; https:/lepapir.gov.hu/, tovabba

— az onkormanyzat@polgardi.hu email cimre is eljuttatva.

Eszrevételt 2023. majus 30-ig semmilyen formaban nem tettek.



A dokumentacio tartalma
A dokumentaci6 két f6 fejezethdl all;

Rendelettel jovahagyandé munkarészek

A Helyi Epitési Szabalyzat és melléklete.

Alatamaszté munkarészek

Alatamasztdé munkarészek nem késziltek a Korm. rendelet 8. § (2) pontja szerint.

8. § (2) Nem kell megalapozé vizsgélatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben
foglaltakon tdl, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés szerint az nem indokolf, mert a
teleplilésterv médositasanél a kbvetkez6 feltételek egyiittesen teljesilinek:

a) Uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelélésére nem kerill
sor,

b} a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magasség vagy szintteriileti mutato — néveléseét,

¢c) a meglévé vagy tervezett kbzterillet kiterjedése és szabélyozasi szélessége nem csékken, és
d) az érintett teriilet milvi értékvédelemmel és t&j- vagy természetvédelemmel kézvetlenil nem
érintett.

Szakmai 6sszefoglalé

A szakmai Osszefoglald tartalmazza a mddositasokat, azok indokolasat, a jogszabélyi
kovetelményeknek valo megfelelését és a 7. § (7) bekezdése szerinti személy feljegyzését arrél,
hogy a szakmai Osszefoglalo tartalma alkalmas a mddositds szakmai megalapozaséra,
alatamasztasara.



2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA, KIEGESZITESE

Polgardi  Varos  Onkormanyzat Képviselo-testiilete  (tovabbiakban:  KépviselStestiilet)
megtargyalta a targyi eléterjesztést és Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 25/2019.
(IX.6.) 6nkorméanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) médositasat hatarozta el a 184/2022.
(XI.24.) hatarozataban az alabbiak szerint:

1. A Képvisel6-testillet ugy dont, hogy Polgardi Varos telies kozigazgatasi terliletén - a
kereskedelmi szolgaltaté terlilet (GKSZ) dvezet telkei kivételével-, konténer, konténerhaz,
mobilhaz, lakdkocsi, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotld mitargy ne legyen elhelyezhetd.

2. A Képuvisel6-testiilet ugy dont, hogy az Ujonnan kialakult telkek tekintetében az oldalhataron
allo beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertiének szélesége minimum 5,0 méter
legyen.

3. A Képuviseld-testiilet ugy dont, hogy Polgardi Varos teljes kozigazgatasi tertiletén - a GKSZ
Ovezet telkeinek kivételével-, nem megengedett rendeltetések, tevékenységi médok
keriilienek meghatarozasra a HESZ (j melléklettel térténd kiegészitésével, jelen hatarozat 1.
melléklete szerinti tartalommal.

4. Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a HESZ 41.§ (2) bekezdésében a zdldterlilet kdzkert és
z0ldteriilet kdzpark (Zkk és Zkp) dvezetekben elhelyezhetd épitmények korét béviti gépjarmdi-
varakozohelyek kialakitasanak lehet6ségével.

5. A Képvisel6-testilet gy dont, hogy meghatarozza a kbzparkolok kialakitasanak
részletszabalyait

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
184/2022. (XI.24.) hatarozatanak 1. melléklete

Polgardi Varos teljes kézigazgatasi terliletén - a GKSZ dvezet telkei kivételével-, nem megengedett
rendeltetések, tevékenységi madok:
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Akkumulator toltés, javitas, jrafeldolgozas telephelye
Autébontas

Autékereskedelem

Autémosd

Elelmiszer feldolgozas

Fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés
Galvaniizem

Jarmitarol6/6rzé telep,

Vegytisztitd

Betonelem elégyarto

Mészégetd

Onté miihely, iizem
Raktarozés, nagykereskedelem, arulerakat telephelye
Vegyipari termék készitd, feldolgozé



3. AMODOSITASOK CELJA

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak (HESZ) az énkormanyzat részrél az elsédleges
célia, hogy a teleplilésrendezési eszkdzOkben az épitési tevékenységekre vonatkozo,
orszagosan érvényes altalanos szabalyok keretei kozott a teleplilés helyi természeti,
infrastrukturalis, valamint meglévé épitett kdrnyezetének adottsagaira, sajatossagaira, illetve a
helyi Gnkormanyzat kiilonbdzé taviatl fejlesztési szandékaira tekintettel tovabbi épitési
eldirasokat allapit meg.

Varosrendezési szempontok 0Osszehangolasa érdekében a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok modositasa szlikségessé valt,

4. SZAKMAI OSSZEFOGLALO

l. Konténer, konténerhaz, mobilhdz, lakokocsi, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlé miitargy
elhelyezésének korlatozasa

A jelenleg hatalyos HESZ rendelkezései szerint kertes mezégazdaséagi teriilet (Mk) Gvezet telkein
lakokocsi, lakékonténer, ideiglenes éplilet, egyéb épliletpotlo mdtérgy; a ,teleptiléskozpont
teriilet’ és ,Intézmény terlilet” épitési dvezeteinek épitési telkein pedig lakokocsi, lakékonténer,
ideiglenes éplilet nem helyezhet6 el.

A varosban az egységes arculat kialakitasa, tovabba az épitési jogszabalyoknak megfeleld
lakossagi magatartas eldsegitése érdekében a korlatozast indokoltnak tartom kiterjeszteni oly
madon, hogy Polgardi Varos teljes kdzigazgatasi terilletén, - a kereskedelmi szolgéltato terllet
(tovabbiakban: GKSZ) dvezet telkei kivételével- konténer, konténerhaz, mobilhéz, lakokocsi,
ideiglenes épiilet, egyéb épliletpdtld mitargy kiz&rolag felvonulési épitményként helyezhetd el.

Il. Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje méretének médositasa

Az orszégos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 35. § (3) bekezdése szerint az oldalkert legkisebb szélessége a helyi épitési
szabalyzatban megallapitott érték, a helyi épitési szabélyzat altal elismert kialakult allapot vagy
ennek hianyaban az oldalhatéaron allé beépitési mod esetén 4,0 méter.

A jelenleg hatalyos HESZ rendelkezései szerint oldalhataron &llo beépitési mod esetében az
épitési telek oldalkertie minimum 5,0 m. Ez szigor(ibb, mint az orszagos jogszabély szerinti 4,0
m.

A gyakorlatban a mar beépiilt terlleteken, illetve a mar kialakitott telkek esetében oldalhataron
allo beépités esetében (j épiiletek, épliletbdvitések telepitésénél keskenyebb telkek esetében
gondot okoz a viszonylag széles — 5 méteres — oldalkert eldirasa.

Fentiek alapjan javaslom a HESZ oly médon térténé médositasat, hogy oldalhataron allo
beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertiének legkisebb mérete 5 méter, kivéve, ahol az
épitési telek szélessége az épitési helyen a tervezett épitésnél mérve mindeniitt kisebb, mint 16
méter, ott az oldalkert legkisebb mérete 4 méter.



lll. Nem megengedett rendeltetések, tevékenységi modok mellékletben torténé meghatarozasa

A lakdovezetben a békés kozbsségi egylittélés biztositasa, a lakossag nyugalma, a varoskép
egységének megérzése, tovabba a kozlekedés biztonsaganak fenntartasa miatt is indokoltnak
tartom, hogy Polgardi Varos teljes kdzigazgatasi terliletén, - a GKSZ dvezet telkeinek kivételével-
nem megengedett rendeltetések, tevékenységi modok keriilienek meghatarozasra a HESZ (]
melléklettel torténd kiegészitésével,

A varos kedvez6 fekvése okéan az utébbi idGszakban megnévekedett az itt lakni és/vagy
vallalkozni szandékozo érdekl6dék szama.

A Kossuth utca és Damjanich utca sarkan 1év§ ingatlan teriletén hajo-és lakékocsi tarolasanak,
valamint szervizelésének lehetdsége merilt fel. Nyari iddszakban a jarmiiforgalom, télen pedig
az azok tarolasaval jaré zavaré hatasok semmiképpen sem illeszkednek a lako-, és egyébként
telepllésképi szempontbdl torténeti és kiemelt Gvezetbe.

Lakodvezetben automoso, illetve autokereskedés létesitésének lehetdsége targyaban is érkezett
tajékoztatés kérés a vallalkozd részérdl. A vegyszerek hasznalata, a vegyi anyagok elvezetése,
a kereskedelemmel jar6 forgalom, valamint a nagynyomast mosok és tisztitbeszkdzok hangja
mind aggalyossé teszik a tevékenység végzését a lakodvezetben.

A szomszedos teleplilések jellemzden hasonld modon korlatozzak a rendeltetések, tevékenységi
modok lakddvezetekben torténd végzésének lehetségét.

A fentiek figyelembevételével, a helyi sajatossagok alapjan az alabbiak szerint javaslom a nem
megengedett rendeltetések, tevékenységi modok meghatarozasat;

Akkumulator téltés, javitas, Ujrafeldolgozas telephelye
Autohontas
Autdkereskedelem
Autémoso
Elelmiszer feldolgozas
Fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és felilletkezelés
Galvaniizem
Jarmltarol6/6rz6 telep,
Vegytisztitd
Betonelem el6gyartd
Mészégetd
Ont6 miihely, (izem
. Raktarozas, nagykereskedelem, arulerakat telephelye
Vegyipari termék készit6, feldolgozo
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5. A RENDEZES VARHATO KORNYEZETI HATASA, KORNYEZETI VIZSGALAT
SZUKSEGESSEGE

Az ,Egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl' széle 2/2005. (1. 11.) Korm.
Rendelet 1.§. (3) a) pontja értelmében a teleplilés egy részére készll8 szabélyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat készitése esetén kdmyezeti értékelés dokumentum készitése és
kornyezeti vizsgélat lefolytatasa nem feltétlentl sziikséges, a terv készitSje - jelen esetben
Polgardi Varos Onkormanyzata donti el. Ehhez kikérte a komyezetvédelemért felelds szervek
nyilatkozatait, hogy a helyi épitési szabalyzat médositasa kdvetkeztében a 2/2005. (1. 11.) Korm.
Rendelet 2. sz. melléklet szempontjai alapjan varhaté-e jelentds kdrnyezeti hatas, illetve
szlikségesnek tartjak-e a hivatkozott Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat. A
beérkezett vélemények mindegyike azt tartalmazta, hogy a modositdsnak nincs jelentds
kdrnyezeti hatasa, nem sziikséges elkészittetni a komyezeti értékelés dokumentumot, illetve
nem sziikséges kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa.
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Digitdlisan aldirta: Fakdsz Tamas (2023.06.22. 15:41:55) )

FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI [RODA

I:ngszém: FE/AF/00576-17/2023. Targy: Polgardi varos helyi épitési szabalyzat 7.
Ugyintéz6é:  Simon Eszter Janka szamu modositasa egyszer(sitett
Telefon: 22/526-949 eljarasban
- zard szakmai vélemény -
Hiv. szdm: -
Nyikos Laszlé
polgarmester

Polgardi Varos Onkorményzat

E-tton: E-TER rendszerben

Tisztelt Polgarmester Ur!

,Polgardi varos helyi épitési szabélyzaténak 7. szédml modositdsa” megnevezésli, zdré szakmai
véleményezéshez késziilt dokumentacié 2023. junius 12-én keriilt feltsltésre az E-TER rendszerbe.

Az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (3) bekezdés és 68. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi z4r6 szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok:

- Polgardi Varos Onkormdnyzat Képvisel8-testiiletének 155/2019. (VIIL28.) szdmu hatdrozattal
elfogadott Polgardi varos Telepiilésszerkezeti terve,

- Polgardi Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 25/2019. (IX.06.) szdmt onkormdanyzati
rendelete Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatarél.

A beérkezett tervdokumenticio:

Jelen szakmai véleményem alapja az Alba Expert Mérndki Iroda Bt. (Wittek Krisztina okl.
épitészmérnak, okl. varostervezés/gazddlkodds szakmérndk TT/1 01-2382) altal elkészitett ,,Polgdrdi
véros helyi épitési szabalyzaténak 7. szamt modositisa” megnevezésl, ,,2023. junius” keltezést
egyszerlsitett eljarasra késziilt tervdokumentdcio. A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel
bsszefiiggd  szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben
meghatérozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az E-TER rendszerbe feltsltott dokumentumok:

- jévéhagyandd munkarészként a helyi épitési szabalyzatot médositd rendelettervezet;

- ateleptilésrendezési eszkdz médositasarol sz616 szakmai dsszefoglald;

- Polgardi Véros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 184/2022. (X1.24.) szdmu hatérozata a
hatélyos helyi épitési szabdlyzat médositasarol;

- Polgardi Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének — 82/2023. (V.31.) hatdrozata a
telepiilésrendezési eszkdzok modositédsaval kapcsolatos kornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl, a
partnerségi egyeztetés lezarasardl és a telepliléstervezés felelds tervezbje éltal készitett feljegyzés
elfogadasardl,
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24, tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



Tervezési feladat:
Polgardi Véros Onkorményzata 3 témakérben médositani, kiegésziteni kivanja a hatélyos helyi épitési
szabélyzatit varosrendezési szempontok dsszehangolasa érdekében:
1. Konténer, konténerhdz, mobilhdz, lakokocsi, ideiglenes épiilet &s egyéb &piiletpstld mitérgy
elhelyezesenek korlatozésa.
2. Oldalhatéron 4116 beépitési mdd esetén az épitési telek oldalkertje méretének mddositasa.
3. Polgdrdi varos teljes kozigazgatasi terilletén — a Gksz dvezet telkei kivételével- nem megengedett
rendeltetések, tevékenységi modok mellékletben torténd meghatérozésa.

Az egyeztetési folyamat:

- Polgardi Varos Onkormanyzat KépviselS-testilletének 184/2022. (X1.24.) szému hatdrozatdban
déntdtt a teleplilésrendezési eszkdz mddositésarol.

- Az Onk01manyzat a Kr, 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel torténd egyeztetést
lefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezarta, amelyrl Polgardi Varos Onkorményzat Képvisels-
testiilete a 82/2023. (V.31.) hatdrozatival dontétt,

- Az Onkormanyzat 2023. jinius 12-én »Polgardi véros helyi épitési szabélyzatdnak 7. szdmu
modositdsa” megnevezést, zar6 szakmai véleményezéshez késziilt dokumentdcié feltsltésével
kezdeményezte az E-TER feliileten a Kr. 68.§ (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti zard szakasz
lefolytatédsat,

- AKr 68§ (2) bekezdes ¢) pont értelmében az allami f6¢pitész egyeztetd targyaldst hivott ssze
2023. jnius 21-én 9% 6r4ra a Fejér Varmegyei Korményhivatal (Székesfehérvar, Varksrat 22-24. sz. II1.
emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztet tirgyalison nem képviseltette magat, véleményt nem kiildott:
- Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésdg Teriileti Vizvédelmi Hatésdg (viziigyi és
vizvédelmi hat6sag)
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal F8ldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztély 1.
- Epltes1 és Kozlekedési Minisztérium Haj6zdsi Hatésdgi Fosztaly
- Ep1t651 és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Fdosztaly
- Epitési &s Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatdsagi Féosztaly
- Nemzeti Foldugyi Kézpont
- Orszagos Atomenergia Hivatal
- Fejér Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly
- Ko6zép-dundntili Viziigyi [gazgatdsag
- Fejér Varmegyei Rendér-fékapitanysig
- Veszprém Véarmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

A Kr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljaras sordn véleményét hataridén beliil nem tlti fel az E-TER 4ltal biztositott digitalis
egyeztetd feliiletre,

b) az egyeztetd targyaldson a szabalyos meghivés ellenére nem vett részt, vagy

c) az egyeztetd tdrgyaldson nem képviselteti magét, és levelében kifogdst emelé véleményének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogéast nem emeld véleményezének kell tekinteni.

Az egyeztetd targyaldson nem képviseltette magat, de levélben véleményt kiildott:

- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Hatésagi Osztaly (polgari védelem,
ipatbiztonsag)

- Nemzeti Média- és Hirk$zlési Hatésdg

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly

- Fejér Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztéaly

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

- Budapest Févaros Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
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Székesfehérvar, Varkorat 22-24, tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@feier.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9,



- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miuszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Foosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatosagi Foosztaly

- Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatéséga

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

A tdrgyaldson az aldbbi dllamigazgatdsi szervek és teriileti 6nkormanyzat vettek részt:
- Fejér Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi
Fbosztaly
- Fejér Varmegyei Onkormanyzati Hivatal
- Polgardi Véros Onkormanyzata

A 2023. junius 21. napjan tartott egyeztet targyaldsrél FE/AF/00576-15/2023. tigyszamon jegyzékonyv
késziilt.

1. Az Allami f8épitészi hatdskiorében eliaré Fejér Virmegyei Korminvhivatal FE/AF/00576-
15/2023. iigyszamii jegyz6konyv szerinti véleménve:

1. Az 1. médositasi pontban a rendelet tervezet 1. §-aban foglaltak szerint a hatélyos rendelet 20. §-a
kiegésziil a (7) bekezdéssel, miszerint ,,Polgdrdi Varos teljes kozigazgatasi terliletén, - a GKSZ
tvezet telkei kivételével - konténer, konténerhdz, mobilhdz, lakdkocsi, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpotld miitargy kizarolag felvonuldsi épitményként helyezhetd el.”

A 20. § (7) bekezdésben megfogalmazottak a teleplilésképi rendeletben szabélyozandok. A
telepliléskép védelmérsl 2016, évi LXXIV. torvény 14. § (1) bekezdése szerint a telepiilésképi
rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az egyéb dnkorméanyzati rendeletben szerepld e torvény
szerinti telepiilésképi kovetelményeket, telepiilésképi onkormdnyzati tamogatési és Oszténzéd
rendszert, valamint az 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket e torvény erejénél
fogva nem lehet alkalmazni, valamint a (3) bekezdés szerint e torvény hatalybalépésétdl uj
teleptilésképi kovetelményt csak a teleptilésképi rendeletben lehet meghatarozni.

Allaspontunk szerint az 1. modositasi pont teleptilésképi kovetelményt hataroz meg.

2. A 3. mddositasi pontban a rendelet tervezet 1. mellékletében kertilt felsoroldsra Polgardi varos
teljes kozigazgatdsi terilletén — kivételt képeznek a Gksz 6vezet telkei - nem megengedett
tevékenységek, rendeltetések.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XI. 20.)
kormanyrendelet (tovébbiakban: OTEK) 19.§ (1) bekezdése meghatdrozza a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriileten (Gksz) elhelyezhetd épiiletek korét, mely szerint: A kereskedelmi,
szolgéltaté gazdaségi teriilet a kornyezetre jelent6s kedvez6tlen hatdst nem gyakorlé, jellemzGen
kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgél.

Polgardi véros jelenleg hatalyos rendelet 30. §-a szerint: Kereskedelmi, szolgaltaté terlilet a
Szabélyozasi terven Gksz jellel jelslt épitési Svezet, mely elsésorban a kornyezetre jelentds hatéast
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli éptiletek elhelyezésére szolgdl.

Megitélésem szerint a rendelet tervezet 1. mellékletében felsorolt rendeltetések egy része jelentds
kedvezétlen hatdst gyakorolnak a kornyezetre, ezen rendeltetések elhelyezését nem lehet
megengedni Gksz 6vezetben. Ugyanakkor a rendelet tervezet 1. mellékletében felsorolt
rendeltetések egy része nem kereskedelmi, szolgéltat6 rendeltetés, mely szintén nem helyezhetd
el Gksz Gvezetben.

2. A kirnvezetvédelmi és természetvédelmi hatiskorében eljaré Fejér Virmegyei Korméanyhivatal
FE/AF/00576-15/2023. iigyszamii jegyzékonyv szerinti véleménye:

Polgardi varos helyi épitési szabalyzat modositdsa térgydban, a Fejér Varmegyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztidly (tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi hat6sdg) kornyezetvédelmi szempontbol az aldbbi észrevételt teszi:
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Polgardi Varos teljes kozigazgatdsi terliletén — a Gksz Ovezet telkeinek kivételével -, nem
megengedett rendeltetések, tevékenységi modok kerlilnek meghatérozasra a HESZ Gj melléklettel
torténd  kiegészitésével. A véleményezési dokumentacié indokldsa szerint, e rendeltetések
lak6dvezetbdl valo kiemelését tobbek kozott a békés kozosségi egyiittélés biztositasa, a lakossag
nyugalma érdekében indokolt,

Polgardi helyi épitési szabalyzat 30.§-a alapjan a Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet: a szabélyozasi
terven Gksz jellel jeldlt épitési dvezet, mely els6sorban a kdrnyezetre jelentds hatést nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi cél épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az elfogadni kivant HESZ ij mellékletében azonban olyan tevékenységek is feltiintetésre kerdiltek,
melyek a kérnyezetre akdr nagyobb terheléssel, kedvezétlen hatdssal is jarhatnak, mint pl.:
akkumuldtor ujrafeldolgozds, vegyipari termék készitd, feldolgozé, galvaniizem, ontdde...stb. A
Kornyezetvédelmi hatdsdg dllaspontja szerint ezeket a rendeltetéseket inkdbb az ipari besoroldst
telephelyen (Gip 6vezetben) célszeri elhelyezni.

Polgardi Véros Beltertileti Szabalyozési Tervét megvizsgélva megéllapitottam, hogy Gksz teriilet-
felhaszndlasban [év6 ingatlanok nagyon sok esetben hatdrosak (akar t&bb oldalrdl is) lakéovezettel,
s0t ezen tlmenden olyan is el6fordul, hogy egy Gksz besoroldsti ingatlant temeté és lakéteriiletek
veszik koriil.

Annak érdekében, hogy a gazdasagi teriiletek kornyezetében 1évé védendd teriiletek, létesitmények
kedvezd helyzete megmaradjon, a Gksz dvezet telkein csak olyan rendeltetések elhelyezését javasolt
megengedni, melyek a szomszédos lakoteriiletek életmindségére kedvezétlen hatdst nem
gyakorolnak.

A FBosztdly a 3. szdmu médositassal kapcsolatban az elébbi szempontok alapos mérlegeldsét kéri
Polgardi Varos Onkorményzatatél.

3. A Fejér Virmegyei Onkormdnyzati Hivatal FE/AF/00576-15/2023. figyszama _jegyzékonyy
szerinti véleményve:

Nem javaslom a HESZ tervezett j 1. melléklete szerint — Gksz kivételével — a teljes kézigazgatasi
teriileten az élelmiszer feldolgozast, illetve annak minden 4gat megtiltani.

Indoklés: az élelmiszer feldolgozds kirébe tartozé tobb tevékenység (akdr mennyiségi korlatozassal
is) nem zavard még a lakddvezetben sem.

ZAr6 szakmai vélemény:

Polgardi varos helyi épitési szabilyzata mdédositisdra irdnyulé z4r6é szakmai véleményem az 1.
modositdsi pont esetében — a fenti 1.1. pont alapjidn —nem egyetérté.

A 2. moédositasi pont esetében ziré szakmai véleményem az FE/AF/00576-15/2023 szimi
jegyz8konyvhoz mellékelt vélemények figyelembe vétele esetén egyetértd.

A 3. modositasi pont esetében zAré szakmai véleményem — a fenti 1.2. pont, 2. pont és 3. pont
alapjin — nem egyetérté.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zaré szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.

Téjékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a teleplilésrendezési eszk$z elfogaddsakor a (2)
bekezdés szerinti korményrendelet alapjan zard szakmai vélemény kibocsatdsdra jogosultnak a
Jjogszabalyi kdvetelmények érvényestilését biztosité zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgérrpester a rendezési tervet és a
teleptilésképi rendeletet legkésébb a hatilybalépése napj4n feltslti az E-TER feliiletre.
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Zar6 szakmai véleményemet a Kr. 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.

Feladatk6rom a fdépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megéllapito jogszabaly a f8épitészi tevékenységrdl szd1é 190/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozdsi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Korményhivatal
vezetdjének a kiadmdnyozdsrdl sz616 2/2023. (11.20.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idébélyegzd szerint
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlé
féispan
nevében és megbizasabol

Fakdsz Tamas
allami f6épitész

5
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorut 22-24, tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvir, Szent Istvan tér 9.







