Iktatoszam: 179-6/2022.

a jegyzOkonyv .....". .....szamu melléklete

Polgardi Varos Onkormanyzata
Polgardi, Batthyany u. 132,
Tel. /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az elGterjesztés targya: Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 25/2019.
(IX.6.) dnkorményzati rendelet 5. szamt modositasaval kapcsolatos dontések meghozatalara.

Az eléterjesztést Készitette: dr. Turbucz Marietta Judit aljegyz6, Alf6ldi Szilvia
varoslizemeltetési ligyintézo

Siirgdsségi inditvany! (SZMSZ 63.§)

Az eloterjesztés a kovetkezd jogszabalyokon alapul:

— Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz6l 2011. évi CLXXXIX. torvény
— a teleptilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lo 13/2017. (VIL.14.) onkormanyzati

rendelet
— Polgardi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 25/2019. (IX.6.) onkorményzati
rendelet

— Polgardi Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének a 10/2017. (V.3.) 6nkormanyzati
rendelete a Képvisel6-testillet és Szervei Szervezeti ¢és Miikodési Szabélyzatardl
(SZMSZ)

Az iilés nyilvanossaga: nyilvanos

Déntéshez sziikséges szavazati ardny: egyszerli t6bbség, rendelet-tervezet elfogadasahoz
mindsitett tobbség

Véleményezd szakbizottsag: Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag
Véleményezés idopontja: 2022, marcius ...

Az el6terjesztést torvényességi szempontbol ellendrizte:

Dr. Zac‘éaria Beata Lea
jegyz6




ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2022. marcius 10. napjan tartandé tilésére

Javaslat Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati
rendelet 5. szama modositasaval kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. A FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL ALLAMI FOEPITESZE ALTAL KIADOTT
FE/AF/00149-16/2022. SZAMU ZARO SZAKMAI VELEMENY ELFOGADASA

Polgardi Varos honlapjan 2021. november 22. napjadn partnerségi egyeztetést
kezdeményeztem Polgardi Véaros telepiilésrendezési tervének modositasa kapcsan.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszk6zokrél, valamint az  egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korményrendeletben (tovabbiakban: Korm.
rendelet) foglaltaknak megfeleléen a Korm. rendelet 42.§ szerinti targyaldsos eljards
véleményezési szakaszat Polgardi telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasa tekintetében
lefolytattam az aldbbiak szerint:

Polgardi  Véaros  Onkorményzat  Képvisel6-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel,
teleptilésrendezéssel és teleptiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabélyair6l sz6l6 13/2017. (VIL.14.) 6nkorményzati rendelete 6.§ (4) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési eszkdz készitésének vagy modositdsanak targyaldsos eljardsa soran, a
Kormény 4ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kiovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovabbi, kozvetlentil fenyegetd
veszélyhelyzet megelézése miatt indokolt, a partnerek tdjékoztatésa az elkésziilt tervezetrél —
a Korm. rendelet szerinti munkakézi tajékoztatdé keretében — az Onkorményzat hivatalos
honlapjan k6zzétett hirdetmény utjan torténik.

Fentiekre tekintettel 2021. november 22. napjan hirdetmény forméjaban tajékoztattam az
érintetteket, hogy Polgérdi Varos Onkormanyzata modositani kivanja a 25/2019. (IX.6.)
dnkorményzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet.

A véleményeket 2021. december 7. napjaig lehetett bekiildeni, a partnerségi egyeztetésre
nyitva 4ll6 hatariddig észrevétel nem érkezett. A Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése szerinti
dokumentaciot megkiildtem Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részére.

A TFejér Megyei Kormanyhivatal Foéépitésze részére megkiildstt teljes zardé szakmai
véleményezési dokumentacid jelen elbterjesztés 1. mellékletét képezi, a Polgardi Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasara vonatkozd, FE/AF/00149-16/2022. iktatészamui,
a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdés szerinti zard szakmai vélemény jelen elbterjesztés 2.
mellékletét képezi.

II. JAVASLAT POLGARDI VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL SzZOLO
155/2019.(VIIL.28.) HATAROZAT MODOSITASARA

A teljes zaré szakmai véleményezési dokumentdciéban (tovabbiakban: véleményezési
dokumentacid) foglaltak szerint sziikséges a Polgardi Varos telepiilésszerkezeti tervének
modositasa a II. hatdrozati javaslat szerinti tartalommal.




1. JAVASLAT POLGARDI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 25/2019. (IX.6.)
ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASARA

A véleményezési dokumentacidban foglaltak szerint sziikséges a Polgéardi varos Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 25/2019. (IX.6.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
médositasa azzal, hogy a rendelet-tervezet atdolgozasra keriilt a zar6 szakmai vélemény 1. és
2. pontja alapjan oly moédon, hogy a lakéteriilet védelme érdekében a volt allattartd telep
teriiletének ,,Gksz” -be atsoroland6 teriiletére hdromszintli ndvényzet telepitését frja elé6 10 m
szélességben és az a szabalyozasi tervlapon is feltiintetésre kertl.

Minderre figyelemmel késziiltek el a hatdrozati javaslatok, valamint a moédosité rendelet-
tervezet szévege.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet a siirgdsségi inditvany napirendre torténd felvételére,
majd az elbterjesztés megyvitatasara és a hatérozati javaslatok, valamint a rendelet-tervezet
elfogadésara.
Polgardi, 2022. marcius 7.

Tisztelettel:

Nyikos Laszl6 sk.
polgarmester



1. HATAROZATI JAVASLAT:

Poleardi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2022. (......) hatarozata

a Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze altal kiadott
FE/AF/00149-16/2022. szam zaro szakmai vélemény elfogadasarol

Polgérdi Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta a Fejér Megyei
Korményhivatal Allami Foépitésze Aaltal kiadott zaré szakmai véleményt,
melynek alapjén az alabbi dontést hozta:

Polgardi Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozo, a Fejér
Megyei Korményhivatal Foépitésze 4ltal kiadott FE/AF/00149-16/2022.
iktatészamu zar6é szakmai véleményt tartalmazd dokumentaciot meg1smel“[e és
annak 1. és 2. pontja alapjan a javaslatokat elfogadta és azokat Helyi Epitési
Szabalyzatrél szolé 25/2019. (IX.6.) Onkorményzati rendelet modositasaba
beépiti.

Felelés: polgarmester
Hataridd: azonnal



II. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgirdi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
...... /2022. (111....) hatarozata

Polgardi varos Telepiilésszerkezeti tervérdl szé16 155/2019.(VIIL.28.)
hatdrozat médositasarol

Polgérdi Véaros Onkorményzat Képviseld-testilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkdrében eljarva a kévetkez6 hatdrozatot
hozza:

1. Polgérdi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének 155/2019. (VIIL.28.)
hatdrozata (tovabbiakban: Hatdrozat) mellékleteként jovahagyott Polgardi
Telepiilésszerkezeti terve jelen hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT/M4 és
TSZT/MS5 jelti tervvel moédosul, a moédositas teriileti hatdlya jelkulccsal
lehatarolt teriileten.

2. A Hatérozat 3. melléklete a jelen hatarozat 2. mellékletével egésziil ki.
3. A Hatarozat 4. melléklete helyébe jelen hatarozat 3. melléklete 1ép.

4. Figyelemmel a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjara, jelen
hatérozat az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.

Felelés: Polgdrmester
Hataridé: értelem szerint



1. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2022. (Ill...)
hatarozatahoz

TSZT/M4

- == == amodositas terileti hatalya

TSZT/M5

- == == gmodositas teriileti hatalya




2. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2022. (lll....)
hatarozatahoz:

3. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 155/2019. (VII.28.)
hatarozatahoz

1. VALTOZASOK POLGARDI VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 4.
MODOSITASAHOZ (2021)

tertilet

. korabbi terilletfelhasznalas tervezett tertletfelhasznalas
nagysag (ha)

sorszam | érintett hrsz

39411,
394/3,
394/4,
394/6,
06,
05/5

Kiilonleges mez6gazdasagi Gazdasagi Kereskedelmi,

15,4188 (izemi teriilet szolgaltatoi tertilet

017813,
0178M,
0178/8,
0178/14,
0178/13,
0178/19,
2 0178/16, 9,4819
0178/17,
0178/18,
0178710,
01785,
0178/11,
0178/15

Gazdasagi Kereskedelmi, Kiilonleges mezégazdasagi
szolgaltatoi teriilet {izemi tertilet




3. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének .../2022. IIl....)

hatarozatahoz:

4. melieklet Polgardi Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének  155/2019.  (VI11.28.)
. hatarozatahoz
TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhasznalasi
egység jele

Teriiletfelhasznalasi egység megnevezése

teriilet nagysaga

a kozigazgatasi
teriilethez
viszonyitott aranya

Lke Kertvérosias lakoterilet 92715 ha 376 %
Lf Falusias lakoterilet 97,91 ha 1,35 %
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,64 ha 0,02 %
Ln Nagyvarosias lakoteriilet 217 ha 0,03 %
Vit Telepiiléskdzpont terlilet 11,72 ha 0,2 %
Vi Intézmény terlilet 19,23 ha 0,26 %
Gksz Kereskedelmi szolgaltato terilet 74,67 ha 1,0 %
K-T Kiilonleges terlilet - temetd tertilet 8,78 ha 0,12 %
K-Sp Kiilonleges terlilet - sportteriilet 4,86 ha 0,06 %
K-Mii Kiilonleges terlilet - mez8gazdaségi lizemi

toriilet 71,09 ha 0,96 %
K-Hull Kiilénleges tertilet - hulladékkezels,

lerak teriilet 22,53 ha 0,31 %
K-LO Kilonleges teriilet - I6tér terlilet 0,25 ha 0,003%
K-k Kiilonleges terlilet - kozmi teriilet 0,68 ha 0,01 %
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen: 587,03 ha 8,13 %
KOU Kézlekedési- és kozm(i elhelyezési teriilete 24011 ha 3.32 %
KOK Kozlekedési- &s kozmi elhelyezési terlilete - kotottpalyas 55,61 ha 0,77 %
Zkp és Zkk Z6ldterlilet (kdzpark, kdzkert) 6,15 ha 01%
Ev Védelmi erdéterdilet 155,53 ha 015 %
Eg Gazdasagi erdéteriilet 23,86 ha 0,33 %
Mé& Altalanos mez8gazdasagi terilet 5 877,31 ha 8144 %
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 188,88 ha 061 %
\ Vizgazdalkodasi teriilet 39,36 ha 0,54 %
Tk Természetkozel teriilet 15,26 ha 0,21 %
Kb-B ?é?;f:gg% gigaggiits (banya), nyersanyag feldolgozés 26,9 ha 0,37 %
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 6 628,97 ha 91,86%
POLGARDI KOZIGAZGATASI TERULETE: 7216 ha 100%




RENDELET-TERVEZET

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének

ceven /2022, (...... ) 6nkormanyzati rendelete
Polgardi varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 25/2019.(1X.6.) onkormanyzati rendelet
moédositasarol

Polgardi Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban &s 32. cikk (2) bekezdésében
kapott felhatalmazasok alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (2)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard lakossg, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodé szervezetek, egyhazak, telepiilési 6nkorményzati szervek, dllamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével, a Magyarorszdg helyi ©nkormédnyzatairdl sz6l6 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban, valamint az épitett kormyezet alakitisarol és
védelmérél szold 1997, évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1.§ A Polgardi Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Polgérdi varos Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 25/2019.(1X.6.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe e rendelet
1. melléklete 1ép.

2.§ A Polgéardi véaros Helyi Epitési Szabdlyzatrol szolé 25/2019.(IX.6.) onkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete Iép.

3.§ E rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatélyba.

4.§ E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetéen indult elj arasokban kell alkalmazni.

........................................................................................................................

Nyikos Laszl6 Dr. Zaccaria Beata Lea
polgérmester jegyz6



1. melléklet

Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12022. (...) rendeletéhez

Polgérdi Belteriilet Szabalyozési Terv M= 1: 4 000



. 2. melléklet
Polgardi Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének
.../2022. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

Polgérdi Kiilteriilet Szabalyozasi Terv M= 1: 12 000



RESZLETES INDOKOLAS

rrrrr

a helyi épitési szabalyzatrél sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarél sz616 onkormanyzati rendelet-tervezethez

(a jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a szerint)

Az 1.-2.§-hoz: A helyi épitési szabélyzatrél szolo 25/2019 (IX.6.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 1. és 2. mellékletét modositja.

A Polgardi 394/1, 394/3, 394/4, 394/6,394/7, 06, 05/5 helyrajzi szamu ingatlanok
vonatkozasaban az dnkorményzat és a teriilet tulajdonosa a kiilénleges mezégazdasagi tizem
tertiletének modositdsat tervezi. A véltoztatds célja, a felsorolt teriileteken kereskedelmi
szolgéltaté dvezet kialakitésa. A teriilettel kapcsolatban a véltoztatds sordn az nkormanyzat
fejlesztési igénye is megvaldsulhat.

A Polgardi 0178/1, 0178/3, 0178/5, 0178/10, 0178/11, 0178/15, 0178/16, 0178/17, 0178/18,
0178/19 ingatlanok kapcsan gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté teriiletbél kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriilet lesz.

ooooo




Erintett teriilet = = = —

A 3.-4.§-hoz: A hatalybaléptetd, valamint a rendelet alkalmazdséra vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza.



HATASVIZSGALAT

médositasarol sz6l6 onkormanyzati rendelet-tervezethez
(A jogalkotasré]l sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése szerint)

Tarsadalmi hatasok, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet-tervezetben foglaltaknak kedvezé gazdasagi, koltségvetési és tarsadalmi hatdsai
vannak: a telepiilés vallalkozdsai szdmanak, illetve a szolgaltatdsok korének boviilése
varhato.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
A rendelet médositasanak nincsenek mérhetd kornyezeti és egészségi kovetkezményei.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
A rendeletmodositds a Polgarmesteri Hivatalban jelentkez6 adminisztrativ terheket nem

befolyésolja.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsdnak varhaté
kévetkezményei:

A telepiilésen a véllalkozésok és szolgaltatdsok elmaraddsa kedvezétleniil hatna a
lakossagszam esetleges novekedésére, amely negativ hatéssal lehet a teleptilés fejlesztési
lehetdségeire, gazdasiganak élénkitésére.

A jogszabaly alkalmazaisahoz sziikséges személyi, tirgyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek:

A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtdséhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek a Polgarmesteri Hivatal szervezetén, illetve az Onkormanyzat
koltségvetésén beliil rendelkezésre llnak.



