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Polgardi Varos Onkorményzata
Polgardi, Batthyany u. 132,
Tel. /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az elbterjesztés targya: Javaslat a lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél szo6io
dnkorményzati rendelet modositasara.

Az eldterjesztést készitette: Groberné Orban Andrea pénziigyi oszidlyvezetd

Az eldterjesztés a kivetkezo jogszabalyokon alapul:

~ Magyarorszag helyi énkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (Motv.)

— alakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény (Lakastrvény)

~ Polgérdi Véaros Onkormanyzatanak a Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szo16 10/2017. (V.3.) énkormdanyzati rendelete (SZMSZ)

Az iilés nyilvanossaga: nyilvanos

Dintéshez sziikséges szavazati ardny; mindsitett tobbség (Motv. 42.§ 1. pontja)

Véleményezo szakbizottsag: Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag
Az iilés id6épontja: 2020. februdr 10.

Az eldterjesztést torvényességi szempontbdl ellendrizte:
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Dr. Zaég%aﬁg@t&f Lea
jegyzo




_ELOTERJESZTES
Polgirdi Viros Onkorményzat Képvisel-testiiletének
2020. februdr 10, napjan tartand? iilésére

Javasiat a lakdsok és helyiségek bérletér6l és elidegenitésérol sz616 tnkormanyzati
' rendelet modositisara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
57616 1993, évi LXXVIIL t6rvény (a tovédbbiakban: Lakéstorvény) 3. § (1) bekezdése
értelmében a helyi dnkorményzat tulajdondban 1évé lakdsra a tulajdonos Onkormanyzat
rendeletében meghatérozott feltételekkel lehet szerzédést kotni.

A Lakést8rvény 34. § (1) szerint az 8nkormdnyzati lakdsok lakbérénck mértékét szocidlis
helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon t61ténd bérbeadds figyelembevételével
Snkormanyzati rendelet allapitja meg,

Polgardi Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletér6l és
elidegenitésérél sz616, hatalyos 7/2016. (IV.27.) dnkorményzati rendelet 18. § (2) bekezdése
tartalmazza a lakbérek Ssszegét a piaci alapon bérbeadott lakasok tekintetében:

E szerint jelenleg a piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dija:

a) dsszkomfortos lakas esetén 840,- Ft/m2/ho,
b) komfortos lakas esetén 480,- Ft/m2/ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 420,- Ft/m2/ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén 360,- Ft/m2/ho.

A Kozponti Statisztikai IHivatal adatai szerint a hasznélt lakdsok dra, valamint ezzel
egyidejiileg a bérleti dijak emelkedésének iiteme az utdbbi években erbteljesen ndvekedett
orszagos szinten (a KSH kimutatdsa szerint a hasznélt lakasok éves tiszta drindexe a 2019. I-
11. negyedév eddigi adatai alapjan a 2015, évi bézis 163%-4t éri el.).

A jelenlegi, folyamatosan draguld ingatlanpiaci kdrnyezetre tekintette]l évente szitkségszerli
feliilvizsgalni az 6nkorméanyzati tulajdond lakésok piaci alapi bérleti dijait; amelynek soran
figyelemmel kell lenni a Lakdstorvény 34. § (5) bekezdésében foglaltakra: a piaci alapon
bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakds alapvetd jellemzéi figyelembevételével tgy kell
megéllapitani, hogy az énkorményzat ebbol szarmazé bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

A Lakéstorvényben foglalt lakbér meghatarozasi szempontok alapjén, valamint a fentebb
ismertetett lakasarak &s lakbérek Osszegének erbteljes novekedését figyelembe véve, a
Polgérdi Varos Onkormdnyzat tulajdondban 1év6, piaci alapon bérbe adott lakésok
tekintetében egységesen 50% mértékii bérleti dij emelést javasolok.

Az dnkoményzati rendelet modositisa esetén a piaci alapon bérbe adott lakds bérleti dfja
komfort fokozatdnak megfelelden:

a) dsszkomfortos lakas esetén 1260,- Ft/m2/hé,
b} komfortos lakds esetén 720,- Ft/m2/hé,
¢} félkomfortos lakas esetén 630,- Ft/m2/hé,
d) komfort nélkiili lakds esetén 540,- Ft/m2/ho. .




Magyarorszag Gazdasagi stabilitdsardl sz6lé 2011. évi CXCIV. térvény 32, §-dban foglaltak
érielmében a fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bévitd, a fizetési
kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziinteté vagy korlatozé
_ jogszabaly kihirdetése ¢s hatalybalépése kozott legaldbb 30 napnak kell eltelnie. Mivel ezt a

rendelkezést az énkormanyzati rendeletekre is kell alkalmazni, a modositas hatalybalépésének
id6pontjaként 2020. dprilis 1. napjat javaslom.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testitletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, €s az onkormdanyzati
rendelet mddositasarsl donteni sziveskedjen!

Polgardi, 2020. januar 30.

Tisztelettel:

Nyikos Laszld sk.
polgarmester




Polgardi Viros Onkormsdnyzata Képviseld-testiiletének
/2020, (....) tnkormanyzati rendelete

a lakdsok és helyiségek bérletéril és elidegenitésérdl sz616 7/2016. (IV. 27.)
dnkormanyzati rendelet mdédositisarol

Polgérdi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL t6rvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz6lo
2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9, pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § A lakdsok és helyiségek bérletérél &s elidegenitésérdl szolé 7/2016. (IV.27.)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 18. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezeés 1ép:

»(2) A piaci alapon bérbe adott lakds bérleti dija komfort fokozatdnak megfeleléen az alabbi:

a) 6sszkomfortos lakés esetén 1260,- Ft/m2/h¢,
b) komfortos lakés esetén 720,- Ft/m2/ho,
¢} félkomfortos lakéds esetén 630,- Ft/m2/ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén 540,- Ft/m2/ho6.”

2. § A Rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1€p.

3. § (1) Ez a rendelet 2020. pirlis 1. napjan 1ép hatalyba, ¢s rendelkezéseit a fennallé bérleti
jogviszonyokban is alkalmazni kell.
(2) E rendelet a hatdlyba 1épését kivetd napon hatalyat veszti.

Nyikos Laszl6 dr. Zaccaria Beata Lea
polgérmester jegyz6
Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2020. .... napjan megtortént,

Polgérdi, 2020. ...

dr, Zaccaria Beata Lea
jegyz6




1. mellékiet a ...../2020. (......) 6nkormanyzati rendelethez

,a 7/2016. (1V. 27.) dnkormdnyzati rendelef

Szocialis bérlakdsok jegyzéke

L.melléklete

A B C D E
sorszam | lakas cime alapteriilete komfortfokozata | helyiségei
Polgardi, Munkécsy . -
1. ltp. 11. 14,4 m2 szitkséglakés i fdlsng%l elotér,
hrsz: 1299/2/A/7 Amaty
Polgardi, J6zsef u. eldtér, Hzofilke,
2, 22, 50 m2 komfortos fiirdészoba WC-vel,
hrsz: 1672/2 2 szoba




INDOKOLAS

Polgardi Varos Onkormanyzat Képviseld-testitletének a lakdsok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérél szo16 7/2016. (1V.27.) 6nkormanyzati rendelete 2016. dprilis 27. napjan 1épett
hatdlyba. Az6ta az tnkorményzati tulajdont lakasok bérleti dijainak feliilvizsgalatira egy
alkalommal, a tavalyi évben keriilt sor. Idékdzben azonban a hasznalt lakdsok ardnak,
valamint ezzel egyidejiileg a bérleti dijak emelkedése tovabbra is tapasztathatd orszédgos
szinten. A jelenlegi, folyamatosan dragulé ingatlanpiaci kdrnyezetre tekintettel szitkségszeri
feltilvizsgalni a piaci alapon bérbeadott énkormdnyzati tulajdont lakésok bérleti dijait,
kiilénds tekintettel arra, hogy a térvényi rendelkezés alapjan azt ugy kell megallapitani, hogy
az onkormdnyzat ebbdl szarmaz6 bevételei nyereséget is tartalmazzanak,

Fentiekre tekintettel késziilt el a mddositd rendelet-tervezet.

RESZLETES INDOKOLAS
1.§-hoz: A lakbérre vonatkozé rendelkezések médositdsardl szol.

2.8-hoz: A szocidlis lakdsok jegyzékének aktualizdlasardl szol, a tordlt ingatlan a tervek
szerint lebontéasra keriil.

3. §-hoz: A hatélyba l¢éptetd rendelkezéseket tartalmazza.

HATASVIZSGALAT

Tarsadalmi hatasok, gazdasagi, kiltségvetési hatdsok:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak nincs kiilénésebb tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési
hatdsa, a médositds nem olyan nagy mértékd.

Kirnyezeti és egészségi kivetkezmények:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak nincs kornyezeti hatasa, és annak egészségi
kovetkezményei sincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyisold hatasok:
Az adminiszirativ terhek ndvekedése nem szamottevd. A lakbér emelése miatt sziikséges
irdsban tdjékoztatni az érintett béridket, valamint szilkséges a mar meglévd lakasbérleti
szerzbdéseket modositani. A lakbérek szamlazisa, valamint konyvelése a szerzodés-
modositast kvetden a szokasos moddon térténik.

A jogszabidly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhato
kivetkezményei:

A médositd rendelet megalkotasénak szitkségességét a megvaltozott ingatlanpiaci helyzet
indokolja.

A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges személyi, tdrgyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek:

A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasahoz szlikséges személyi, targyi, szervezeti és
pénzitgyi feltételek a Polgarmesteri Hivatal szervezetén, illetve az Onkorményzat
koltségvetésén belill rendelkezésre allnak.




