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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Hatarozati javaslat

Polgiardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2026 (... ... ) hatarozata
Polgardi Varos Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasarél sz6lé 155/2019.(VIIL.28.) hatarozat
modositasarol

Polgardi varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a Polgardi
varosara vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol szolo 155/2019.(VIIL28.)
hatarozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) az alabbiak szerint mddositja:

1. A Hatarozat 1. melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a jelen hatdrozat 1.
mellékletét képezo tervlap 1ép.

2. A Hatarozat 3. melléklete kiegésziil jelen hatarozat 2. mellékletével.
3. A Hatérozat 4. melléklete helyébe jelen hatarozat 3. melléklete szerinti tablazat 1ép.
4. A Hatarozat 5. melléklete kiegésziil jelen hatdrozat 4. melléklete szerinti megéllapitassal

5. A jelen hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési Szabalyzatot
¢s a szabalyozasi tervet mddositani kell.

Hataridé: azonnal
Felelos:  Nyikos Laszlo polgarmester

Nyikos Laszlo Dr. Zaccaria Beata Lea
Polgarmester jegyzd

1. melléklet — Telepiilésszerkezeti tervlap
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Polgérdi Vé ros Telepu Iéssze rkezeti Te rve | 1. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

Beépitésre szant teriiletek

Lakétertlet

ﬂNagyvérosias lakéterdlet

[ Kisvarosias lakoterilet

5| Kertvaroaias lakotertilet

['Lf |Falusias lakéteriilet
Vegyes tertlet

[l Telepuleskozpont tertilet

ﬂlntézmény terilet
Gazdasagi tertlet

[eksz|Kereskelmi szolgaltato teriilet

IEZ0 Ipari teriilet
Kulénleges tertlet
| kT |Kulonleges temet6 teriilet
|ksp|Kiildnleges sportterilet
@Kﬂlénleges mez8gazdasagi Uzemi tertlet
i Kulénleges hulladékkezeld, -lerako tertilet
| Kk [Kiildnleges kdzmii terilet
[kLg|Kilonleges I6tér terilet

M=1:20000

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmielhelyezési terilet
[KSulKozati kdzlekedési teriilet
ESdKotottpalyas kozlekedési teriilet

Zoldterulet
Zkp ZOldterulet kbzpark
z Zoldterulet kdzkert

Erdétertlet
FEAVédelmi erdétertiletek
el Gazdasagi erdétertilet

Mez8gazdasagi terilet
‘wma_ Altalanos mezégazdasagi terilet
mk Kertes mez6gazdasagi tertlet

IV |Vizgazdalkodasi terilet
§nd| Természetkozeli teriilet
Kulénleges beépitésre nem szant terilet
@Kulénleges beépitésre nem szant -
nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag
feldolgozas céljara szolgalo terilet

155/2019.(VIII.28.) hatarozatahoz
(egységes szerkezetben a modosito 70/2021. (IV.28.), 45/2022 (111.3.)
66/2022. (I11.10.), 126/2022. (VII1.31.),139/2024. (VIIl.22.) és a
44/2025. (V.7.) hatarozatokkal)
Orokségvédelem
| @ Miemlék
LK/ MUemléki kdrnyezet hatara

1ELiRégészeti leléhely hatéra

Taj- és természetvédelem
|  |Orszagos 6koldgiai halozat - magterulet hatara

[ 10rszagos dkologiai haldzat - dkoldgiai folyosé hatara

Kornyezetvédelem
- —{Védétavolsag hatéra

Kozlekedés
ﬁGyorsforgalmi ut (M7 autépalya)
Ot (7. szamu f6at)
== Orszagos mellékut
[(® Kulonszintii kszuti csomépont
1D |Fontosabb szintbeni kdzdti csomoépont
tiea|Kerékparut
F-_s-;Vasut
"}-___-]Tervezett nagysebesseégi vasut
|3 ISzintbeni vasuti keresztez6dés
| @ Vasutallomas

Koézmiivek
|6 |Vizm(i
| &1l |Szennyviztisztitd
I@]Kommunélis szilardhulladék -leraké és -kezeld hely
| @ |Gazfogado allomas
|-—=|Termékvezeték
—IFoldgaz szallitovezeték

Egyéb tajékoztaté elem
—Belteriilet hatara




A 155/2019.(VIIL.28.) hatdrozat kiegésziil a 3/G melléklettel.

2. melléklet

Sorszim Erintett Teriilet Korabbi Tervezett
hrsz (nagysag) teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

1. 83-86 0,424 Lke Lk

2. 77-82 0,793 Lke Lk

3. 59-61 0,385 Lke Lk

4. 62-67,73 0,910 Lke Lk

5. 57,58 0,256 Lke Lk




3. melléklet

A
Teriilet- . P , kozigazgatasi
felhasznalasi Teruletfelhasznal’a S1egyseg Teriilet nagysaga tergiiletghez
egység jele megnevezese viszonyitott
aranya

Lke Kertvarosias lakoteriilet 271,5 ha-2,768 ha = 3;76%

268,732 ha 3,72%

Lf Falusias lakotertilet 97,91 ha 1,35%

Lk Kisvarosias lakoteriilet 1,64 ha +2,768 ha = 0;02%

4,408 ha 0,06%

Ln Nagyvarosias lakoteriilet 2,17 ha 0,03%

Vit Telepiiléskdzpont teriilet 11,72 ha 0,2%

Vi Intézmény teriilet 19,23 ha 0,26%

Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 69,584 ha 0,96%

Gip Ipari gazdasagi teriilet 3,5996 ha 0,01%

K-T | Kiilonleges teriilet — temetd teriilet 8,57 ha 0,12%

K-Sp Kiilonleges teriilet — sportteriilet 4,86 ha 0,06%

K-Mi Kiilonleges tertilet — 71,09 ha 0,99%
mezdgazdasagi iizemi teriilet

K-Hull Kiilonleges teriilet — 22,53 ha 0,31%
hulladékkezelo, -lerako tertilet

K-Lo Kiilonleges teriilet — 16tér teriilet 0,25 ha 0,003%

K-k | Kiilonleges teriilet — kozmii teriilet 0,89 ha 0,01%

Beépitésre szant teriiletek dsszesen: 586,3536 ha 8,12%

KOu | Kozlekedési- és kozmii elhelyezési 240,11 ha 3,32%
teriilete

KOk | Koézlekedési- és kozmii elhelyezési 61,1444 ha 0,85%
teriilete — kotottpalyas

Zkp és Zkk Zoldtertiilet (kozpark, kozkert) 6,96 ha 0,1%

Ev Védelmi erdotertilet 152,476 ha 2,11%

Eg Gazdasagi erdétertilet 23,86 ha 0,33%

Ma Altalanos mezOgazdasagi teriilet 5875,506 ha 81,42%

Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 188,88 ha 2,61%

\% Vizgazdalkodasi teriilet 39,36 ha 0,54%

Tk Természetkozeli teriilet 15,26 ha 0,21%

Kb-B Nyersanyag kitermelés (banya), 26,9 ha 0,37%
nyersanyag feldolgozas céljara
szolgalo teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek Gsszesen: 6630,456 ha 91,88 %

Polgardi varos igazgatasi teriilete: 7216 ha 100%




4. melléklet

A telepiilésrendezési eszkozok 10. modositasa 6sszhangban van Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény eléirasaival, illetve a
7/2020. (11.28.) onkormanyzati rendelettel elfogadott Fejér megye Teriiletrendezési tervben
foglaltakkal



HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Polgardi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ./..... (.....) onkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] Polgardi Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket szem el6tt tartva modositja rendeletét.

[2] Polgardi Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar
¢épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet szerinti
allamigazgatési szervek, partnerek, és Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete Ugyrendi
Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A helyi épitési szabalyzatrol sz616 25/2019 (IX.6.) onkormanyzati rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

wle §

(1) Allattartd épitményt és tragyatarolot lako rendeltetésti épiilettél 25 méternél tavolabb kell
elhelyezni.

(2) Allattartd épitmény és tragyatarold, az élelmiszertarolo, feldolgozd és forgalmazod
létesitményektdl, tovabba ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

(3) Allattarté épitmény a felszini vizek partélétdl szamitott 50 méteren beliil nem létesithetd.

(4) Nagylétszamu allattarto telep a varos teriiletén nem létesithetd.”

2.§

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 25/2019 (IX.6.) dnkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A telepiilés kozigazgatasi terliletén nyulvanyos telek csak a kertes mezdgazdasagi teriileteken
alakithato ki.”

3.§

A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 25/2019 (IX.6.) dnkormanyzati rendelet 20. §-a a kovetkezd (8)
bekezdéssel egésziil ki:

(8) Ut céljara fenntartott teriileten és attol 5-5 méter tavolsagban épiiletet elhelyezni nem lehet.”



4. 8§

A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 25/2019 (IX.6.) 6nkormanyzati rendelet 18. alcime a kdvetkezd
20/A. és 20/B. §-sal egésziil ki:

»20/A. §
(1) Beépitésre szant teriileten az épitési telkek jogi hataran kerités létesitheto.

(2) Koztertilet feldli épitett kerités legfeljebb 1,8 méter magas lehet, melynek ldbazata sehol nem
haladhatja meg a kozteriilet terepszintjétél mért 80 centiméteres magassagot, a teljes feliiletnek
legalabb 1/3 aranyban attort kivitelinek kell lennie. Az ingatlanok telekhataran ¢l6sovényt telepiteni
csak ugy lehet, hogy a kozuti kézlekedést €s a kapubehajtok, utkeresztezodések belatasat ne zavarja.
Az ¢l0sovény a kozteriiletre nem nyulhat be.

(3) A kerités kapuja koztertilet felé nem nyilhat.

(4) Az egyéb, nem kozteriilet felé nézo telekhatarokon létesitendd kerités magassaga legfeljebb 2
méter lehet. Tomor kerités csak oldalhataron allo beépités esetén és csak azon az oldalhataron
1étesithetd, melyen a f6épiilet all, vagy melyhez az épitési hely csatlakozik.

20/B. §

(1) A telek természetes terepszintjét épitési helyen kiviil csak a megkdzelités €s csapadékviz-
elvezetés biztositasa érdekében lehet megvaltoztatni.

(2) A terepszint a kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest legfeljebb 50 centiméterrel
térhet el a telken keletkez6 csapadékviz sajat telekre torténd visszavezetése mellett.”

5. §

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 25/2019 (IX.6.) dnkormanyzati rendelet 21. § (6) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezes 1ép:

,»(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertjének legkisebb mérete 4
méter.”

6.§

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 25/2019 (IX.6.) 6nkorményzati rendelet 25. §-a a kovetkezd (8)
bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezetben a hatsokert legkisebb méretén beliil elhelyezhetd
valamennyi melléképitmény, nyarikonyha, gépkocsitarolo és kerti szerszamtarolo.”

7.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz616 25/2019 (IX.6.) dnkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe az
1. melléklet 1ép.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



Polgardi Varos Szabalyozasi Terve
Belterulet
M=1:4000

1. melléklet Polgardi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 25/2019.(1X.6) rendeletéhez

(egyseéges szerkezetben a modosité 3/2021. (1.18.), 10/2021. (IV.29.), 24/2021. (XI1.29.),
2/2022.(111.7.), 5/2022.(111.11.), 8/2022. (1X.01.), 11/2024. (VIII.22.) és 2/2025. (V.7.)
onkormanyzati rendelettel)

Szabalyozasi elemek o
N

Szabalyozasi vonal

b
Aepsnses - L, , ., . 7 %
Epitési dvezet, dvezet hatar
0111/11
Epitési vonal
E

Elévasarlasi joggal terhelt tertlet

¥ Kotelez6 megszintetéjel

0111/10
a

sz

Javasolt telekhatar

* Javasolt megszintetdjel

' Belltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara

Telek be nem épithet6 része

Javasolt beltertlet hatar

0111/9

a

Haromszintl névényzet

pe=sss Javasolt fasor

Orokségvédelem

“ M Maemlék

Mlemlék telke

0112/5

™ -K- Miemléki kérnyezet hatara

oral™ RL Régészeti leléhely hatara

Koérnyezetvédelem

~ Vedéstavolsag hatara

Kozlekedés
0112/3

0O OE Kerskpart

o
@ Vasutallomas
Parkol6

Egyéb tajékoztato elem

0116/5

Belterllet hatara

— -

WO

a terlletre vonatkozé szabalyozast a kilterilet szabalyozasi terv
tartalmazza -

Epitési 6vezetek jele

Ln Nagyvarosias lakéterulet épitési dvezet jele

Lk Kisvarosias lakoterilet épitési dvezet jele

Lke Kertvarosias lakoterilet épitési dvezet jele

Lf Falusias lakéteriilet épitési dvezet jele

vt Telepiléskdézpont vegyes terilet épitési dvezet jele

Vi Intézmény vegyes terillet épitési dvezet jele

Gksz Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato tertlet épitési vezet jele

GiP  Gazdasagi ipari tertlet épitési dvezet jele

Kuloénleges temet6 teriilet épitési dvezet jele

K-Sp Kildnleges sportteriilet épitési dvezet jele

K-Mil Kllénleges mez6gazdasagi Uzemi terllet épitési 6vezet jele

K-Hull Kulénleges hulladékkezeld, -lerako terulet épitési vezet jele

K-k Kalonleges kézm(i terilet épitési vezet jele

K-LS Klldénleges I6tér terllet épitési dvezet jele

Ovezetek jele

KOu | Kdzuti kdzlekedési teriilet Gvezet jele

KOK ' stottpalyas kozlekedési terlet dvezet jele

Zkp Zoldtertlet Kézpark ovezet jele

Zkk Zoldterllet Kozkert dvezet jele

BV Védelmi erdéterilet dvezet jele

Gazdasagi erdéterililet ovezet jele
Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezet jele

Kertes mez6gazdasagi terilet 6vezet jele

v H Vizgazdalkodasi teriilet dvezet jele

Tk  Természetkozeli teriilet dvezet jele

Kuldnleges beépitésre nem szant terilet
nyersanyag kitermelés (banya),
nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo terilet dvezet jele

Kb-B
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Polgardi telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

L Elozmények
1.Tervi elozmények, ervényes telepiilésfejlesztési dontések

Polgardi Varos Onkormanyzatidnak megbizasabol a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve alapjan a
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasat késziti el.

A képviseldtestiilet a 155/2019.(VIIL.28.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A
hatarozat 1. mellékletét képezo telepiilésszerkezeti tervlap modosul a tervezési teriilettel érintett
telektombok teriiletén, a 3. és 4. melléklete valtozik, az 5. melléklet kiegésziil a teriiletrendezési
tervi megfelelés rogzitésével. A 25/2019.(IX.6.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési
szabalyzat és a belteriileti szabalyozasi tervlap mdédosulnak.

A terv véleményezését megeldzOen az Onkormanyzat tdjékoztatot kiildott a kornyezetvédelemért
felelds szerveknek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 4. § szerinti varhatd kornyezeti hatas jelentdségének
eldontése targyaban.

A kornyezetvédelemért felelds szervek nem tartottak sziikségesnek kornyezeti értékelés készitését,
ezért az Onkormanyzat dontott arr6l, hogy kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat nem tartja
sziikségesnek.

2.A modositassal erintett teriiletek ismertetése

Az érintett teriiletek az aldbbiak:

1. A 2698- 2713 hrsz-u ingatlanok Lke-2-bdl Lke-1 épitési Ovezetbe torténd atsorolasa,

feltar6 ut kiszabalyozéasa

2. A Bethlen Gabor utcaval parhuzamos leendd utca torlése a szabalyozasi tervrol

3. A Fay lakotelepet atsorolasa kertvarosias lakoteriiletbdl kisvarosias lakoteriiletbe €s
épitési dvezetbe

4. A 769 hrsz-i ingatlant tartalmazo Gksz-1 épitési dvezetben 0 ut kiszabéalyozasa, a
kornyez0 ingatlanok hasznosithatosaganak és megkdzelithetdségének javitasa érdekében

5. HESZ egyéb moédositasa, a jogalkalmazas soran felmeriilt eléirasok pontositasa

- Azoldalkert legkisebb méretének meghatarozasa

- Allattarto épitmények elhelyezésére vonatkozé eléirasok pontositasa

- Keritések szabalyozasa

- Terepkialakitas szabalyozasa

- Nytlvanyos telek szabalyainak mddositasa

3. A terv modositasanak egyeztetése

A tervezett modositas a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok a teriiletrendezési
tervek rendelkezéseivel Osszhangban késziilnek. A terv készitésekor hatalyos teriiletrendezési
tervek a kovetkezok:
- Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi
CXXXIX. torvény - tovabbiakban: MATT
- Fejér megye Kozgytilésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 7/2020.(11.28.)
rendelete.
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Polgardi telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2025.

A terv médositasa az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) korm rendelet (OTEK) 2021. julius 15-ig hatalyos allapotanak II. és III. fejezete, a 111.
§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. melléklete figyelembevételével késziil.

1L MEGALAPOZO' VIZSGALAT
TERVEZESI TERULETEK

1.Tervezési teriilet: A 2698- 2713 hrsz-u ingatlanok Lke-2-bol Lke-1 épitési 6vezetbe
torténd atsoroldsa, feltaro ut kiszabalyozdsa

1.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A tervezéssel érintett teriilet Polgardi belteriiletén keleti részén 1évo, a 2698-2712 és 2713 hrsz-u
ingatlanokat tartalmazé telektomb. Az érintett ingatlanok kertvéarosias lakoteriiletbe maradnak, a
modositds soran az épitési Ovezeti besorolasuk valtozik.

Tervezési teriilet 1€gifoton, forras: forrds: e-epites
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1.2. Telepiilésrendezési elbirdasok vizsgalata
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

Tertiletfelhasznalasi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositidsa nem
sziikséges.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonata
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Polgardi telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint az érintett ingatlanok Lke-2 jelii kertvarosias lako épitési
Ovezetbe soroltak.

A HESZ Lke-2 jelii épitési ovezetre vonatkozo rendelkezései a kovetkezok:

26. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozdasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza beépitésii,
osszefiiggo nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdagot
meg nem halado elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako,

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegii rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitesi telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre alldasa
esetén épithetdk be.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek 1 200 m2 alatti épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési
egyseg helyezhetd el. Az 1 200 m2 és a feletti épitési telkeken legfeljebb 4 lako rendeltetési egység
helyezhetd.

(5) A f0 rendeltetést kiegészito funkciok, melléképiiletek elhelyezése a kévetkezdk szerint lehet:

a) 500 m2 teleknagysag alatt a melléképiilet egy tomegbe alakitando ki a foépiilettel,

b) 500 — 800 m2 teleknagysag esetén egy melléképiilet épithetd kiilonalloan a féépiilettdl,

c) 800 m2 teleknagysag felett tobb melléképiilet épithetd a foépiilettdl kiilon.

(6) Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmeények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:

a) husfiistolo, jegverem, zoldségverem,

b) 20 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii allat ol;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitmeénynek mindsiild antennaszerkezet.

(7) A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben betartando telekalakitasi és beépitesi eldirasokat a 3.
melléklet tartalmazza.

O kerrvorosies lakdtertilet spiics dvereten

epitési | Kislakithatd bebbitésd megengedeft mepengedett legkisehib
fveret | felek legkisebb ) 3 legnagvabb legnugvabhb wild feliilet
_ldele | eritete my | ™7 | bedpitettsiy (%) | épbletmagnssiy (m) | (%)
| | bke-1 [ =50 0 3 f.01 50
(12 |Lke2 |1000 0 30 6,01 S0 [
T | Lkes | om 7 T RAS %0
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Polgardi telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

= _ﬁé" a e
Hatdlyos belteriileti szabalyozdasi terv kivonata

1.3.Kozmiivesitési, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgalata

L

% / "-_‘\r"ﬁ?‘,‘.?'
N\ \oRe

-":-:‘l‘.h}-' ! ..".-.I -
| A = S W -
= T -

Kozmi térkép kivonata az 1. tervezési teriileten forras: e-epites

A tervezési terlileten jelenleg csak az elektromos energia halozat kiépitett. A lakotertileti fejlesztés
megvalositasa eldtt legalabb az ivoviz- €s szennyviz gerincvezetékek kiépitése sziikséges, tovabba

a csapadékviz elvezetésérdl is gondoskodni kell.
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Polgardi telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2025.

1.4.Valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa, 6sszefiiggéseik feltarasa, szakagi
Javaslatok osszefoglaldsa és telepiilésrendezési javaslat

Polgardi hatélyos telepiilésrendezési eszkdzei kertvarosias lakoteriiletként tartalmazzak a 2698-

2712 és 2713 hrsz-u ingatlanokat tartalmaz6 telektomb tertiletét

Annak érdekében, hogy a teriileten tobb épitési telek legyen kialakithatd, az dnkormanyzat arrol

dontott, hogy a telektomb teriilete Lke-2 épitési ovezet helyett Lke-1 jelt épitési Gvezet legyen.

Ezen kiviil a szabalyozési terven egy 12 m széles feltaro ut kiszabdlyozésa is torténik, melynek

végén forduld létesiil. A fordulo 1étesitésére azért van sziikség, mert a z 0j feltard tnak nem lesz

kicsatlakozasa a 7. szamu foutra, Ut kozuti csatlakozas nem létesul.

A telepiilésszerkezeti
terv nem valtozik

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés nem torténik.

A o~ __a'J _.‘- |'.
LT g - %

hatalyos szabdlyozasi terv részlet modositott szabdlyozési terv részlet

A valtozasok 0sszegzése:
- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik

- HESZ és szabalyozasi terv: a szabalyozasi terven az ingatlanok teriilete Lke-1 épitési
Ovezetbe keriil, 1 feltard Ut kiszabalyozasa torténik.

a HESZ normaszovege nem valtozik.
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2.Tervezesi teriilet: A Bethlen Gdbor utcaval parhuzamos leendé utca torlése a
szabalyozasi tervrol

2.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Polgardi hatalyos teleptilésrendezési eszkozei kertvarosias lakoteriiletként tartalmazzak a Bethlen
Gabor — Erkel Ferenc — Matyas kirdly — M4jus 1. utcak altal hatarolt telektomb teriiletét.

A hatalyos szabalyozasi terv tartalmaz egy feltard ut kiszabalyozast a tombbelso feltarasa céljabol.
Az 6nkormdanyzat az ingatlan tulajdonosok kezdeményezésére ugy dontott, hogy a tervezett feltard
ut kotelezo szabalyozasi vonalat torli a tervrol.

Tervezési teriilet 1égifoton, forras: forras: e-epites
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2.2. Telepiilésrendezési eldirasok vizsgalata
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

Tertiletfelhasznalasi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa nem
sziikséges.

s
Hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivonata
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HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilettel érintett telektombben 1év0 ingatlanok
Lke-2 jelti kertvarosias lako épitési Gvezetbe soroltak. A tervezett tombfeltaro utca Kou jeli kozuti
kozlekedési ovezetbe sorolt.

A HESZ Lke-2 jelii épitési 6vezetre vonatkozo rendelkezései a kovetkezok:

26. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza beépitésii,
osszefiiggo nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot
meg nem halado elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegii rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén épithetdk be.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek 1 200 m2 alatti épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési
egység helyezheto el. Az 1 200 m2 és a feletti épitési telkeken legfeljebb 4 lako rendeltetési egység
helyezhetd.

(5) A f0 rendeltetést kiegészito funkciok, melléképiiletek elhelyezése a kdvetkezdk szerint lehet:

a) 500 m2 teleknagysag alatt a melléképiilet egy tomegbe alakitando ki a foépiilettel,

b) 500 — 800 m2 teleknagysag esetén egy melléképiilet épithetd kiilonalléan a foépiilettdl,

¢) 800 m2 teleknagysag felett tobb mellékepiilet épithetd a foépiilettol kiilon.

(6) Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmenyek koziil a kovetkez6k nem helyezhetok el:

a) husfiistolo, jegverem, zoldségverem,

b) 20 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii allat ol;

¢) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek mindsiilo antennaszerkezet.

(7) A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben betartando telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a 3.
melléklet tartalmazza.

O kerrvorosies lakdtertilet spiics dvereten

cpitési | Kislakithard bebpinési megengedeft mepengedett legkisehib
fveret | felek legkisebb i leanapvabb legnugvabil wbldfel il
_ldele | eritete my | ™7 | bedpitettsiy (%) | épbletmagnssiy (m) | (%)
| | bke-1 [ =50 0 3 f.01 50
(12 |Lke2 |1000 0 30 6,01 80) [
T | Lkes | om 7 T RAS %0

A HESZ Kou jelii vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezOk:

39.§ (1) Koziti kozlekedési teriilet a Szabdlyozdsi terven a KOu jellel jellt évezet, mely a kéziti
kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozuti kozlekedeési teriileten a kozlekedeési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kézmii- és hirkozlési létesitmények, valamint utcabutorok helyezhetok el.

(3) Vegyes teriiletek épitési ovezeteiben a nem lako rendeltetés esetén az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6  kormdnyrendeltben  (tovdbbiakban: OTEK) meghatdrozott szdmii
varakozéhelyek 70%-a kozteriileten is biztosithatd, kivéve az OTEK 42. § (10) szerinti esetet. A kozteriileten
t6rténd varakozohelyek kialakitdsa az OTEK 42. § (11) bekezdésében elbirtak szerint lehet.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv kivonata

2.3. Kézmiivesitési, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgalata

A hatalyos terv szerinti feltaro ut teriiletén telekalakitas és kozmiivesités nem kezd6dott meg, ezért
a szabalyozas torlése lehetséges.
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2.4. Valtozasok, a rendezést érinto modositasok bemutatasa, osszefiiggéseik feltarasa, szakagi
Javaslatok osszefoglaldsa és telepiilésrendezési javaslat

Polgardi hatalyos teleptilésrendezési eszkozei kertvarosias lakoteriiletként tartalmazzak a Bethlen
Gabor — Erkel Ferenc — Matyas kirdly — Majus 1. utcak 4ltal hatarolt telektomb tertiletét.

A hatalyos szabalyozasi terv tartalmaz egy feltard ut kiszabalyozast a tombbelsd feltarasa céljabol.
Az dnkormanyzat az ingatlan tulajdonosok kezdeményezésére ugy dontott, hogy a tervezett feltard
ut kotelezd szabalyozasi vonalat torli a tervrél. Annak érdekében, hogy a tombfeltaras lehetdsége
elépitésekkel ne lehetetleniiljon el véglegesen, ,,ut céljara fenntartott teriilet” szabalyozasi elemet
szerepeltetiink egy feltaro ut helyén. Az 0t céljara fenntartott teriileten és attol 5-5 méter
tavolsagban épiiletet elhelyezni nem lehet. Ezzel az el6irdssal biztositja az dnkorméanyzat annak
lehetdségét, hogy a tervezett tombfeltard Ut helyét ne épitsék el az ingatlanok tulajdonosai, illetve
maganutként a tombfeltard Gt megvaldsithato legyen.

A TSZT nem valtozik

~ i
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés nem torténik.

= % ‘ A%
2 . <\\4>, o
NEA -

hq f “ Fick 1

hatalyos szabélybiési terv részlet modositott szabalyozasi te
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A valtozasok 0sszegzése:
- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik

- HESZ és szabalyozisi terv: a szabalyozasi a kotelezd szabalyozisi vonallal
kiszabalyozott feltaro ut helyett ut céljara fenntartott teriilet jeldlése torténik a
szabalyozasi terven.

A HESZ kiegésziil azzal a rendelkezéssel, hogy az it céljara fenntartott teriileten és
attol 5-5 m tavolsagban épiiletet elhelyezni nem lehet.

3. Tervezési teriilet: a Fay lakotelep atsoroldasa kertvarosias lakoteriiletbol
kisvarosias lakoteriiletbe és épitési ovezetbe

3.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Polgéardi belteriiletén, a Fay Andras lakotelep épitési telkei a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
szerint kertvarosias lakoteriiletbe soroltak. A telkek nagy része az Lke-1 épitési Ovezeti eldirasok
szerint tulépitett. Az érintett ingatlanok kisvarosias lakotertiletbe soroldsa javasolt, mivel a teriilet
tobb lakasos tarsashazakkal beépitett.
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Alaptérkép kivagata, forrés: e-epites

3.2. Telepiilesrendezési eldirasok vizsgalata
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési terlileten beliil az érintett ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe soroltak.
Tertiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonata
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HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az érintett ingatlanok Lke-3 jelii kertvarosias lako épitési
Ovezetbe soroltak.

A HESZ Lke-3 jelii épitési dvezetre vonatkozo rendelkezései a kovetkezok:

26. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozdasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza beépitésii,
osszefiiggo nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdagot
meg nem halado elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako,

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegii rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén épithetdk be.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek 1 200 m2 alatti épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési
egyseg helyezhetd el. Az 1 200 m2 és a feletti épitési telkeken legfeljebb 4 lako rendeltetési egység
helyezhetd.

(5) A f0 rendeltetést kiegészito funkciok, melléképiiletek elhelyezése a kévetkezdk szerint lehet:

a) 500 m2 teleknagysag alatt a melléképiilet egy tomegbe alakitando ki a foépiilettel,

b) 500 — 800 m2 teleknagysag esetén egy melléképiilet épithetd kiilonalloan a féépiilettdl,

c) 800 m2 teleknagysag felett tobb melléképiilet épithetd a foépiilettdl kiilon.

(6) Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmeények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:

a) husfiistolo, jegverem, zoldségverem,

b) 20 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii allat ol;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitmeénynek mindsiild antennaszerkezet.

(7) A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben betartando telekalakitasi és beépitesi eldirasokat a 3.
melléklet tartalmazza.

O kerrvorosies lakdtertilet spiics dvereten

epitési | Kislakithatd bobpinési miegengedernt mepengedett legkisibly
fveret | felek legkisebb 3 legnagvabb legnugvabhb wild feliilet
_ldele | eritete my | ™7 | bedpitettsiy (%) | épbletmagnssiy (m) | (%)
. | Lke-1 =501 (8] Al i) )
2 Lhe2 1000 0 30 50 500
3 Tikes | om0 7 30 7.5 =0 l
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Hatalyos belteriileti szabalyozas1 terv klvonata

3.3. Kozmuvesztesz elektronzkus hzrkozles csaadekvzz—azdalkodas vizsgalata

=\ i) _...-5.& u
Koézmi terkep klvonata a3. tervezem szakaszon forras e- epltes

A Fay Andras lakotelep ingatlanai az 56 hrsz-u onkormanyzati Gton kiépitett kozmiiellatassal
rendelkeznek.
A tervezett mddositasnak kozmuvesitési és kozlekedési vonzata nincs.
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3.4. Valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatdsa, osszefiiggéseik feltardsa, szakagi
Javaslatok osszefoglaldsa és telepiilésrendezési javaslat

Polgérdi hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei kertvarosias lakodteriiletként tartalmazzak a Fay
Andras lakoételep épitési telkeit.

A telkek nagy része az Lke-1 épitési Ovezeti eldirasok szerint tulépitett. A teriilet tobb lakéasos
tarsashazakkal beépitett, ezért teriiletfelhaszndlésa is a kisvarosias lakoteriiletnek felel meg.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik. A telepiilésszerkezeti tervet érintd valtozasok
az alabbiak:

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Modositott telepiilésszerkezeti terv
d v T Ladl T ——— o Fa A L o et ]
AN\ |':l*;‘ % ﬁ::-“-“-x.}x.;;.".rj_-',, PRT=E TR =
RASAR RS PR
1 1& ; e

Teriilethasznalati valtozasok:

Sorszam Erintett Teriilet Korabbi Tervezett
hrsz (nagysag) teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
1. 83-86 0,424 Lke Lk
2. 77-82 0,793 Lke Lk
3. 59-61 0,385 Lke Lk
4. 62-67, 73 0,910 Lke Lk
5. 57,58 0,256 Lke Lk
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HESZ és szabalyozasi tervi véltoztatasok:

\ B TN
Y o A

modositott szabalyozési terv részlet

- Szabdlyozasi terv: a szabalyozési terven az ingatlanok teriilete Lk épitési Ovezetbe
kertil.

- A HESZ normaszivege kiegésziil azzal, hogy kisvarosias épitési ovezetben a hatsokert
legkisebb méretén beliil elhelyezhetd valamennyi melléképitmény, nyarikonyha,
gépkocsi tarolo és kerti szerszamtarolo.

4. Tervezesi teriilet: A 769 hrsz-u ingatlant tartalmazo Gksz-1 épitési ovezetben uj ut
kiszabalyozasa, a kérnyezo ingatlanok  hasznosithatosaganak  és
megkozelithetoségének javitasa érdekében

4.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

Polgérdi hatalyos telepiilésrendezési eszkozei kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletként
tartalmazzék a mddositassal érintett ingatlanokat.

A 769 hrsz-1 ingatlanon élelemiszer aruhaz épiilet talalhatod, melynek bdvitése is tervezett. A 7.
szamu foutrol a megépiilt aruhaz kanyarodo6 savval megkozelithetd, az j utcsatlakozas kiépitése
lehetdvé teszi, hogy dnkormanyzati kdzutat szabalyozzon ki a 769 hrsz-u ingatlanon, melyet a 786
hrsz-0 kozutra kicsatlakoztatna a Téancsics utca meghosszabbitasaként. Az adottsagok miatt tort
vonalvezetéssel kialakulo ut a telkek megkozelitésére és az atmend forgalom csillapitdsara is
alkalmas.
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Alaptérkép kivagata, forras: e-epites

4.2. Telepiilésrendezési eloirasok vizsgalata
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

Tertiletfelhasznalasi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositdsa nem
sziikséges.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonata

HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabalyozasi terv szerint az érintett ingatlanok Gksz-1 jeli kereskedelmi szolgaltatd
¢épitési dvezetbe soroltak.

A HESZ Gksz-1 jelii épitési Gvezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezOk:

30. § Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabdlyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kéornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal.

31. § (1) Kereskedelmi, szolgadltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi,

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi épiileten beliil lako,; rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre dllasa esetén épitheték be, amennyiben a szenmyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-halozatba bekétve torténik. Amennyiben a teriileten a koziizemi szennyvizesatorna-
halozat nem keriilt kiépitésre, ugy az épitési ovezetek épitési telkei részleges kézmiivesitettség rendelkezésre
dllasa esetén is beépithetdk.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(4) A kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat
a 3. melléklet tartalmazza.

G, Clopdnedpi kertakedelimi wralgaltato terllet dpims dvezetet

dpitési | Kinlnkithald beéphtii mogengedett megengedett legkischiy
ivezet | telek legkisebb e legnagyobh legnagyabh rildfeliilet
Jele teriilete (m') beepitensés (%) | épliletmngassig (m) | (%)
Lo | Gksz-1 | 2000 SZ i} 73 20
2 [ Gksz-2 | 3000 A a0 100 is
3, | Gkse—3 | 1 500) 57 510 il 33
g TR £ i v ] i &
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Kozmi térkép kivonata a 4. tervezési szakaszon forras: e-epites
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4.4.Valtozdsok, a rendezést érintd modositasok bemutatasa, oOsszefiiggéseik feltardsa, szakagi
Javaslatok osszefoglaldsa és telepiilésrendezési javaslat

Polgérdi hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletként
tartalmazzak a modositassal érintett ingatlanokat.
A 769 hrsz-u ingatlanon élelemiszer druhdz épiilet, melynek bdvitése is tervezett. A 7. szamu
foutrol a megépiilt aruhdz kanyarodé savval megkozelithetd, az 0j utcsatlakozas kiépitése lehetové
teszi, hogy onkormanyzati kdzutat szabalyozzon ki a 769 hrsz-0 ingatlanon, melyet a 786 hrsz-u
kozutra kicsatlakoztatna a Tancsics utca meghosszabbitdsaként. Az adottsigok miatt tort
vonalvezetéssel kialakuld ut a telkek megkozelitésére és az atmend forgalom csillapitasara is
alkalmas.
A valtozasok 0sszegzése:

- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik

telepiilésszerkezeti terv
nem valtozik

1 -

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés nem torténik.

HESZ és szabalyozasi terv modositasa:

- HESZ és szabélyozasi terv: a szabalyozasi terven a tervezett feltaro ut kiszabalyozéasa
torténik. Az Onkormdnyzati kezelésti 749 hrsz-u arokként nem hasznalt ingatlan
kozlekedést tertilet lesz.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet modositott szabalyozasi terv részlet

5.Tervezési teriilet: HESZ egyéb modositisa, a jogalkalmazds sordn felmeriilt
eloirasok pontositasa

Epitéshatosagi és jegyz6i jogalkalmazas soran felmeriiltek alapjan a HESZ pontositasa sziikséges
a kovetkezd pontok szerint.

5.1. Az oldalkert legkisebb méretének meghatarozasa

A HESZ 21. § (6) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertjének legkisebb mérete 4
méter.

5.2. Allattarté épitmények elhelyezésére vonatkozo elGirasok pontositasa

A HESZ allattarto épitményekre vonatkozé eldirasai az alabbiak szerint modosulnak:

7.8 (1) Allattarté épitményt és tragyatarolot laké rendeltetésii épiilettél 25 m-nél tavolabb kell
elhelyezni

(2) Allattarté épitmény és tragyatirolé, az élelmiszertdrols, feldolgozé és forgalmazoé
létesitmeényektol, tovabba ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.

(3) Allattart6 épitmény a felszini vizek partélétél szamitott 50 méteren beliil nem létesithetd.

(4) Nagylétszamu allattarto telep a varos teriiletéen nem létesitheto.

5.3.Keritések szabalyozasa

A HESZ kiegésziil a 20/A §-al

., 20/A.5 (1) Beépitésre szant teriileten az épitési telkek jogi hataran — az uszotelkek és az Lk jelii
épitési ovezet kivételével - kerités létesitheto.

(2) Kozteriilet feloli épitett kerités legfeljebb 1,8 m magas lehet, melynek labazata sehol nem
haladhatja meg a kozteriilet terepszintjétol mért 80 cm-es magassagot, a teljes feliiletnek legalabb
1/3 aranyban attort kiviteliinek kell lennie. Az ingatlanok telekhatdran éloséveényt telepiteni csak
ugy lehet, hogy a kézuti kézlekedést és a kapubehajtok, utkeresztezodések belatasat ne zavarja. Az
eélosoveny a kozteriiletre nem nyulhat be.
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(3) A kerités kapuja kozteriilet fele nem nyilhat.

(4) Az egyeb, nem kozteriilet felé nezo telekhatdarokon létesitendo kerités magassaga legfeljebb 2,0
m lehet. Tomor kerités csak oldalhataron dllo beépités esetén és csak azon az oldalhataron
letesitheto, melyen a foépiilet dll, vagy melyhez az épitési hely csatlakozik.

(5) Lk épitési 6vezetben uj épitett kerités nem létesitheto, az ingatlanok telekhataran élosovény
telepithetd.”

5.4. Terepkialakitas szabalyozasa

A HESZ kiegésziil a 20/B §-al

,20/B § A telek természetes terepszintjét épitési helyen kiviil csak a megkozelités és csapadékviz-
elvezetés biztositasa érdekében lehet. A terepszint a kézvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez
képest legfeliebb 50 cm-el térhet el a telken keletkezo csapadékviz sajat telekre torténd
visszavezetése mellett.”

5.5. Nyulvanyos telek szabalyainak moddositasa

A HESZ 15. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép

., (2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek csak a kertes mezogazdasagi teriileteken
alakithato ki.”

II1. Alatamaszto szakdgi munkarészek
Az alatamaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasaval késziiltek.

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség

A tervezési teriiletek a belteriileten, beépitetlen €s beépitett teriileteket érintenek. A tervezési
teriiletek nem érintettek miiemléki védelemmel vagy helyi védelemmel, miivi értékek nincsenek a
teriileteken, régészeti lelohely nem talalhato.

Taji és természeti adottsagok

A tervezési teriilet és annak kornyezete az orszagos 0koldgiai haldzat teriiletével nem érintett.
A modositassal érintett teriilet nem érint Natura 2000 védettségli teriilet természeti teriiletet, hely1
természetvédelmi teriiletet és mas botanikai értéket.

Biologiai aktivitasérték szamitas sziikségessége

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény 16. § 7. pontja szerint: ,,7. biologiai
aktivitaserték: egy adott teriileten a jellemzo novényzetnek a telepiilés okologiai allapotara és az
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték;

A tervezett modositas soran j beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, igy a biologiai
aktivitasérték szamitas nem valt sziikségessé.

Kozlekedesi munkarész

A tervezett modositasok koziil az 1. 2. és 4. szamu tervezési terileten torténik kozlekedést érintd
valtoztatas.

Az 1. szaml moddositassal érintett tervezési teriileten Uj tombfeltard Gt kiszabalyozasa torténik.
Az 1j Ut beltertileti lakoutként keriil kialakitasra, osztalyba sorolasa B.VI.d.C.

Az 0t végén fordulot kell kialakitani, mert a 7. szdmu foutra a tervezett lakout nem csatlakozik ki.
A
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Belteriileti mellékut, lakout javasolt mintakeresztszelvénye

A 2. szaml modositassal érintett tervezési teriileten 0j tombfeltaro ut kiszabalyozéasa megsziinik.
Az 1t tertiletét “ut céljara fenntartott tertiletként jeldli a tovabbiakban a szabalyozasi terv.

A feltar ut elépitésének megakadalyozésa céljabol a HESZ-be bekeriil az az eldiras, mely szerint
az ut céljara fenntartott tertileten és attol 5-5 méter széles teriiletsavban épiteni nem lehet.

A 4. szaml modositas soran az alabbi kozlekedési valtozasok torténnek.
A Penny aruhdz a 7. szadmu féutrol 6nallo ttcsatlakozassal rendelkezik.
Az 6nallo utcsatlakozasrol kozelithetok meg az aruhdz személygépkocsi parkoloi és az arufeltoltés

is innen torténik.

~

Részlet a Penny 4ruhaz utcsatlakozdsi és parkold kialakitasi tervébol
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A meglevd aruhdz bovitése tervezett. A Magyar Kozat Nonprofot Zrt-vel tortént egyeztetést
kovetden az dnkormanyzat ugy dontott, hogy a 7. féati Gtcsatlakozas és a parkolok megkozelitd
utjanak felhasznalasaval az onkormanyzat uj beltertileti lakoutat 1étesit a Konyves Kalman utcaig.
Az 10 kozut a Tancsics utca meghosszabbitasaként alakul ki. Az ut nyomvonalanak kialakitasakor
f6 szempont volt a gazdaségi teriilet 1) épitési telkének megkdzelitése és az atmend forgalom
csillapitasa.

| ,f“

P P4 TE] 3 P
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a

megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének
kivagata
A megye szerkezeti terve szerint

Polgardi telepiilési térséggel,
erdogazdalkodasi, mezOgazdasagi,
vizgazdalkodasi és sajatos

teriiletfelhaszndlasu térséggel érintett.
A tervezett valtoztatasok telepiilési

térséget érint.

Térségi terilletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eldirasok
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

MATTYT 11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erddteriilet Ovezetet a térséget lefedd erddk Ovezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakoéteriilet €és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
jelolhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megelézdéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céla
erddtertilet, vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldtertilet,,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu erddteriilet dvezetbe kell sorolni, €s a miitkodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség terliletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznélasu térség teriiletét a tertilet tervezett felhasznalasanak megfelelden
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
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nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céla erdoteriilet,
rekredciés célu erddteriilet, egyéb erddteriilet, kertes mezOgazdasagi teriilet, altalanos
mezOgazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe
kell sorolni.

A tervezett modositasok telepiilési térséget érintenek.

A megfelelés igazoldsa:

BB UUEEE Teriiletrendezési
teruletfelh,as.z,nalam kivetelmények Megfeleloség igazolasa
kategoriak
Telepiilési térség a telepiilési térség teriiletén | A tervezett médositasok érintik
Teriilete a FMTrT-ben: bfq‘m{ely eiplte51 Ovezet, Ovezet | a t,elep,ul’eSI térséget. A tervezett
kijelolheto; modositasok  megfelelnek a
729,96 ha térségi eléirasoknak.

A valtoztatasok megfelelnek az eléirdsoknak.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:
A TSZT modositdasa soran uj beépitésre szant teriilet kijelélés nem torténik.

Miiszaki infrastruktura haldzatok:

MATTYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-haldzatok és a miszaki infrastruktura

egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségll épitmények elhelyezkedését a 2.

melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6.

melléklet tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatdsa a 4/1. és a 2.

melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢s annal nagyobb névleges teljesitOképességii erdmiivek elhelyezkedését a 2.

melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet

tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetkdzi ¢és hazai

szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol

meghatarozo6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszéagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.

melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek

felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szamozasanak turisztikai célbdl valdo megvaltoztatasa a

4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

(8) Az MO gyorsforgalmi 1t tervezett 10. sz. féut — M1-MO k6zos csomopont kdzotti szakaszanak

szakagi tervezésérél gondoskodni kell ugy, hogy a nyomvonal kialakitasa tarsadalmi, természet-

¢és kornyezetvédelmi szempontbol a lehetd legkisebb érdeksérelmet okozza.

MATTYT 15. § (2) bekezdése értelmében:

A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos ¢és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben

meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hélézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv

egyeztetési eljarasdban részt vevl, az egyeztetés targyat képezd infrastruktura elem

vonatkozasdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulésa,

¢s az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
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kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl meghatarozo
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos ¢és térségi muszaki infrastruktira-halézatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolodas
lehetdségét.

A modositasok nem érintik a miszaki infrastruktira haldzat.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatdrolasa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben
megallapitasra kertiltek:

Orszagos Ovezet kivagata az ) FMTrT szerint | az dvezetre vonatkozo szabalyok MATTT szerint

Urkida | Okolégiai halozat magteriiletének ovezete
N

Sribudbantyin

e A . o
/ 'y | teruletét.

lahd ,‘

Pulgardl

.
ot

o

%,

\

\_~

Merdazenigydray

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az Ovezet
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Okologiai halézat okolégiai folyoséjanak
ovezete

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az Ovezet
tertiletét.

Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete

Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

41




Polgardi telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

2025.

Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teruletét.

Erdok ovezete

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az Ovezet
tertiletét.

42




Polgardi telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

2025.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az oOvezet Polgardit teljes
teriilettel érinti.

A tervezett valtoztatasok nem érintenek
honvédelmi és katonai célu ingatlan.

kozigazgatasi
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti Iehatarolasat €s ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felel6és miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-én 1épett hatalyba.

Orszagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
meghatdrozottak

Jo termdéhelyi adottsagu szantok dvezete

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az Ovezet
teruletét.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriilletét nem
érinti.
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Falgedl

Wikiacmrgyatay

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Nagyvizi meder dvezete

Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

VTT-tarozok ovezete

Fejér varmegye esetében a VTT-tarozok dvezete
nem relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészit6 szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eldirasok

FMTrT szerin az 6vez9t lehatarolasa

Merdsrentgybrgy

MvM rendelet eloirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az ovezet Polgardit teljes kozigazgatasi
teriilettel érinti.
Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa  alapjan  oOvezeti
érintettség a valtoztatasokkal érintett
teriileten nincs.
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EZ} Banyatelek
W Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan Polgardi teriiletét érinté asvanyi nyersanyagvagyon
ovezetet és banyatelket a tervezett valtoztatisok nem érintenek.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete Az ovezet Polgardi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az ovezet Polgardit teljes kozigazgatasi
teriilettel érinti.

Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa  alapjan  oOvezeti
érintettség Polgardin nincs.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek a

kovetkezok:

FMTYT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarkoztatandé belsé periféria ovezet

Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

ovezet

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6

Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

gazdasagfejlesztési ovezet

Megyei jogu varosok vonzaskorzete

Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Clebida Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
' ' ovezet

Enfmdl:'lihpn

Az ovezet Polgardit teljes kozigazgatasi
teriilettel érinti, a tervezett valtoztatasok
kertes mezogazdasagi teriiletet,
sz6lohegyet nem érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Majorsagi térség ovezete Az ovezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek | Az 6vezet Polgardi kozigazgatasi teriiletét
ovezete nem érinti.

Megallapithatd, hogy a tervezett modositasok megfelelnek az orszagos és térségi szintl
teriiletrendezési tervek eldirasainak.

Székesfehérvar, 2025. december
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Bod¢ Beata
telepiiléstervezd
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