Iktat6szam: 54-2/2026.

Polgardi Varos Onkormanyzata
Polgardi, Batthyany u. 132.
Tel. /Fax.: 22-576-230
E-mail: onkormanyzat@polgardi.hu

Az elbterjesztés targya: Javaslat Polgardi Véros telepiilésrendezési  eszkozeinek
modositasarol szolo 68/2025. (V.28.) hatarozat modositdsara, illetve Polgardi Véros
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616 25/2019. (IX.6.)
dnkormanyzati rendelete 10. szdmti médositasaval kapcsolatos végs6 dontések meghozatalara

Az elterjesztést készitette: Milakné Ritter Szilvia szakiigyintéz6

Az eldterjesztés a kovetkezd jogszabalyokon alapul:

— Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szl 2011. évi CLXXXIX. térvény

— Polgérdi Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl
sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelete

— Polgérdi Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Képvisel6-testiilet és Szervei
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 10/2017. (V.3.) énkorményzati rendelete

(SZMSZ)

Az iilés nyilvanossaga: nyilvanos

Dontéshez sziikséges szavazati arany: egyszer(i t6bbség

Véleményezo6 szakbizottsag: -

Az eldterjesztést torvényességi szempontbol ellendrizte:

Dr. Zaclaria Beata Lea
jegyz6




_ELOTERJESZTES
Polgardi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2026. marcius 11. napjan tartando iilésére

Javaslat Polgardi Viros telepiilésrendezési eszkizeinek modositasarol szolo 68/2025.(V.28.)
hatdrozat médositasara, illetve Polgardi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi
épitési szabalyzatrol sz616 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelete 10. szamv médositdsaval

kapcsolatos végsé dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgérdi Véros Onkorményzat Képviselé-testillete a 68/2025.(V.28.) hatérozatival a hatédlyos
teleptilésrendezési eszk6z6k modositasat rendelte el.

L

Javaslat Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarél szolé 68/2025.(V.28.)
hatarozat modositasara

A Polgardi Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasardl szo6lé 68/2025.(V.28.) hatarozat 1.
pontja az alabbiak szerint hatarozta meg a tervezett valtoztatasokat:

. 1. A Képviseld-testiilet egyetért azzal, hogy a telepiilésrendezési eszkizok modositdsa sziikséges az
aldbbi témadkban:
1.1. A 2698-2707 és 2713 hrsz-ii ingatlanok Lke-2-bél Lke-1 épitési ovezetbe (orténd
dtsoroldsa, esetleges it kiszabdlyozds a beépithetdség javitdsa és egy leendd ingatlanfejlesztés
megvalosithatosdga érdekében.
1.2. A Bethlen Gdbor utcdval parhuzamos leendd utca torlése a rendezési tervrdl.
1.3. A Fay lakételep Lke-3 kategéridjdnak feliilvizsgdlata, esetleges Lke- 4 kategoria
létrehozasa.
1.4. A HESZ médositdsa a jogalkalmazds sordn felmeriiltek szerint az aldbbiakban
a) az oldalkert legkisebb szélessége épitési helyen mért 5 méterrdl egységesen 4 méterre
vdltoztatdsa
b) az dllattarté épiiletek elhelyezésének szabdlyozdsa a lakdcélu ingatlanoktol mért
védotdavolsag novelésével, épithetd dllat 6] méreteinek meghatdrozdsaval,
c) a 806 hrsz-i, Tdncsics utca meghosszabbitdsa, ¥ ut kiszabdlyozdsa, a kérnyezd
ingatlanok hasznosithatésdgdnak és megkizelithetdségének javitdsa érdekében,
d) az utcafronti és a telekhatdron épitendd kerités épités szabdlyainak meghatdrozdsa,
e) parkoldkialakitdsi szabdlyok pontositasa
f) terepkialakitds szabdlyozdsa,
2) nytilvdanyos telek szabalyainak modositdsa.”

A tervezés sordn sziikségessé valt a hatérozatban megjeloltek feliilvizsgalata. Onallé tervezési
tertilet lett 769 hrsz-0 ingatlant tartalmaz6 Gksz-1 épitési 6vezet (Penny aruhéz) telektombje, illetve
— jogszabaly valtozas miatt — sziikségtelenné valt a parkolési szabdlyok pontositasa.

Javaslom, hogy a 68/2025.(V.28.) hatérozat 1. pontjat az aldbbiak szerint médositsa a Tisztelt
Képviseld-testiilet:

., 1.4 KépviselG-testiilet egyetért azzal, hogy a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsa sziikséges az
aldbbi témdkban:



1.1. A 2698- 2713 hrsz-i ingatlanok Lke-2-b8l Lke-1 épitési dvezetbe torténd dtsoroldsa,
Jeltdré ut kiszabdlyozdsa

1.2.A Bethlen Gdbor utcdval pdrhuzamos leendd utca torlése a szabdlyozasi tervrdl
1.3. A Fay lakételep dtsoroldsa kertvdrosias lakoteriiletbdl kisvdrosias lakdteriiletbe és épitési
ovezetbe
1.4. A 769 hrsz-u ingatlant tartalmazd Ghksz-1 épitési dvezetben vj ut kiszabadlyozdsa, a
kornyezd ingatlanok hasznosithatésdgdnak és megkozelithetdségének javitdsa érdekében
1.5. HESZ egyéb médositdsa, a jogalkalmazds sordn felmeriilt elGirdsok pontositdsa

1.5.1. Az oldalkert legkisebb méretének meghatdrozdsa

1.5.2. Allattart6 épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirdsok pontositdsa

1.5.3. Keritések szabdlyozdsa

1.5.4. Terepkialakitds szabdlyozdsa

1.5.5. Nyulvdnyos telek szabdlyainak modosttasa”

II.

moédositasaval kapcesolatos végsdé dontések meghozatalara

A tervezett modositdsok véleményezése a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Elj.R.) 68. § (1) bekezdése szerinti
egyszertiisitett eljaras keretén beliil tortént meg.

A partnerségi tijékoztatdsi anyagra vonatkozbéan sem az Elj.R. 65. § szerinti partnerségi
véleményezés keretében megtartott lakossdgi foérumon, sem az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogat6é Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliileten nem érkeztek vélemények.

A telepiilésrendezési eszk6zok mobdositdsa az egyes tervek, illetve programok kdrmyezeti
vizsgélatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Kr.) hatélya al4 tartozik.

A Kr. 4. §-a szerinti varhaté kornyezeti hatés jelentdségének eldontéséhez szitkséges tdjékoztatd
alapjan a kornyezetvédelemért felelés szervek a telepiilésrendezési eszkzok modositisara
vonatkoz6an nem tartottdk sziikségesnek kornyezeti értékelés készitését, ezért javaslom arrdl is
doéntést hozni, hogy kornyezeti értékelés nem késziil.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet, hogy az els6 hatarozati javaslat szerint doéntsén a
véleményezési szakasz lezarasarol, és hatalmazza fel a Polgérmestert, hogy a terv elfogaddsahoz
sziikséges egyszerlsitett eljards zar6 véleményezési szakaszat kezdeményezze az illetékes allami

foépitésznél az E-TER rendszerben.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni, és a hatérozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen!

Polgardi, 2026. marcius 5.
Tisztelettel:

Nyikos Laszl6 sk.
polgarmester




I. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2026. (.....) hatdarozata

Polgardi Viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasarol sz616
68/2025.(V.28.) hatarozat médositasara

Polgardi Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) Polgardi véros helyi épitési szabdlyzata 10. szdmu modositasdnak
korében az alabbi dontést hozta:

1. A Képviseld-testiilet Polgardi Vaéros telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasardl sz6lé 68/2025.(V.28.) hatdrozat (a tovabbiakban: hatarozat) 1.
pontjat az alabbiak szerint moédositja:

»1. A Képviselb-testillet egyetért azzal, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
mddositasa sziikséges az aldbbi témdkban.:
11 A4 2698- 2713 hrsz-u ingatlanok Lke-2-bél Lke-1 épitési ovezetbe
torténd dtsoroldsa, feltdré it kiszabdlyozdsa
1.2. A Bethlen Gdbor utcdval pdrhuzamos leends utca torlése a
szabdlyozdsi tervrdl
1.3. 4 Fay lakdtelepet dtsoroldsa kertvdrosias lakéterilletbdl kisvdrosias
lakoteriiletbe és épitési dvezetbe
1.4. A 769 hrsz-ii ingatlant tartalmazé Gksz-1 épitési ovezerben i it
kiszabdlyozdsa, a kornyezd ingatlanok  hasznosithatésdgdnak  és
megkozelithetGségének javitdsa érdekében
1.5. HESZ egyéb médositdsa, a Jjogalkalmazds sordn felmeriilt elGirdsok
pontositdsa
1.5.1. Az oldalkert legkisebb méretének meghatdrozdsa
1.5.2.  Allattaris épitmények elhelyezésére vonatkozé elSirdsok
pontositdsa
1.5.3. Keritések szabdlyozdsa
1.5.4. Terepkialakitds szabdlyozdsa
1.5.5. Nyulvdnyos telek szabdlyainak mddositdsa”

2. AXKépvisel8-testiilet a hatdrozat egyéb rendelkezését valtozatlanul fenntartja.

Hataridé: azonnal
Felelds: Nyikos Lészl6 polgarmester



II. HATAROZATI JAVASLAT:

Polgardi Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.....2026. (.....) hatarozata

a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 25/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelete
10. szamit médositasaval kapcsolatos végsé dontések meghozatalara

Polgardi Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviselt-
testiilet) Polgardi véros helyi épitési szabalyzata 10. szdmi médositasanak
korében az aldbbi déntést hozta:

1. A Képvisel6-testiilet megéllapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok 10.
modositasanak egyszertisitett eljardsa sordn tervre vonatkozdan irdsos
partnerségi észrevétel nem érkezett. A Képvisel-testiilet a teleptilésrendezési
eszkozok modositidsaval kapesolatos véleményezési szakaszt lezarja.

2. A Képvisel-testiilet megéllapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkézok 10.
modositisa az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik.

3. A Képviseld-testillet — a kornyezetvédelemért feleld szervek véleményei
alapjan - a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa kovetkeztében vérhatd
kérnyezeti hatdsokat nem tartja jelentdsnek, ezért ugy dont, hogy a kornyezeti
vizsgalat lefolytatisat nem tartja sziikségesnek.

4. A Képvisels-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a terv elfogadéséhoz
sziikséges egyszerlisitett eljaras zard véleményezési szakaszat kezdeményezze
az illetékes allami foépitésznél az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer (E-TER) rendszerben.

Hataridé: azonnal
Felelés: Nyikos Laszlé polgarmester







